Medellin, 10 de Febrero de 2026

CERTIFICACI()[\I DE ESTADOS FINANCIEROS
URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NIT: 811.013.057 - 8

En cumplimiento de lo requerido el articulo 37 de la Ley 222 de 1995, certificamos que:

1.

Los Estados Financieros correspondientes a Diciembre 31 de 2025 se presentan
razonablemente conforme a las normas de informacién financiera para empresas
segun el Decreto 2706 de 2012 para entidades del grupo 2 y se han verificado
previamente las afirmaciones contenidas en ellos, conforme al reglamento de la
Propiedad Horizontal y a la Ley 675 de 2001 que rige la propiedad horizontal en
Colombia; y los mismos se han tomado fielmente de los libros oficiales.

No tenemos conocimiento de:

a) Cuenta, transaccion o compromiso importante que no haya sido debidamente
descrito y registrado en la contabilidad.

b) Irregularidades que involucren a los 6rganos de direccion o a personas que
desemperfien un papel importante con relacién al sistema de control interno.

c) Violaciones o posibles violaciones de Leyes, Reglamentos o Principios de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia, cuyo efecto deberia
registrarse o revelarse en los Estados Financieros.

d) Comunicaciones de los organismos de inspeccion y vigilancia que indiquen la falta
de cumplimiento de la regulacion que le son aplicables a la copropiedad.

e) La existencia de eventuales contingencias legales, laborales, comerciales y/o
econdmicas que afecten significativamente los intereses de la copropiedad y sus
Estados Financieros.

Todas las obligaciones de la copropiedad han sido incluidas en los Estados
Financieros a Diciembre 31 de 2025.

. No hay transacciones de importancia relativa que no hayan sido adecuadamente

reflejadas y reveladas en los Estados Financieros a Diciembre 31 de 2025.

. A la fecha, no tenemos conocimiento de que haya ocurrido algun suceso o

acontecimiento con posterioridad a Diciembre 31 de 2025 que afecte materialmente
los Estados Financieros de la copropiedad a Diciembre 31 de 2025.

IVAN DARIO GIRALDO DURANGO KELLY JOHANNA PEREZ ORTIZ

Contador Publico U de A Administradora

T.P 75576 - T



URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
A 31 DE DICIEMBRE DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

ACTIVOS | NOTA | 2025 |

2024 [ VARIACION ]

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Bancos y Caja menor 3 | 27.070.919 | 23.638.448 | 3432471 | 14,52%
FONDOS DE USO RESTRINGIDO
Depdsito en instituciones financieras - (CDT, 4 50.457.652 48223.987 |  2.233.665 4,63%
Fiduciaria)
INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Copropietarios 5 110.290.050 95.735.512 14.554.538 15,20%
Deterioro Cartera segun politicas contables (44.896.148) (26.763.061)| (18.133.087)
Deudores varios 6 8.601 448.755 (440.154) -98,08%
TOTAL ACTIVOS | 142.931.074 | 141.283.642 | 1.647.432 | 1,17%
PASIVOS |
INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Costos y gastos por pagar 7 57.176.349 34.789.585 22.386.764 64,35%
Impuestos gravamenes y tasas 8 1.573.570 416.175 1.157.395 278,10%
Anticipos Copropietarios 9 11.158.164 16.381.395 (5.223.231) -31,89%
TOTAL PASIVOS | 69.908.083 | 51.587.155 | 18.320.928 | 35,51%
PATRIMONIO
RESERVAS
Fondo de Imprevistos Ley 675 de 2001 68.584.388 57.424.388 11.160.000 19,43%
Resultado del ejercicio 10 (27.833.496) 32.973.279 (60.806.775) -184,41%
Excedente - Déficit de vigencias anteriores 32.272.099 (701.180) 32.973.279 -4702,54%
TOTAL PATRIMONIO | 73.022.991 | 89.696.487 | (16.673.496)] -18,59%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO | 142.931.074 | 141.283.642 | 1.647.432 | 1,17%

Las Notas son parte integral de los Estados Financieros
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URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
De Enero 1 a 31 de Diciembre de 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

NOTA | 2025 | 2024 | VARIACION | %
INGRESOS
Operacionales - Cuotas de Administracion 11 | 1.088.876.996 |  963.536.025 [ 125.340.971]  13,01%
TOTAL INGRESOS OPERACIONALES 1.088.876.996 963.536.025  125.340.971 13,01%
INGRESOS NO OPERACIONALES

Financieros (mora, bancarios, inversiones) 12 30.114.649 29.994.548 120.101 0,40%
Parqueaderos y multas (asamblea y convivencia) 13 18.490.088 23.199.760 (4.709.672) -20,30%
Contraprestaciones (minimercado, preescolar, salén, sillas, piscina) 14 68.777.832 66.733.540 2.044.292 3,06%
Recuperaciones (servicios publicos, y otras recuperaciones) 15 7.719.456 9.467.875 (1.748.419) -18,47%
Aprovechamientos (Reciclaje, ajustes cartera, bancos, ajustes peso) 16 2.985.105 5.485.669 (2.500.564) -45,58%
TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 128.087.130 134.881.392 (6.794.262) -5,04%

TOTA INGRESOS 1.216.964.126  1.098.417.417  118.546.709 10,79%

GASTOS
OPERACIONALES DE ADMINISTRACION
Honorarios (administracion, contables, juridicos, técnicos y revisor fiscal) 17 95.672.993 84.918.521 10.754.472 12,66%
Seguro Integral de la Unidad 18 74.506.735 29.919.360 | 44.587.375 | 149,03%
Servicios (aseo, vigilancia, servicos publicos y otros) 19 666.581.056 626.494.623 40.086.433 6,40%
Impuesto Predial (amortiza gasto predial del mes actual) + Impuesto al o
consumo + Otros Impuestos (seguridad ciudadana) 20 29.425.191 18.017.274 11.407.917 63,32%
Gastos Legales (certificados, derechos peticién,etc.) 21 473.000 244 .849 228.151 93,18%
Mantenimiento y ’Rgparauones (zonas comunes, piscina, turco, 22 281.460.020 148.051.127 | 133.408.893 90.11%
ascensor, cuarto quimicos, bombas y tanques, entre otros)
Diversos (cafeteria, asambleas, eventos padres, madres, dia del nifio,
navidad, papeleria, provision de Ley, taxis, combustibles, dotacion y 23 46.156.670 47.936.586 (1.779.916) -3,71%
elementos menores, entre otros)
_(?;:?:SGzasatc;sAl()Danos a terceros, apartamentos, Fachadas apartamentos 2 4.260.000 58.693.260 (54.433.260) -92,74%
TOTAL OPERACIONALES DE ADMINISTRACION 1.198.535.665  1.014.275.600  184.260.065 18,17%
GASTOS NO OPERACIONALES
Financieros (bancarios, comisiones banco, financion de Péliza) 25 4.383.044 8.660.905 (4.277.861) -49,39%
Otros diversos y gastos ejercicios anteriores no llegaron a contabilidad,
retenciones, intereses de _anos anteriores d|scu~t|dos (prgpletarlos) por 26 7.240.798 660.262 6.580.536 996,66%
$1,7 mm y $5,2 mm de intereses devueltos afios anteriores de apto.
1808 con la SAE
Deterioro cartera (castigo y provision) 27 34.638.115 41.847.371 (7.209.256) -17,23%
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 46.261.957 51.168.538 (4.906.581) -9,59%
TOTAL GASTOS 1.244.797.622  1.065.444.138  179.353.484 16,83%
RESULTADO DEL EJERCICIO (27.833.496) 32.973.279 (60.806.775)  -184,41%
Las Notas son parte integral de los Estados Financieros C/
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URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
De Enero 1 a 31 de Diciembre de 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

METODO INDIRECTO | | 2025 | | 2024
1. ACTIVIDADES DE OPERACION |
EXCEDENTE O DEFICIT DEL EJERCICIO | (27.833.496)] | 32.973.279
Mas o menos operaciones que no utilizan el efectivo:
Deterioro de Cartera (castigo y provisién) 34.638.115 41.847.371
Provisiéon Ley 675 / 2001 11.160.000 10.199.112
Total Resultado del ejercicio ajustado 17.964.619 85.019.762

Mas o menos cambios en Activos y Pasivos:

Aumento neto en Instrumentos financieros (cuentas por cobrar) (30.619.412) (58.733.865)
Aumento - Disminucion neta en Costos y Gastos por Pagar 22.386.764 (26.747.938)
Aumento - Disminucién neta en Impuestos 1.157.395 (197.583)
Disminucion - Aumento neto en Anticipos de cuotas de administracion (5.223.231) 7.484.479
FLUJO DE EFECTIVO NETO GENERADO EN LA OPERACION 5.666.135 6.824.855
2. ACTIVIDADES DE INVERSION |
Aumento neto en Depdsito en Intituciones Financieras - CDT - Fiduciaria (2.233.665)[ (3.408.472)
FLUJO DE EFECTIVO NETO USADO EN INVERSION (2.233.665) (3.408.472)
3. ACTIVIDADES DE FINANCIACION |
Disminucion por uso del fondo de Imprevistos (art. 35 Ley 675 de 2001) 0 | 0
FLUJO DE EFECTIVO NETO USADO EN FINANCIACION 0 0
AUMENTO NETO DEL EFECTIVO Y EL EQUIVALENTE AL EFECTIVO EN LA

VIGENCIA RESPECTIVA 3.432.470 3.416.383
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL INICIO DEL ANO 23.638.449 20.222.065
EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 27.070.919 23.638.449

Las Notas son parte integral de los Estados Financieros
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URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH

NIT: 811.013.057 - 8

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE 2025

NOTA No. 1 ENTE ECONOMICO Y OBJETO SOCIAL

De conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001, la URBANIZACION
PALMAR DEL VIENTO PH con NIT: 811.013.057 — 8, situada en el sector de
Robledo de la ciudad de Medellin en la calle 79 No. 72 A 64, persona juridica de
naturaleza civil, sin animo de lucro, distinta de los propietarios de los bienes privados
o de dominio particular y exclusivos que integran la urbanizacion.

El Reglamento de la copropiedad, de acuerdo con las disposiciones de la Ley 675
de 2001, se encuentra plasmado bajo folio matriz 01 N-5139093, cuyos linderos y
area esta determinado en la escritura publica no. 6173 del 10 de Octubre de 1997
de la notaria 12 de Medellin.

La URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH tiene como objeto cumplir y hacer
cumplir la Ley y el Reglamento de Propiedad Horizontal, administrar correcta y
eficazmente los bienes afectados al uso y servicio comun de todos o parte de los
propietarios de la urbanizacion y en general ejercer la direccion, administracion y
manejo de los intereses comunes de los distintos propietarios de los bienes
inmuebles.

En el desarrollo de su objeto, podra ejercer las siguientes actividades:

a) Realizar todos los actos y celebrar los contratos necesarios o convenientes para
el mejor funcionamiento de la urbanizacion.

b) Ejecutar proyectos que permitan implementar los servicios comunes que
implique un mejoramiento patrimonial para la Copropiedad.

c) Adquirir, gravar, limitar, explotar y enajenar toda clase de bienes.

Las facultades de enajenar bienes no se extienden a los que de conformidad con el
reglamento, por su naturaleza o destino, estan afectados al uso comun de todos o
de parte de los propietarios de la urbanizacion, tales como las partes del terreno
sobre las que se han construido edificaciones o redes de instalaciones o las areas
y zonas que permitan a los propietarios el pleno uso y goce de sus bienes de
propiedad particular y exclusiva, salvo en el caso de que la asamblea de
propietarios desafecte del uso comun alguno o parte de estos bienes, de acuerdo
con lo previsto en el reglamento.



En ningun caso la persona juridica podra garantizar obligaciones de terceras
personas.

La URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH, no es contribuyente de impuestos
nacionales, ni de industria y comercio en relacion con las actividades propias de su
objeto social.

Los Estados Financieros adjuntos reflejan la situacion financiera de Ila
URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH, de conformidad con las Normas de
Informacién Financiera para empresas, que segun el Decreto 2706 de 2012, son
aplicables para las entidades del grupo 2.

PRINCIPALES POLITICAS Y PACTICAS
NOTA No. 2 CONTABLES

Las politicas contables se enmarcan dentro de los principios, normas técnicas y
procedimientos emanados del Consejo Técnico de la Contaduria, en especial la
Orientacion numero 15 de Octubre de 2015.

REVELEACION PLENA:

Con los Estados Financieros de propdsito general, las notas detalladas a los mismos
y demas informacion complementaria, se cumple con el principio de revelacion
plena, cuyo propdsito es que la copropiedad conozca en forma completa, aunque
resumida, todo aquello que sea necesario para comprender y evaluar correctamente
la situacién financiera de la urbanizacion.

CONSERVADURISMO O PRUDENCIA:

En los Estados Financieros puestos a consideracion de la Honorable Asamblea,
fueron incluidas las estimaciones necesarias para mantener los activos, los pasivos,
los ingresos y los gastos necesarios para la representacion razonable de la realidad
econdmica de la copropiedad.

FECHA DE CORTE Y MONEDA:

Los Estados Financieros y sus notas de revelacion, corresponden al periodo
comprendido entre Enero 1 a Diciembre 31 de 2025, con el comparativo del aio
2024 de cada uno de los Estados Financieros; la unidad de medida utilizada es el
Peso Colombiano.



Caracteristicas cualitativas fundamentales de los Estados Financieros:

Las caracteristicas cualitativas son los atributos que hacen util, para los usuarios,
la informacion suministrada en los Estados Financieros. Las dos (2)
caracteristicas fundamentales son relevancia y representacion fiel:

Relevancia: La informacion posee la cualidad de relevancia cuando ejerce
influencia sobre las decisiones econdmicas de los usuarios, ayudandoles a
evaluar sucesos pasados, presentes o futuros, o bien a confirmar o corregir
evaluaciones realizadas anteriormente. La informacién financiera es capaz de
influir en las decisiones si tiene valor predictivo, valor confirmatorio o ambos.

La informacién es material o tiene importancia relativa si su omisién o expresiéon
inadecuada puede influir en decisiones que llevan a cabo los usuarios sobre la
base de la informacion financiera presentada por la URBANIZACION PALMAR
DEL VIENTO P.H. Se considerara que una partida es material cuando sea igual
o superior al 5% del grupo de activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos o
gastos al que pertenece.

Representacion fiel: Para ser fiable, la informacion debe representar fielmente
las transacciones y demas sucesos que pretende representar, 0 que se puede
esperar razonablemente que represente.

Para que se tenga una representacion fiel se debe buscar al maximo que ésta
sea completa, neutral y libre de error.

e Completa: Incluye toda la informacién necesaria para que un usuario
comprenda el fendmeno que esta siendo representado, incluyendo todas las
descripciones y explicaciones necesarias.

e Neutral: Libre de sesgo en la seleccion o presentacion de la informacion
financiera.

e Libre de error: No tiene errores u omisiones en la descripcién del fenémeno,
y que el proceso utilizado para preparar la informacién presentada se ha
seleccionado y aplicado sin errores.

Hipoétesis fundamentales de la Informacién Contable:

Base de acumulaciéon: Con el fin de cumplir sus objetivos, los Estados
Financieros se prepararan sobre la base de la acumulacion o del devengo
contable. Segun esta base, los efectos de las transacciones y demas sucesos se
reconocen cuando ocurren (y no cuando se recibe o paga dinero u otro
equivalente al efectivo), asi mismo se registran en los libros contables y se
informa sobre ellos en los Estados Financieros de los periodos con los cuales se
relacionan.



Los Estados Financieros elaborados sobre la base de acumulacion o del devengo
contable informan a los usuarios, no soélo de las transacciones pasadas que
suponen cobros o pagos de dinero, sino también de las obligaciones de pago en
el futuro y de los recursos que representan efectivo a cobrar en el futuro. Por todo
lo anterior, tales estados suministran el tipo de informacion, acerca de las
transacciones y otros sucesos pasados, que resulta mas util a los usuarios al
tomar decisiones econdémicas.

Negocio en marcha: Los Estados Financieros se preparan normalmente bajo el
supuesto de que una entidad esta en funcionamiento, y continuara su actividad
dentro del futuro previsible. Por lo tanto, se supone que no se tiene la intencién
ni la necesidad de liquidar o recortar de forma importante la escala de sus
operaciones. Si tal intencidn o necesidad existiera, los Estados Financieros
pueden tener que prepararse sobre una base diferente, en cuyo caso deberia
revelar.

Reconocimiento de Elementos de los Estados Financieros:

Los Estados Financieros reflejan los efectos financieros de las transacciones y
otros sucesos, agrupandolos en grandes categorias, de acuerdo con sus
caracteristicas econdmicas. Estas grandes categorias son los elementos de los
Estados Financieros. Los elementos relacionados directamente con la medida de
la situacion financiera en el balance son los activos, los pasivos y el patrimonio
neto. Los elementos directamente relacionados con la medida del desempefio en
el Estado de Resultados Integral son los ingresos y los gastos. A continuacion se
establecen las politicas a considerar para el reconocimiento de cada uno de los
elementos de los Estados Financieros:

a. Activos: Se reconoce un activo en el Estado de la Situacion Financiera
cuando: i) es probable que se obtenga del mismo, beneficios
economicos futuros para la URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO
P.H. y, ii) Que dicho activo tenga un costo o valor que pueda ser medido
razonablemente. Si el hecho econdmico no cumple este requisito, debe
ser tratado como un gasto del periodo.

b. Pasivos: Se reconoce un pasivo en el Estado de la Situacion Financiera
cuando: i) es probable que del pago de la obligaciéon en el momento
presente se derive la salida de recursos que tienen incorporados
beneficios econdmicos, y, ademas i) que la cuantia del desembolso
pueda ser determinada razonablemente.

c. Ingresos: Se reconoce un ingreso en el Estado de Resultados Integral,
cuando: i) se ha percibido, un incremento en los beneficios econémicos
futuros, que tienen relacién con un incremento en los activos o una
disminucién de los pasivos, y, ademas ii) el valor del ingreso es
cuantificable y puede ser valorado razonablemente.



d. Costos y gastos: Se reconoce un costo o un gasto en el Estado de
Resultados Integral cuando: i) surge una disminucion de los beneficios
econdmicos futuros relacionados con la disminucion en los activos o el
incremento en los pasivos, y, ademas ii) el costo o gasto es cuantificable
y puede ser valorado razonablemente.

PRESENTACION ESTADOS FINANCIEROS

La URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO P.H. debe preparar los Estados
Financieros de acuerdo con las normas legales vigentes, y divulgarlos en forma
oportuna, de tal manera que reflejen fielmente su situacion financiera, econémica
y satisfagan por tanto, las necesidades de los usuarios.

Se preparan al cierre de un periodo para ser conocidos por los usuarios, con el
animo principal de satisfacer el interés comun del publico en evaluar la capacidad
de la URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO P.H. para generar flujos
favorables de fondos. Para ambos propdsitos se prepararan los siguientes
Estados Financieros:

Estado de Situacion Financiera
Estado de Resultados Integral.
Estado de Flujo de efectivo.
Notas a los Estados Financieros.

oooTw

Politicas de preparacion estados financieros

Se establece que los Estados Financieros de la URBANIZACION PALMAR DEL
VIENTO P.H. deben ser preparados y presentados de acuerdo con las politicas
contables indicadas en el Manual de Politicas contables bajo NIIF de tal forma
que reflejen fielmente la situacién financiera de la Urbanizacion concretamente
para su preparacion se debe tener en cuenta que:

a. Debe cumplir con las politicas relacionadas con los objetivos de la
informacion contable y de los Estados Financieros; caracteristicas,
requisitos y principios de la informacién financiera; del reconocimiento
de los elementos de los Estados Financieros y con la politica de
medicion y valoracion de los elementos de los Estados Financieros.

b. Deben ser preparados mediante la aplicacién de politicas contables
uniformes con respecto al ano anterior para permitir su comparabilidad.

c. Los Estados Financieros se deben presentar en forma comparativa con
los del aio anterior. En la presentacion se debe utilizar el mismo orden,
clasificacion, nombre de las cuentas y los mismos criterios en su
estructura.



d. Cualquier reclasificacion o modificacion que se efectue en el ano
corriente implicara una modificacion en la presentacion del estado
financiero del ano anterior para efectos comparativos. Este debera ser
revelado en nota a los Estados Financieros indicando los elementos
que han sido reclasificados.

e. Las cifras deben coincidir y estar tomadas fielmente de los libros de
contabilidad.
f. Cada Estado Financiero debe indicar claramente lo siguiente en sus

encabezados: Nombre de la unidad, nombre del Estado Financiero,
fecha de corte o periodo que cubre, unidad monetaria en que estan
expresados los Estados Financieros (segun lo indicado en el literal
anterior).

g. Se debera hacer referencia en el cuerpo del Estado de la Situacion
Financiera y del Estado de Resultados Integral las notas a los Estados
Financieros que contengan explicaciones, detalles o informacion
adicional sobre las cuentas de estos Estados Financieros.

h. Se debe revelar en notas a los Estados Financieros la informacién
adicional necesaria de los hechos econdmicos y sociales relevantes
que ayuden a la comprension de los mismos, por parte de los
diferentes usuarios. Las revelaciones se indican en cada politica
especifica.

A continuacion se da una breve descripcion de las principales politicas y practicas
de la Copropiedad:

1. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Bajo esta denominacion se agrupan las cuentas representativas de los recursos de
liquidez inmediata con que cuenta la URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO P.H.
y que puede utilizar para el desarrollo de su objeto social, dentro de los cuales se
encuentran las siguientes:

e Cajas menores.
e Cuentas bancarias en moneda nacional.
¢ Inversiones de corto plazo y otras que cumplan las condiciones para ser efectivo.

2. INVERSIONES:

Las inversiones son instrumentos financieros activos los cuales otorgan derechos
contractuales a:



e Recibir efectivo u otro activo financiero de otra entidad, o

* Intercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra organizacion, en
condiciones que sean potencialmente favorables para la URBANIZACION
PALMAR DEL VIENTO P.H.

3. CUENTAS POR COBRAR:

Esta politica aplica para todas las cuentas por cobrar de la URBANIZACION
PALMAR DEL VIENTO P.H. consideradas en las NIIF como un activo financiero en
la categoria de préstamos y partidas por cobrar de la SECCION 11 Instrumentos
financieros basicos, dado que representan un derecho a recibir efectivo u otro activo
financiero en el futuro.

En consecuencia incluye:

e Cartera de copropietarios.
e Y otras cuentas por cobrar.

Esta politica no aplica para Anticipos y Avances que tienen que ver con la
adquisicidn de inventarios, activos intangibles, propiedades, planta y equipo, en
vista de que este rubro corresponde a dineros otorgados en forma anticipada que
no representan un derecho para la URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO P.H.
a recibir efectivo algun otro instrumento financiero, por tanto, deben registrarse en
la cuenta que mejor refleje la destinacién u objeto por el cual fue otorgado el anticipo.

Los otros anticipos se reclasifican a las cuentas contables de: i) gastos pagados por
anticipado, cuando el servicio o la actividad para la que se entrega el anticipo no se
ha ejecutado a la fecha de presentacién de las cifras a NIIF; /i) costo o gasto en el
estado de resultados, cuando el servicio o actividad (como viajar en caso de
viaticos) ya se ha ejecutado a la fecha de presentacion de las cifras NIIF vy iii)
propiedades, planta y equipo, inventario o activos intangibles, cuando el anticipo
este destinado para adquisicion de éstos.

4. DETERIORO DE LAS CUENTAS POR COBRAR

Una cuenta por cobrar o un grupo de ellas estaran deterioradas, y se habra
producido una pérdida por deterioro de valor si, y solo si, dada la ocurrencia de uno
0 mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo, y
ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de
efectivo futuros estimados del activo financiero o del grupo de ellos, que pueda ser
evaluados con fiabilidad.



La politica de deterioro de cartera consiste en castigar los intereses de mora y las
demas cuentas por cobrar vencidas y de las cuales se tengan pruebas objetivas del
dudoso recaudo efectivo de las mismas, y provisionar la cartera utilizando métodos
de analisis individual para las que se tenga incertidumbre en los tiempos de
recuperacion de dichos activos financieros, para el caso se utiliza cuenta correctora
con cargo a los resultados, posteriormente cuando se pueda obtener el recaudo de
las mismas y/o disminuya la incertidumbre de su recaudo, se ajustara la cuenta
correctora con registro respectivo en los ingresos del periodo en donde dichas
circunstancias se presenten.

5. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Esta politica solo incluird aquellas erogaciones que cumplan las condiciones para
ser activos; es decir, que sea probable que la entidad obtenga beneficios
economicos futuros derivados del mismo y el importe pueda ser valorado
fiablemente.

Las partidas de gastos pagados por anticipado de las cuales es probable que la
copropiedad obtenga un beneficio econdmico futuro son las que por acuerdo con el
tercero, se puede obtener la devolucion del dinero restante, en caso de que el bien
0 servicio objeto del prepago no sea utilizado por todo el tiempo del prepago
pactado.

Actualmente se lleva en esta cuenta la poliza de seguro de areas comunes de la
Urbanizacion, la cual se amortiza durante el afio o periodo gravable.

6. CUENTAS POR PAGAR

La URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO P.H. reconoce como un pasivo
financiero de naturaleza acreedor (cuentas por pagar) los derechos de pago a favor
de terceros originados en prestacion de servicios recibidos o la compra de bienes a
crédito, y en otras obligaciones contraidas a favor de terceros.

Se reconoce una cuenta por pagar en el Estado de la Situacion Financiera, en la
medida en que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que el servicio o bien haya sido recibido a satisfaccion,
b) Que la cuantia del desembolso a realizar pueda ser medida con fiabilidad y,

c) Que sea probable que como consecuencia del pago de la obligacion presente se
derive la salida de recursos que llevan incorporados beneficios econémicos futuros.

Los saldos por pagar se reconocen en el momento en que la URBANIZACION
PALMAR DEL VIENTO P.H. se convierte en parte obligada (adquiere obligaciones)
segun los términos contractuales de la operacién. Por lo tanto, deben ser



reconocidos como obligaciones ciertas a favor de terceros, las siguientes
operaciones:

e Proveedores por compras de bienes y servicios nacionales

e Acreedores por seguros y bienes y servicios en General
¢ Impuestos por pagar diferentes al Impuesto de Renta

e Avances y Anticipos Recibidos
e Otras cuentas por pagar

En cuanto a los impuestos en cumplimiento del articulo 33 de la Ley 675 de 2001,
la propiedad horizontal tendra la calidad de no contribuyente de impuestos
nacionales, asi como del impuesto de industria y comercio por el desarrollo
de su objeto social. La copropiedad es agente de retencion en la fuente y por lo
tanto esta obligada a retener, declarar y efectuar el pago mensual de retencién de
la fuente y a presentar anualmente la informacion exégena a la Dian y al
Municipio de Medellin, de acuerdo con las circunstancias.

7. INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS:

El concepto de ingreso comprende tanto los ingresos de actividades ordinarias
como los otros ingresos. Los ingresos de actividades ordinarias propiamente dichos
surgen en el curso de las actividades ordinarias de la URBANIZACION PALMAR
DEL VIENTO P.H. y adoptan una gran variedad de nombres, tales como cuotas de
administracién, intereses de mora, cuotas extras. El objetivo de esta Politica es
establecer el tratamiento contable de los ingresos de actividades ordinarias que
surgen de ciertos tipos de transacciones y otros eventos.

El ingreso de actividades ordinarias es reconocido cuando es probable que los
beneficios econémicos futuros fluyan a la URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO
P.H. y estos beneficios puedan ser medidos con fiabilidad. Esta Politica identifica
las circunstancias en las cuales se cumplen estos criterios para que los ingresos de
actividades ordinarias sean reconocidos.

Esta Politica debe ser aplicada al contabilizar ingresos de actividades ordinarias
procedentes de las siguientes transacciones y sucesos:

Cuotas de administracion

Intereses de mora

Cuotas extras

Otros ingresos: Recuperaciéon de costos y gastos, aprovechamientos,
contraprestaciones, etc.



Los ingresos de actividades ordinarias comprenden solamente las entradas brutas
de beneficios econdmicos recibidos y por recibir, por parte de la URBANIZACION
PALMAR DEL VIENTO P.H.

8. FONDO DE IMPREVISTOS:

De acuerdo con el articulo 35 de la Ley 675 de 2001, en donde se establece:

“La persona juridica constituira un fondo para atender obligaciones o expensas
imprevistas, el cual se formara e incrementara con un porcentaje de recargo no
inferior al uno por ciento (1 %) sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con
los demas ingresos que la asamblea general considere pertinentes.

La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el
cincuenta por ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio.

El administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la
asamblea general, en su caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento
de propiedad horizontal.

Paragrafo: El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al
porcentaje del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos del Fondo
de que trata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su
cargo.”

Los recursos de dicho Fondo se registran en una cuenta de uso restringido en el
activo de la copropiedad (511899366 - Fondo Ley 675 2001 - Av Villas), como
también en CDT AV VILLAS y en Fiduciaria Bogota; y se forma mensualmente
con la provisién del 1% del total de gastos presupuestados y su contrapartida se
encuentra en la reserva patrimonial, el saldo a Diciembre 31 de 2025 fue de

$68.584.388



URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

NOTA No. 3 | EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO |

El saldo a Diciembre 31 esta compuesto por:

CUENTA DETALLE 2025 2024
Caja Caja menor 500.000 500.000
Bancos Banco AV VILLAS 26.570.919 23.138.448
TOTAL 27.070.919 23.638.448

La caja menor se utiliza para gastos menores de la administracién, la misma se encuentra legalizada al cierre de cada periodo, ademas el
reembolso de caja menor a Diciembre 31 se encuentra debidamente contabilizado.

La cuenta de bancos a Diciembre 31 se compone de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
511086480 - Administracion - Av Villas 7.763.852 6.356.427
511899366 - Fondo Ley 675 2001 - Av Villas = **** 18.619.778 9.740.278
511087975 - Varios - Av Villas 187.289 7.041.743
TOTAL 26.570.919 23.138.448
Nota: cuenta CERTVILLAS **** | 511.899.366 COMPOSICION
Dineros de uso administrativo 493.042
Dineros del Fondo de Ley 375 de 2001 - USO RESTRINGIDO 18.126.736
VALOR TOTAL DEL EXTRACTO BANCARIO 18.619.778

Detalle de las conciliaciones Bancarias: (PARTIDAS CONCILIATORIAS AL CIERRE 2025)

BANCO AV VILLAS DE AHORROS No. Detalle de partidas Valor total
511 - 087975 - Cuenta de Varios 0 Partidas Conciliatorias 0|
BANCO AV VILLAS DE AHORROS No. Detalle de partidas Valor total
511 - 899366 - Fondo Contingencia 0 partidas conciliatorias 0
BANCO AV VILLAS DE AHORROS No. Detalle de partidas Valor total
511 - 08648-0 - Cuenta Administracién 14 partidas en Transito 5.611.960 | Entraron al banco en Enero de 2026

NOTA No. 4

FONDO DE USO RESTRINGIDO

Compuesto al cierre de cada vigencia asi:

DETALLE 2025 2024
Fondo de Ley 675 de 2001 50.457.652 48.223.987
TOTAL 50.457.652 48.223.987




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

El 29 de OCTUBRE de 2025 se reinvirti6 CDT con periodicidad de 7 MESES, se suscribié con AV VILLAS bajo titulo 511230629001 por valor
aproximado a $24,3 millones, el restante valor aproximado los 26,1 millones se encuentra en Fiducia del Banco de Bogota, dicho fondo de uso
restringido por ley se forma mensualmente con la provision del 1% del total de gastos presupuestados y su contrapartida se encuentra en la reserva
patrimonial, que al cierre de 2025 asciende a $68.584.388.

El detalle de los fondos de uso restringido a Diciembre de 2025 es asi:

DETALLE Diciembre de 2025

Fondo de Ley 675 de 2001 - CDT Av Villas 24.313.143

Fondo de Ley 67’5 de 2001 - Fiduciaria 26.144.509
Banco de Bogota

Subtotal 50.457.652

Mas dinero en cuenta 511 - 899366 -

Fondo Contingencia LB AT

TOTAL FONDO DE CONTINGENCIA

SEGUN PARTIDA PATRIMONIAL it

RESERVA DE LEY 675 DE 2001 I 68.584.388 I

Valor por cubrir de la reserva | 0]

NOTA No. 5 I COPROPIETARIOS (CUENTAS POR COBRAR) I

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Propietarios 88.283.020 74.851.065
Intereses por cobrar propietarios 17.452.532 14.279.974
Multas por inasistencia a Asambleas 4.114.498 2.349.670
Parqueaderos 260.000 3.954.803
Cuota Extra 180.000 300.000
TOTAL 110.290.050 95.735.512 15,20%
DETERIORO DE CARTERA | Politica contable | (44.896.148)] (26.763.061)| (18.133.087)
COPROPIETARIOS NETO | 65.393.902 | 68.972.451 | (3.578.549)

Producto del incremento de la cartera al cierre del aiio 2025, que alcanza un incremento del 15,20%, se hace neceario aplicar los test de
deterioro de las mismas que de acuerdo con las politicas contables de la unidad, arroja el siguiente deterioro:

El incremento de la cuentas por cobrar del 15% obedece basicamente al incremento de la cartera no corriente, es decir aquella que se sale
del alcance administrativo y esta en proceso de cobros juridicos.




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

DETALLE DEL DETERIORO INDIVIDUAL DE CARTERA ANALISIS (A Dic 31 de 2024)

Dias vencimiento (con % deterioro segun politica Deterioro a Dic

Nro Inmueble Total Cartera .. .

vencimientos desde estos dias) contable de palmar 312024

Apto 1801 18.645.200 1.125 50% 9.322.600
Apto 1411 14.140.245 973 50% 7.070.123
Apto 1415 13.694.140 913 50% 6.847.070
Apto 1002 7.951.320 548 20% 1.590.264
Apto 0715 5.791.001 426 20% 1.158.200
Apto 1702 3.874.023 304 20% 774.805
Deterioro cartera a Diciembre 31 2024 segun politica contable 26.763.061

DETALLE DEL DETERIORO INDIVIDUAL DE CARTERA ANALISIS (A Dic 31 de 2025)

Dias vencimiento (con % deterioro segun politica Deterioro a Dic
Nro Inmueble Total Cartera L. .

vencimientos desde estos dias) contable de palmar 312025
1.411 21.878.175 1.737 50% 10.939.088
1.415 20.754.728 1.772 50% 10.377.364
1.801 18.633.174 1.501 50% 9.316.587
1.002 14.953.450 1.194 50% 7.476.725
715 11.083.086 929 50% 5.541.543
609 6.224.209 545 20% 1.244.842
712 2.152.574 228 0% 0
1.205 2.129.958 232 0% 0
408 1.465.580 132 0% 0
1.810 770.717 61 0% 0
1.007 767.263 61 0% 0
Deterioro cartera a Diciembre 31 2025 segun politica contable 44.896.148
AJUSTE A PROVISION DE CARTERA DEL ANO 2025 ($44,896,148 - $26,763,061= $18,133,087) 18.133.087
Castigo cartera del afo 2025 del apartamento 1111 16.505.028
Total castigo de cartera + Deterioro de Cartera del afio 2025 - GASTOS NO PRESPUESTADOS 34.638.115

Las cuentas por cobrar estan totalmente conciliadas con los reportes administrativos de cartera al cierre de cada vigencia por cada apartamento. (ver

anexo cartera).

CASTIGO CARTERA POR APLICACION POLITICAS NIIF apto. 1111

Valor

Cartera Castigada al cierre del afio 2025

133.629.582

TOTAL CARTERA CASTIGADA AL CIERRE DEL ANO 2025 - COBRO JURIDICO

133.629.582




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

A continuacion el detalle de las cuentas por cobrar a Diciembre 31 de 2025, asi:

Apartamento VALOR

Corriente 11.015.116

Total 110.290.050

1810 770.717
1007 767.263
1001 692.858
1713 573.462
303 526.230
807 473.047
207 432.618
1206 386.956
611 376.885
403 375.613
1706 375.432
1110 375.159
1911 364.245
201 356.657
514 343.989
1316 343.064
1608 341.040
1208 338.497
1613 337.160
713 316.448
616 314.548
516 282.484
905 281.784
1004 257.778
1916 205.128
410 170.901
702 150.792
913 142.350
1602 142.350
1413 130.000
Menores a $100,000 69.661
TOTAL CARTERA A 31 DIC 2025 110.290.050




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

NOTA No. 6 | DEUDORES VARIOS |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Cartera (se carga a cartera en
Apto. 1614 Enero 2025) 0 343.755
Apto. 1411 Gastos juridicos y certificados 0 67.500
Apto. 1415 Certificados de libertad 0 37.500
MQ PISCINAS SAS Retencion por descontar de 8.601 0
pagos futuros
TOTAL 8.601 448.755
NOTA No. 7 | COSTOS Y GASTOS POR PAGAR |
A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:
DETALLE 2025 2024
Servicios Publicos (EPM) 11.461.511 26.430.022
Otros Costos y gastos 45.714.838 8.359.563
TOTAL 57.176.349 34.789.585

A Diciembre 31 de 2025 se dejan causados los servicios publicos de las facturas de Diciembre que se cancelan los primeros dias de Enero de 2026
por valor de $11.461.511, a diferencia del afio 2024 para el presente aiio no se deja causada la provision de servicios publicos, con el fin de

que en cada corte el valor de la factura del mes coincida con el valor que se vence y paga al principio del mes siguiente.

El detalle de dichas cuentas por pagar al cierre de 2025 fue el siguiente:

PROVEEDOR DETALLE VALOR

TULIO MARIO HENAO OSORNO (ferromateriales) Valores por reembolsar mayores retenciones 12.946
HERNAN DARIO YEPES OCAMPO Saldo factura Dic 2025 2.425.600
IVAN DARIO GIRALDO DURANGO Contabilidad Dic 2025 1.423.500
JULIETH ANDREA YOUNG Saldo por devolver depdsito aseo salén social 30.000
LUIS ESTEBAN LOPEZ MARTILIANO Fra de Dic 2025 460.800
GUSTAVO ALCIDES QUINTERO BUITRAGO Fra de Dic 2025 227.700
SEGURIDAD RECORD DE COLOMBIA LTDA - Fra de Dic 2025 30.565.571
SEGURCOL

KELLY JOHANNA PEREZ ORTIZ Saldo de honorarios de Dic 2025 3.035.221
VANESSA BOTERO SANCHEZ Revisorfa Fiscal Dic 2025 1.423.500
DIEGO ALEJANDRO OSSA ZAPATA Saldo de mantenimientos de Dic 2025 6.110.000

TOTAL

45.714.838




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

NOTA No. 8

IMPUESTOS GRAVAMENES Y TASAS

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE

2025

2024

Retencion en la fuente - DIAN

1.573.570

416.175

TOTAL

1.573.570

416.175

Corresponde a la retencion en la fuente por pagar, la cual tiene su vencimiento y pago durante el mes de Enero del afio siguiente, estas

corresponden a retenciones sobre compras de bienes y sercicios efectuadas durante el mes de Diciembre de cada afo.

NOTA No. 9

ANTICIPOS COPROPIETARIOS

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Anticipos cuotas de administracion 11.158.164 16.381.395
TOTAL 11.158.164 16.381.395

Los anticipos de cuotas de administracién corresponden a los valores depositados por los copropietarios al cierre de cada una de las respectivas

vigencias, los mismos se encuentran conciliados con cada copropietario segun los informes admnistrativos.

A continuacion el detalle de los propietarios con saldos anticipados a Diciembre 31 de 2025:

ACREEDORES - CUENTAS 28 (PASIVO)

APARTAMENTO VALOR
1611 3.078.197
815 2.567.211
1011 537.999
302 447.608
1806 401.134
310 393.748
1605 380.839
404 360.034
1314 350.528
1501 343.856
1315 320.612
515 278.256
1513 257.252
1116 182.265
1303 166.242
1912 137.783
1812 120.934
Menores a $100,000 833.666

TOTAL ANTICIPOS A DIC 31 2025

11.158.164




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

NOTA No. 10 [ PATRIMONIO |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Reserva obligatoria - Fondo Ley 675 de 2001 (*) 68.584.388 57.424.388
Resultado de Ejercicios anteriores (**) 32.272.099 32.973.279
Resultado del Ejercicio (**) (27.833.496) (701.180)
TOTAL 73.022.991 89.696.487

(*) La Reserva obligatoria por Ley corresponde a la formada para el fondo de imprevistos, de conformidad con la Ley 675 de 2001, la cual esta
representada en la estructura financiera en el CDT con AV VILLAS, en la cuenta AV VILLAS 511899366 y Fiducia en Banco de Bogot4, esta ultima
para tener parte del fondo para el manejo de eventualidades y poder tener el dinero mas liquido en caso de algun uso del fondo de Contingencia,
con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios llegado el caso.

Se revela que durante el afio 2022 se hizo uso del fondo, para atender los imprevistos y contingencia presentados en la piscina y zonas aledafias en
los meses de Abril, Mayo y Junio de 2022, y que en cumplimiento de la Ley y los Estatutos de la copropiedad se autorizé el uso del mismo en la
Asamblea Extraordinaria de copropietarios el 4 de Junio de 2022.

A continuacién se revela la composicién y respaldo del Fondo de Contingencia, asi:

Detalle del Fondo de Imprevistos Ley 675

de 2001 a Diciembre 31 de 2025 Formado con el 1% del presupuesto anual de cada

(acumulado desde el inicio de Ia 129.241.967 afio

Copropiedad hasta el 31 de Diciembre de

2026)

Menos: Utilizacion del Fondo de Autorizado por Asamblea Extraordinaria de

(60.657.579)

Imprevistos en el afio 2022 Propietarios en Junio 4 de 2022

Saldo del Fondo de Imprevistos SEGUN

RESERVA PATRIMONIAL 68.584.388 |Al cierre de 31 de Diciembre de 2025

Respaldado asi:

DETALLE Diciembre 31 de 2025

Fondo de Ley 675 de 2001 - CDT Av Villas 24.313.143
Fondo de Ley 675 de 2001 - Fiduciaria

Banco de Bogota 26.144.509
Mas dinero en cuenta 511 - 899366 - Fondo Valor excedido en Tos fondos de
Contingencia 18.619.778 oy
TOTAL FONDO DE CONTINGENCIA
SEPARADO 69.077.430 493.042 Ok
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(**) Los resultados del Ejercicio y Ejercicios anteriores a Diciembre 31 de cada afio se compone asi:

DETALLE 2025 2024
Resultados Acumulados al cierre del afio anterior 32.272.099 32.973.279
Resultado del Ejercicio (27.833.496) (701.180)
TOTAL ACUMULADO AL FIN DE ANO (compensado) 4.438.603 32.272.099

Nota de Revelacion (Resultados del periodo y Acumulados a Diciembre 31 de 2025)

Se observa al cierre de esta vigencia un valor de ($27.833.496), explicado en detalle en la ejecucion presupuestal, que se compensa con los
excedentes por ejecutar de vigencias anteriores $32.272.099; el resultado de esta vigencia se torna razonable en la medida que se han ejecutado
gastos y prespuestos necesarios para el funcionamiento y proteccion del patrimonio de los copropietarios, esto también es consecuente con la
estructura financiera de la copropiedad ya que se observa un incremento en las cuentas por cobrar y en las cuentas por pagar al cierre del afio 2025,
estas cuentas por pagar en su gran mayoria se pagaron en enero de 2026; es importante indicar que en el resultado del afio 2025 se registran
gastos no presupuestados por valor de ($34.638.115) por concepto de Deterioro de cartera ($16,505,028 castigo cartera apto. 1111 y ajuste
provision de las demas cuentas por cobrar en mora por $18,133,087), valores obligatorios de registro por cumplimiento de normas legales |
politicas contables de la Copropiedad, esto como consecuencia de la problematica de cartera que se ha venido presentando desde la pandemia,
dicha cartera atrapada en las cuentas por cobrar afecta toda la estructura financiera de la copropiedad, en especial la liquidez del flujo de efectivo de
la Unidad.

Una vez se compensen los excedentes y déficit acumulados se tendria un valor positivo de $4.438,603 ($32.272.099 - $27.833.496 = $4.438.603),
en cierta manera equilibrado a través del tiempo que tiene la copropiedad.

A continuacion damos una breve explicacion de la situacion finaciera al cierre del afio 2025, representado en el disponible, el cubrimiento de
pasivos, la cartera por cobrar y su efecto en el patrimonio de la Copropiedad, asi:

Analisis de los resultados acumulados (presupuestos por ejecutar) a Diciembre 31 de 2025

Valores Descripcion

27.070.919]Efectivo y sus equivalentes (bancos y caja menor con que dispone la administracion)

Mas excedente de dineros en banco del fondo de uso restringido que estan disponibles

493.042 para el flujo de efectivo de la administracién.

Menos dineros que son del Fondo de contingencia (no se disponibles para la

(18.619.778) administracion)

8.944.183 | = Flujo de efectivo real disponible para la administracién a 31 de Dic 2025

Mas Valor de las Cuentas por cobrar propietarios y otras cuentas por cobrar menores a
110.298.651|Diciembre 31 de 2025, que serian disponibles si los deudores cancelaran todas sus
obligaciones (harian parte del flujo de efectivo de la administracion)

(69.908.083)|Menos Valor del total de deudas de la copropiedad a Diciembre 31 de 2025

Disponible en el flujo de caja a Diciembre 31 de 2025 (bajo el supuesto de que

49.334.751
todas las cuentas por cobrar se recuperaran)
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Este flujo de Efectivo tedrico se encuentra en la estructura financiera asi:

Deterioro cartera, que si se cobraran toda la cartera (sin incluir el aptartamento
44.896.148|1111), se reversaria esta estimacion contable y haria parte del flujo de efectivo
disponible.

Excedentes acumulados desde el inicio de la copropiedad a Diciembre 31 de
4.438.603]2025, que estarian disponibles si se recuperara toda la cartera a Diciembre 31 de
2025

49.334.751|Total justificado

0 | Por justificar

NOTA No. 11 | Cuotas de administracién |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Cuotas de Administracion 1.088.876.996 963.536.025
TOTAL 1.088.876.996 963.536.025

Corresponde al valor facturado de cuotas de administracion a los copropietarios de la unidad, para el sostenimiento de la Urbanizacion por cada
uno de los afios de Enero 1 a Diciembre 31, de conformidad con los aumentos aprobados por los Estatutos de la Unidad debidamente
aprobados por la Asamblea de copropietarios, estos dineros de acuerdo con el prespuesto aprobado en la anterior Asamblea fueron facturados en
su totalidad, como se observa en la ejecucion presupuestal adjunta.

Estos incrementos de cuotas de administracion normalmente se reajustan provisionalmente con el % del aumento del salario minimo legal vigente, y|
se somete a aprobacion de las asambleas de copropietarios (art. 26 y 27 del Reglamento de propiedad horizontal), para el afio 2025 este incremento
fue superior al aumento del salario minimo que fue del 9,54% y se situdé en un incremento del 13% para el efecto de cubrir la pdliza de seguro
integral de la unidad la cual venia con infraseguro desde periodos anteriores.

NOTA No. 12 | FINANCIEROS |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Intereses por mora 27.587.435 26.452.953
Intereses bancarios 293.550 133.123
Intereses por inversiones 2.233.664 3.408.472
TOTAL 30.114.649 29.994.548

Del rubro de intereses de mora propietarios se recupera aproximadamente el 25%, el restante 75% se castiga del apartamento 1111 la suma de
$11,276,038 y queda atrapado en cartera la suma de $9,519,165

Los intereses bancarios corresponden a los rendimientos de las 3 cuentas bancarias AV VILLAS que posee la copropiedad.

Los intereses por inversiones corresponden a los rendimientos del CDT AV VILLAS vy la Fiduciaria Bogota en el cual se invierten los fondos de
imprevistos de la Copropiedad.
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NOTA No. 13 |

PARQUEADEROS Y MULTAS

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Parqueaderos 9.187.748 15.121.307
Multas Asamblea 8.448.240 8.078.453
Multas de convivencia 854.100 0
TOTAL 18.490.088 23.199.760

Estos rubros basicamente obedecen al cobro de parqueaderos, las faltas sin justificacion a las Asambleas Ordinarias y Extraordinarias y a las

multas por convivencia todo ello enmarcado en los Estatutos de la Copropiedad.

NOTA No. 14 |

CONTRAPRESTACIONES

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Minimercado 32.517.124 30.938.780
Preescolar 26.742.108 25.420.260
Saldn Social mesas y sillas 9.463.600 9.799.500
Piscina 55.000 575.000
TOTAL 68.777.832 66.733.540

Por este rubro se observan los ingresos cobrados por cada una de las contraprestaciones, unas contempladas en los presupuestos aprobados y

otras que si bien no se presupuestan, fueron las que se causaron en los periodos correspondientes.

NOTA No. 15 [

RECUPERACIONES

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Energia Minimercado 3.899.846 3.069.607
Servicios publicos preescolar 3.173.150 2.884.712
Linea telefénica minimercado 444.000 370.000
Costos y gastos del ejercicio 202.460 3.143.556
TOTAL 7.719.456 9.467.875

Las recuperaciones de gastos basicamente estd compuesta por el cobro que se hace de servicios publicos (energia y telefonia) al

Minimercado y al Preescolar para los afos 2025 y 2024

Para el afio 2024 las recuperaciones de costos y gastos correspondieron a aportes para luces de Navidad por valor de $2.590.0000, mas $553.556

por conceptos de cobros juridicos a propietarios, que se cargan luego a la cartera.

Para el afio 2025 se presenta un reembolso por retenciones no descontadas reconocido por la administracion.
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NOTA NO. 16

APROVECHAMIENTOS

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Aprovechamientos 2.981.837 5.477.285
Ajustes (al peso, redondeos, etc) 3.269 8.384
TOTAL 2.985.105 5.485.669

Dentro del rubro de aprovechamientos del afio 2024 se observan entre los mas relevantes los siguientes: Consignaciones sin identificar y sin
reclamar $1.764.000, reciclaje $639.050, aportes para fiesta nifios Halloween $840.000, Aportes por integracién de la unidad bienvenida navidad
$1.450.000, ajustes de cartera, proveedores y demas por $676.489, entre otros menores

Dentro del rubro de aprovechamientos del afio 2025 se observan entre los mas relevantes los siguientes: Reciclaje $2.862.145 y $119,692 de
ajustes menores de cartera, para este periodo se recaudd para el dia de la familia de la unidad la suma de $1,190,000 por concepto de toldos, los

cuales se reclasificaron como un menor valor de los gastos del evento de la familia.

NOTA No. 17 [

HONORARIOS

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Revisoria Fiscal 16.711.500 15.600.000
Asesoria juridica 1.077.988 1.400.889
Honorarios Contables (incluye cobros de medios magnéticos) 18.506.000 16.900.000
Asesoria Técnica 4.327.505 400.000
Administracién de la Copropiedad 55.050.000 50.617.632
TOTAL 95.672.993 84.918.521

Estos honorarios corresponden a rubros aprobados por la Asamblea de copropietarios, necesarios para la administracion, manejo financiero y
juridico de la copropiedad, como también el pago de honorarios para el control y fiscalizacién por Ley y Estatutos de parte del Revisor Fiscal.

El gasto juridico corresponde erogaciones por el cobro de abogados en la recuperaciéon de cartera, para el afio 2025 la mayoria de los cobros de
abogados se trasladan a la cartera de los propietarios correspondientes con el fin de que no ocasiones gastos para la copropiedad, el valor que
quedo registrado en el gasto al final de $1,077,988 realmente corresponde a gastos asumidos por la copropiedad.

Los gastos de asesoria técnica en el afio 2025 corresponden a: $1,547,000 por pagos de avallo de la unidad para tema de infraseguro, $1,130,500
para avallos comerciales minimercado y preescolar , mas $1,650,005 por pagos de honorarios en el sistema de gestion y seguridad en el trabajo.

NOTA No. 18 [ SEGURO INTEGRAL DE LA UNIDAD |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Seguro Integral de la Unidad 74.506.735 29.919.360
TOTAL 74.506.735 29.919.360

Corresponde a la podliza Integral de seguros de la Unidad de cada una de las vigencias, suscrita con MAPFRE SEGUROS GENERALES DE
COLOMBIA SA para el afio 2025, se incrementa sustancialmente para el afio 2025 por el tema del cubrimiento del infraseguro con que se venia
desde arios anteriores.




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

NOTA No. 19 [ SERVICIOS |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

ooy % con respecto
DETALLE 2025 respecto al DETALLE 2024 o= p
o al afo 2024
afio 2025
Vigilancia 331.337.115]  49,71% Vigilancia 318.160.270 50,78%
Acueducto y alcantarillado,
Aseo 181.909.281 27,29% Energia, gas, tasa de aseo, 152.978.519 24,42%
teléfono e internet
Acueducto y alcantarillado, Energia, gas,
. - 140.189.390| 21,03% Aseo 143.276.085 22,87%
tasa de aseo, teléfono e internet
Otros servicios varios - menores 5.244.239 0,79% Otros servicios varios - menores 6.624.848 1,06%
Servicio de fumigacion 4.712.400 0,71% Facturacién 2.870.221 0,46%
Facturacion 3.188.631 0,48% Servicio de fumigacién 2.584.680 0,41%
TOTAL 666.581.056 100% TOTAL 626.494.623 100%

Dentro de los gastos necesarios para el funcionamiento de la Copropiedad para el afio 2025 se encuentran los Servicios; de los cuales se observa
que el de mayor representacion corresponde al de vigilancia con un 49,71%, seguido del servicio de Aseo de la unidad con un 27,29%, a
continuacipon el de servicios publicos con un 21,03%, y finalmente por los servicios de otros servicios menores, fumigacién y facturacion
que respresentan el 1,97% aproximadamente del total del rubro de servicios. Es importante indicar que dentro del rubro de servicios menores por
$5,2 millones se encuentran: Otros gastos de implementacion sistema de gestion y seguridad en el trabajo, transcripcion de actas de asamblea,
arreglos florales para la virgen, cobros de notificaciones, actualizacion pagina web de la unidad, mantenimientos virgen de la unidad, vacuna de la
gata tata, desmonte de alumbrados,reconexion de lineas de porteria, bonos de fallecimiento de vecinos de la comunidad, renovacion de dominio de
la unidad, pago de la citofonia virtual, retiro de nido de avispas, entre otros.

Se observa un incremento global del afio 2025 respecto al afio 2024 de $40 millones aproximados, ocasionado basicamente en los incrementos
normales de los rubros de vigilancia por $13,1 millones y aseo por $38,6 millones aproximados y en un menor valor de los servicios publicos por|
-$12,8 millones aproximados el cual se genera en parte por la disminucion en los servicios publicos y en el no registro de la provision de los
servicios al final del periodo gravable, el cual se decidié con el fin de que los pasivos por servicios concuerden con los valores que se cancelan
durante los primeros dias del mes siguiente.

Finalmente se observa que los gastos de vigilancia si bien estan incrementados en $13,1 millones comparando el total del afio 2025 vs 2024,
estan afectados por el valor de reinversion que fue por valor de $33,9 millones en el afio 2025, que se ven reflejados como menores valores
cobrados en los meses de Julio y Agosto de 2025, estos menores valores cobrados fueron invertidos en los mantenimientos que requiere
nuestra unidad, justificando razonablemente los mayores valores de los manentimientos del afio 2025 en comparacion con el afio 2024 (esto se
ve reflejado en la ejecucion presupuestal adjunta).

NOTA No. 20 | IMPUESTOS |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Impuesto predial unificado - Municipio de Medellin 20.433.316 18.017.274
Tasa de Seguridad y Convivencia - Gobernaciéon de Antioquia 8.879.200 0
Impuesto al Consumo - facturado en gastos del afio 112.675 0
TOTAL 29.425.191 18.017.274




URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO PH
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A DICIEMBRE 31 DE 2025 y 2024
(Valores en pesos Colombianos)

El Impuesto predial corresponde al pago al Municipio de Medellin en cada una de las vigencias, por el terreno donde se encuentra ubicada la
cancha, el parque infantil, la oficina de administracion, el preescolar y demas zonas verdes correspondientes.

Los demas impuestos pagados en el afio 2025 corresponden a la nueva tasa de seguridad y convivencia cancelada a la Gobernacién de Antioquia,
y pago de impuesto al consumo, pagado en las facturas de gastos de los bienes y servicios gravados con dicho impuesto.

NOTA No. 21 | GASTOS LEGALES |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Gastos legales 473.000 244.849
TOTAL 473.000 244.849

Certificados de libertad de inmuebles para los procesos de trabajo de abogados por valor de $438,000, de acuerdo a informacion suministrada
desde la administracion fueron certificados para los casos llevados por el abogado Carlos Mufioz y se incurrié en $35,000 para radicacion de
representacion legal de la unidad.

NOTA No. 22 | MANTENIMIENTO Y REPARACIONES |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

% con respecto al % con respecto

DETALLE 2025 afio 2025 DETALLE 2024 al afio 2024
Mantenimiento zonas comunes 99.405.937 35,32% Mantenimiento prados y jardines 4472177 3,02%
Mantenimiento Ascensor 85.552.510 30,40% g”r::;'mz";"CEFL:Z:;‘VEL”‘”Ca 3.587.401 2.42%
Mantenimiento de bombas y tanques 31.408.230 11,16% Mantenimiento zonas comunes 40.278.092 27,21%
Mantenimiento piscina (insumos y mttos) 23.460.822 8,34% mﬁgf’)n'm'e"m piscina (insumos y 17.517.478 11,83%
Mantenimiento Eléctrico 12.499.637 4,44% Mantenimiento turco 2.090.000 1,41%
Mantenimiento prados y jardines 10.274.297 3,65% Mantenimiento Eléctrico 6.531.197 4.41%
Mantenimiento Puerta eléctrica preventivos y 8.193.000 2.91% Analisis microbiologia piscina - aguas 1.260.000 0,85%
correctivos
Cuartos quimicos y calefaccion piscina 5.318.987 1,89% Mantenimiento de bombas y tanques 15.843.443 10,70%
Analisis microbiologia piscina - aguas 1.790.000 0,64% Mantenimiento Ascensor 48.784.543 32,95%
Recarga de extintores 1.530.000 0,54% Recarga de extintores 974.610 0,66%
Mantenimiento otros equipos (hidrolavadora, 1.106.150 0,39% Mantenimiento camaras 848.820 0,57%
pulidora, vhd)
Mantenimiento camaras 646.250 0,23% Cuartos quimicos y calefaccion piscina 5.136.076 3,47%
Mantenimiento turco 274.200 0,10% ?ﬂ;"rﬁgu‘;:&‘: %‘;ﬁj;g”'\‘fﬁ;) 727.290 0.49%
TOTAL 281.460.020 100% TOTAL 148.051.127 100%
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Se observa como en el afo 2025 los rubros mas representativos de los gastos de mantentinimiento y reparacion son : en primer lugar el de
Mantenimientosde zonas comunes el cual se lleva el 35,32% del rubro total, seguido del mantenimiento ascensores alcanzando un 30,4%;
seguido del mantenimiento de bombas y tanques con un 11,16%, siguiendo el rubro de mantenimiento e insumos de piscina con un 8,34%,
continuando con el rubro de mantenimiento eléctrico con el 4,44%, el de mantenimiento de prados y jardines con un 3,65%, el de la puerta
eléctrica con un 2,91%, el de calefaccion piscina con 1,89%, finalmente encontramos el de analisis de aguas piscina, Recarga de extintores,
mantenimientos a hidrolavadora, pulidora, vhd, mantenimiento de camaras y del turco que alcanzan un 1,89% del total del rubro.

En el afio 2025 se observa un incremento de $133,4 millones de pesos en comparacion con el afio 2024, los cuales de tornan razonables debido a
la edad de nuestra unidad, la cual merece mayores requerimientos de mantenimientos preventivos y correctivos, en este rubro se observan
atenciones representativas, asi:

Mantenimiento areas comunes $99,4 millones: se incurrieron en gastos de Materiales y Mano de obra en general en las areas comunes de la
copropiedad, se atendieron frentes de impermeabilizacion de parqueaderos y de terrazas, los cuales se vieron bastante afectados por los altos
niveles de aguas lluvias, atencién de tuberias de aguas negras, mantenimientos y reparaciones de shuts de las torres de la unidad, reparacion y
mantenimiento de las lineas de matriz de gas de las torres, limpieza y modificaciones de cables de porteria, mantenimientos de areas en
subestaciones de energia de las torres, arreglos de estructura y pintura de la reja perimetral de la unidad, mantenimiento e intervencién de los
salones sociales y de los techos, entre otros. Es importante indicar que en este rubro se encuentran invertidos los dineros de reinversién (menores
valores de vigilancia de Julio y Agosto de 2025 por valor de $33,9 millones) cubriendo basicamente los mantenimientos de Impermeabilizacion
de terrazas, parqueaderos y en una menor cauntia otros mantenimientos en areas generales (mano de obra y materiales)

En cuanto a mantenimiento de ascensores por $85,5 millones se observan mantenimientos preventivos por $57,6 millones y $27,9 millones
en correctivos y en general inversiones en el plan de mejoramiento de ascensores iniciado en el afio 2025.

En mantenimiento de bombas y tanques se incurrieron en mantenimientos preventivos $9,8 millones y $21,5 millones en 2 lavados vy
desinfecciones de todos los tanques, ademas de reparaciones, mantenimietnos correctivos, atencién de dafios y emergencias en los equipos de
bombeo de las cuatro torres de la unidad, ademas de diversos suministros de materiales, etc.

En cuanto al mantenimiento de la piscina se presentan: compra de insumos para el funcionamiento normal de la piscina la suma de $6,5
millones, y $16,9 millones en mantenimientos correctivos, y demas materiales y mano de obra para iniciar la puesta a punto de la piscina de
acuerdo a requerimientos de la Secretaria de Salud Publica.

En los mantenimientos eléctricos por valor de $12,5 millones se incurren en compras de luminarias, cambios y reparaciones de reflectores,
reparaciones de subestaciones eléctricas, adecuaciones de cableados e instalaciones en oficinas administrativas y de preescolar, suministro e
instalacion de lampararas de evacuacion y de emergencia en la unidad, reparaciones de conexiones en cancha, piscina, y aréas perimetrales por
fallas en conexiones anteriores, etc.

En los mantenimientos de prados y jardines se observa: compras de insumos para los mantenimientos jardines, gasolina guadana, arreglos y
reparaciones guadana, trasporte de desechos y poda de arboles y demas materiales organicos, botada de madera de antiguo parque infantil, etc.

Finalmente en cuanto a mantenimientos representativos se observa el de la puerta eléctrica por valor de $8,1 millones en mantenimientos
preventivos y correctivos como: Materiales y mano de obra, suministro de tablero de control de automatizacion de puerta, suministro e instalacion
de botoneras, mantenimiento sensor de puerta eléctrica, suministro e instalacion de gato hidraulico, entre otros.
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NOTA No. 23 [

GASTOS DIVERSOS |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

% con % con
DETALLE 2025 | Tespecto DETALLE 2024 | respecto
al afio al afio
2025 2024
Provision Ley 675 / 2001 11.160.000 | 24,18% Eventos - Detalles - Decoracion (Dia de| ;g4 543 | 26 75%
padres, madres, Halloween, Navidad)
Gastos de Asambleas Ordinaria y Extraordinaria 10.675.799 | 23,13% Provision Ley 675 / 2001 10.199.112 | 21,28%
Elementos de aseo y cafeteria 8.353.475 | 18,10% | |G3stos de  Asambleas  Ordinaria y| 7965767 | 16,61%
Extraordinaria
Eventos - Detalles - Decoracién (Dia de padres,| 7 545 107 | 16.28% Dotacion y herramientas menares 6.658.361 | 13,89%
madres, Halloween, Navidad)
Dotacién y herramientas menores 5.876.669 | 12,73% Elementos de aseo y cafeteria 5.030.864 | 10,49%
Utiles papeleria y fotocopias 2.131.822 | 4,62% Utiles papeleria y fotocopias 3.115.874 6,50%
Taxis y buses 435.100 0,94% Arrendamientos bienvenida navidad 1.605.000] 3,35%
Ajuste al peso 8.698 | 0,02% Taxis y buses 499.000 1,04%
Gastos varios 0| 0,00% Gastos varios 33.923] 0,07%
Arrendamientos bienvenida navidad 0] 0,00% Ajuste al peso 9.372 0,02%
TOTAL 46.156.670 | 100,00% TOTAL 47.936.586 | 100,00%

Como se puede observar el mayor rubro de los diversos en el cierre del afio 2025 corresponde al de Provisién Ley 675 de 2001 con un
porcentaje de 24,18% del total del rubro, seguido del Gasto de Asambleas Ordinaria y Extraordinaria con un 23,13%, seguido de los
Elementos de Aseo y Cafeteria situados con el 18,10%, a continuaciéon el de Eventos especiales de la Unidad en un 16,28%, luego la
Dotacion y herramientas menores en un 12,73% y finalmente en rubros menores con un 5,58% por Uutiles, papeleria y fotocopias, tasxis y buses, y|
ajustes al peso.

Dentro de la Dotacion y herramientas menores en 2025 se encuentran algunos concpetos como: Marcallaves, calculadoras, minilaboratorio, monitor|
porteria, Nevera para salon social, aspirador, acoples, mangueras, gabinete, Hidrolavadora para la unidad, etc.

Para el afo 2025 dentro de los eventos especiales se tiene: Se invertieron recuros para eventos de dia de la madre, semana de los nifios, dia del
padre, Dia de la Familia (subsidiado en parte con los cobros de toldos por $1,190,000), Dia de Halloween y gastos de Navidad (Restauracion de
luces, pesebre, bonos navidefios para colaboradores de la unidad, detalle para propietarios, regalos de los nifios en las novenas navidefas, etc.).

NOTA No. 24 [ OTROS GASTOS |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Reconocimiento de dafios a terceros 200.000 23.000
Arreglo de fachadas de la unidad (2022 Torre 1 - 2023 Torres 1-2-3y 4 ) 0 56.930.180
Reparacion dafios apartamentos 4.060.000 1.677.580
Otros gastos 0 62.500
TOTAL 4.260.000 58.693.260

Para el afio 2025 se presenta atencion a dafios de apartamentos por valor de $4,060,000 en filtraciones de ventanas, asi mismo se reembolsa a
propietario del apto. 304 valor de $200,000 dinero depositado en porteria en mudanzas y que no se pudo legalizar bajo la administracién anterior.
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NOTA No. 25 [ GASTOS FINANCIEROS |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Gastos bancarios e intereses 203.422 773.617
Comisiones Bancarias 4.179.622 4.011.648
Intereses financiacion pdliza de seguro Integral 0 3.875.640
TOTAL 4.383.044 8.660.905

Los gastos bancarios se derivan de las tres cuentas AV VILLAS a nombre de la copropiedad y los intereses por pagos al Municipio de Medellin.

Para el afio 2025 no se presenta financion de la poliza de seguro integral de la copropiedad, se paga negociada en 3 cuotas.

La comisiones bancarias se ocasionan de la entidad financiera AV VILLAS por el manejo y recaudo de las cuotas de administracion, este valor
incluye el IVA.

NOTA No. 26 | OTROS GASTOS NO OPERACIONALES |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Costos y gastos de ejercicios anteriores 7.101.780 507.802
Impuestos asumidos 139.018 152.460
TOTAL 7.240.798 660.262

Para el afio 2025 se presentan algunas retenciones no descontadas que se depuran de las cuentas contables por valor de $139,018, en tanto que el
valor representativo de $7,101,780 obedece a: $5,202,196 por devolucion de intereses de afios anteriores al apto. 1801 que por estar intervenido
por la SAE no proceden; también por el castigo del cobro de parqueaderos e intereses de afios anteriores del apartamento 1808 por valor de
$1,728,236, los cuales después de discusiones del debido proceso, y de soporte y pruebas de administraciones pasadas, se optd en castigar para
poner al dia la cartera por parte del propietario, y finalmente por el registro de facturas del afio 2024 que nunca llegaron a contabilidad por valor de
$171,348 del proveedor INSUMOS Y MAS.

NOTA No. 27 | DETERIORO DE CARTERA |

A Diciembre 31 de cada vigencia se componia de la siguiente manera:

DETALLE 2025 2024
Castigo de Cartera apartamento 1111 16.505.028 15.084.310
Deterioro de Cartera 18.133.087 26.763.061
TOTAL 34.638.115 41.847.371

Corresponde basicamente al valor por castigo de la cartera del apartamento 1111 por aplicacion de las politicas NIIF de la copropiedad, producto del
dudoso recaudo, el mismo esta en medidas de cobro juridico, el castigo de cartera de cada afno del apartamento 1111 incluye cuotas de
administracion, intereses de mora, multas por inasistencia a asamblea, cuotas extras.

Ver nota no. 5 se complementa con esta nota no. 27 - alli esta el detalle de los apartamentos en mora que registran deterioro en la cartera
de acuerdo con las politicas contables de Palmar del Viento.

Las notas anteriores forman parte integral de los Estados Financieros a Diciembre 31 de 2025 y 2024

Gz
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URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO - EJECUCION PRESUPUESTAL ENERO 1 A DICIEMBRE 31 DE 2025

SR | U | ot | s
o
INGRESOS OPERACIONALES Y NO OPERACIONALES Referencia
100,00%|
INGRESOS OPERACIONALES

CUOTAS DE ADMINISTRACION 90.734.780 1.088.817.362 1.088.876.996 100,01%
MINIMERCADO 2.712.300 32.547.597 32.517.124 99,91%
PREESCOLAR POPEYE 2.228.509 26.742.114 26.742.108 100,00%
SUBTOTAL INGRESOS OPERACIONALES 95.675.589 1.148.107.072 1.148.136.228 100,00%
PARQUEADEROS VEHICULOS Y MOTOS 0 0 9.187.748 Sin ppto
PISCINA 0 0 55.000 Sin ppto
SALON SOCIAL, MESAS Y SILLAS 0 0 9.463.600 Sin ppto
Egﬁgg%iscgﬁﬁﬁfﬂgi CDT, AV VILLAS y FIDUCIA| 0 0 2507214 Sin ppto
INTERESES POR MORA PROPIETARIOS 0 0 27.587.435 Sin ppto
MULTAS X INASISTENCIA ASAMBLEA 0 0 8.448.240 Sin ppto
MULTAS DE CONVIVENCIA 0 0 854.100 Sin ppto
T el 08 (SEICOS : :
jRuzzliiizca los juridicos como menor valor de los gastos 0 0 0 Sin ppto
APROVECHAMIENTOS Y AJUSTES (Reciclaje) 0 0 2.985.105 Sin ppto
SUBTOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES 0 0 68.827.898 Si ppto

TOTAL INGRESOS 95.675.589 1.148.107.072 1.216.964.126 106,00%
DISTRIBUCION DE GASTOS
HONORARIOS 8.100.116 97.201.389 94.132.888 96,84%
REVISORIA FISCAL 1.424.020 17.088.240 16.711.500 97,80%
CONTABILIDAD 1.424.020 17.088.240 17.082.000 99,96%
MEDIOS MAGNETICOS 118.668 1.424.020 1.424.000 100,00%
ASESORIA JURIDICIA'Y TECNICA (juridicos y avalto) 133.407 1.600.889 2.677.520 167,25%
Gastos juridicos f:argados a los propietarios 0 0 1.187.868 Sin ppto
ADMINISTRACION 5.000.000 60.000.000 55.050.000 91,75%
IMPUESTOS 1.579.509 18.954.103 29.425.191 155,24%
PREDIAL + IMPUESTOS AL CONSUMO 1.579.509 18.954.103 20.447.723 107,88%
TASA DE SEGURIDAD E IMPUESTO AL CONSUMO 0 0 8.977.468 Sin ppto
SEGUROS E INTERESES DE MORA 7.766.560 93.198.720 74.506.735 79,94%
2523?82 (Pdliza reas comunes y privadas) - MAPHRE 7.766.560 93.198.720 74.506.735 79,94%
FINANCIACION SEGUROS + COMISION - FINESA 0 0 0 0,00%
SERVICIOS 60.933.940 731.207.285 699.353.021 95,64%
SERVICIO DE ASEO - BIOURBE 15.005.571 180.066.856 181.909.281 101,02%
\,\;'fr';’\s"é%ge'gﬁpgo y Febrero Miro y segurcol, a partir de 29.694.959 356.339.502 331.337.115
Gastos aplicados reinversion Impermeabilizacion Terrazas | 102.51%
parqueaderos (materiales_$j7,056,895 + MO $12,00_0,00(_))+ 0 0 33.931.874 '
$4,894,979 otros mantenimientos que consumen reiversion
vigilancia.
SERVICIOS PUBLICOS (EPM - CLARO - TIGO UNE) 15.655.786 187.869.427 140.189.390 74,62%
SERVICIO DE FACTURACION 300.000 3.600.000 3.188.631 88,57%
FUMIGACION (areas comunes y apartamentos) 277.625 3.331.500 4.712.400 141,45%
Citofonia virtual - plataforma web en linea 0 0 1.295.000 Sin ppto
Otros Servicios No presupuestados: (Retiro alumbrado,
digitacion, gastos virgen, dominio y pagina web, Condolencias 0 0 2.789.330 Sin ppto
vecinos y otros menores)
LEGALES 0 0 473.000 Sin ppto
LEGALES 0 0 473.000 Sin ppto
MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO 6.859.831 82.317.977 129.985.020 157,91%
PRADOS Y JARDINES 411.332 4.935.982 10.274.297 208,15%
PUERTA ELECTRICA 328.117 3.937.401 8.613.000 218,75%
ZONAS COMUNES Y OTROS 2.566.186 30.794.230 51.974.063 168,78%
MANTENIMIENTO TURCO 183.223 2.198.680 274.200 12,47%




ANALISIS MICROBIOLOGICO - (AGROLAB)

115.017 1.380.204 1.790.000 129,69%
CALEFACCION PISCINA (MAS CENTIGRADOS) 450.263 5.403.152 5.318.087 98,44%
INSUMOS PISCINA 813.362 9.760.346 6.509.722 66,70%
MANTENIMIENTO PISCINA Y ADECUACION PISCINA 686.632 8.239.582 16.951.100 205.73%
JUEGOS INFANTILES 250.000 3.000.000 1.500.000 50,00%
CANCHA 0 0 1.500.000 Sin ppto
MANTENIMIENTO ELECTRICO 368.200 4.418.400 12.079.637 273,39%
PUENTE PEATONAL 500.000 6.000.000 5.000.000 83,33%
CERRAMIENTO PERIMETRAL 0 0 5.500.000 Sin ppto
SSGT (sistema de gestién y seguridad en el Trabajo) 187.500 2.250.000 2.700.014 120,00%
MAQUINARIA Y EQUIPO 6.428.040 77.136.474 120.243.140 155,88%
EQUIPO BOMBEO Y TANQUES PREVENTIVO LT 15.856.800 9.877.103 198.07%
EQUIPO BOMBEO Y TANQUES CORRECTIVO o o 21.531.127 s
ASCENSORES PREVENTIVO 57.667.511 .
ASCENSORES CORRECTIVO 4.905.821 58.869.854 57 834 999 145,32%
RECARGA DE EXTINTORES 85.441 1.025.290 1.530.000 149,23%
MANTENIMIENTO EQUIPOS 60.608 727.290 1.106.150 152,09%
MANTENIMIENTO CAMARAS 54.770 657.240 646.250 98,33%
DIVERSOS 1.480.900 17.770.800 16.797.066 94,52%
IMPLEMENTOS ASEO 420.800 5.049.600 6.289.414 124,55%
INSUMOS CAFETERIA 149.033 1.788.400 2.064.061 115,41%
UTILES-PAPELERIA Y FOTOCOPIAS 140.267 1.683.200 2.131.822 126,65%
PASAJES Y TRANSPORTE EN GENERAL 100.000 1.200.000 435.100 36,26%
DOTACION EQUIPOS, HERRAMIENTA Y AJUSTES Al
PESO 420.800 5.049.600 5.876.669 116,38%
DOTACION (CANECAS, TAPETES, PUNTOS B
ECOLOGICOS) 0 0 0 0.00%
SENALETICA 250.000 3.000.000 0 0,00%
GASTOS EVENTOS 1.245.006 14.940.067 18.190.906 121,76%
NAVIDAD 190.000 2.280.000 2.470.333 108,35%
GASTOS DE ASAMBLEA Y EXTRAORDINARIA 663.397 7.960.767 10.675.799 134,11%
DIA DEL NINO (HALLOWEEN) 221.608 2.659.300 2.659.300 100,00%
FIESTA DE LA FAMILIA + DIA MADRES + DIA PADRES - o
SEMANA DE LOS NINOS 170.000 2.040.000 2.385.474 116,94%
ACTIVIDADES LUDICAS - DEPORTIVAS Y OTRAS 0 0 0 0,00%
INTEGRACION (bienvenida navidad, colaboradores de la 0 0 0 0,00%
unidad) entre otros
FINANCIEROS 351.688 4.220.254 4.383.044 103,86%
GASTOS BANCARIOS (comision e iva cuentas unidad) 351.688 4.220.254 4.236.202 100,38%
INTERESES DE MORA 0 0 146.842 100,00%
SUBTOTAL DE GASTOS 94.745.589 1.136.947.069 1.187.490.011 104,45%
RESERVA IMPREVISTOS (1%) DE LOS GASTOS 930.000 11.160.000 11.160.000 100,00%
AJUSTES AL PESO Y OTROS GASTOS ANOS )
ANTERIORES 0 3 8.698 Sin ppto
COSTOS Y GASTOS EXTRAORDINARIOS + DANOS + .
INTERESES ANOS ANTERIORES 1801 SAE y 1801 Y Y [EsCts SR
CASTIGO CARTERA APLICACION NIIF (APTO. 1111) + )
PROVISION O DETERIOR DEMAS CARTERA Y Y 34638115 Sin ppto
TOTAL DISTRIBUCION DE GASTOS 95.675.589 1.148.107.072 1.244.797.622 108,42%
RESULTADO DEL EJERCICIO 0 0 (27.833.496) (0)

IVAN DARIO GIRALDO DURANGO

Contador Publico
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Cuentas por pagar
Dic 2024 35.205.760 180,000,000 CUENTAS POR PAGAR
Enero 2025 98.900.138
Febrero 2025 101.402.152 160.000.000 153.338.625
Marzo 2025 95.536.072
‘Abril 2025 153.338.625 140.000.000
Mayo 2025 94.601.821 120,000,000 110.780.655
Junio 2025 110.780.655 101.402.152
98.900.138
Julio 2025 47.232.832 100.000.000 95.536.072 94.601.821
Agosto 2025 60135720 TR B8 B B
Sept 2025 64.436.085 soooooo0 B B @R B e 64:436.085 "> 22 68.448.913
Oct 2025 71.556.522 60.135.720 T 58.749.919
- - 60.000.000 47.232.832
Nov 2025 68.448.913 232,
Dic 2025 58.749.919 40.000.000 35-205.760
IBanco sin fondo reserva 8.451.141I 20.000.000 I
. Py 0
[Pasivos exigibles 45.714.838] Dic2024  Enero 2025 Febrero2025 Marz02025 Abril 2025 Mayo2025 Junio2025 Julio 2025 Agosto2025 Sept2025  Oct2025  Nov2025  Dic 2025
|péficit flujo caja (37.263.697)|
Dic 2024 13.938.048 140,000,000
Enero 2025 47.672.063
Febrero 2025 23.599.191 120,000,000 116.497.618
Marzo 2025 40.598.252
Abril 2025 116.497.618 100,000,000
Mayo 2025 32.222.544 o
Junio 2025 51.814.376
Julio 2025 34.198.302 80.000.000
Agosto 2025 32.711.011
60.000.000
Sept 2025 41.537.540 47.672.063 51.814.376
Oct 2025 31.031.643) e 41.537.540
Nov 2025 24.304.365 40000000 N mm 32.222:544 31.031.643
Dic 2025 8.451.141 2. 599 191 k
remr— 20.000.000 13.938.048
-15.853.224|Disminucion | . I 8.451.141
Disponible 8.451.141 o
pasivos exigibles 25.714.838 Dic 2024 Enero 2025 Febrero Marzo  Abril 2025 Mayo 2025 Junio 2025 Julio 2025  Agosto  Sept 2025 Oct 2025 Nov 2025 Dic 2025
— 2025 2025 2025
Flujo de caja negativo (37.263.697)

Se cubre con los recaudos en meses posteriores

Cuentas por cobrar Total sin apto. 1111

Dic 2024 - 2023 96.184.267 51.081.873
Enero 2025 - 2024 100.768.102 58.695.736
Febrero 2025 - 2024 105.677.227 63.846.615
Marzo 2025 - 2024 101.361.632 73.691.638
Abril 2025 - 2024 108.401.014 79.142.890
Mayo 2025 - 2024 116.095.595 81.722.699
Junio 2025 - 2024 119.762.649 91.241.910
Julio 2025 - 2024 111.230.736 96.566.763
Agosto 2025 - 2024 112.958.691 84.323.330
Septiembre 2025 - 2024 106.677.069 88.395.819
Octubre 2025 - 2024 107.296.934 88.863.852
Nov 2025 - 2024 113.796.527 102.444.206
Dic 2025 - 2024 110.290.050 96.184.267
Incremento Enero a Dic - sin

1111 14.105.783 45.102.394

140.000.000
7.613.863 120.000.000
5.150.879

96.
9.845.023 100.000.000
5.451.252
2.579.809 80.000.000
9.519.211
5.324.853 60.000.000
-12.243.433
40.000.000
4.072.489
468.033 20.000.000

13.580.354
-6.259.939 0

45.102.394

184.267

Dic 2024 -
2023

CUENTAS POR COBRAR TOTALES SIN INCLUIR APTO. 1111

116.095.595

100.768.1005.677.227 101.361.633°8:401-014

Enero 2025
-2024

Marzo 2025 Abril 2025 -
-2024 2024

Febrero
2025 - 2024

Wl

Mayo 2025 Junio 2025 - Julio 2025 -
-2024

119.762.649

2024 2024

Agosto

Septiembre
2025 - 2024 2025 - 2024 2025 - 2024

Octubre

110.290.050

111.230.736 112.958.691 106 677.068)7.296.934

Nov 2025 -
2024

Dic 2025 -
2024




4 _|cartera No corriente Dic 2024 79.845.628
Enero 2025 78.262.692
Febrero 2025 78.039.971
Marzo 2025 81.705.053
Abril 2025 83.077.380
Mayo 2025 102.597.408
Junio 2025 101.741.579
Julio 2025 99.257.545
Agosto 2025 100.872.832
Septiembre 2025 96.560.645
Oct 2025 97.494.214
Nov 2025 103.156.204
Dic 2025 99.274.934
Aumento afio 19.429.306
Aumento enero
Criterio no corriente: millén hacia arriba 1 a fecha corte 19.429.306

2025

[Tendencia Aumentar |

120.000.000

100.000.000

80.000.000

60.000.000

40.000.000

20.000.000

CARTERA NO CORRIENTE SIN APTO. 1111

102.597.408

99.257.545
101.741.579 100.872.832 26-560.645 103.156.204, 0 o0
78.262.692 81.705.053 \ 97.494.214 -274.
79.845.628 ‘
78.039.971 #3.077.380
/ ’
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5 |Cartera Corriente
Dic 2024 16.338.639
Enero 2025 22.505.410
Febrero 2025 27.637.256
Marzo 2025 19.656.579
Abril 2025 25.123.634
Mayo 2025 13.298.187
Junio 2025 18.021.070
Julio 2025 12.190.911
Agosto 2025 12.303.579
Sept 2025 10.334.144
Oct 2025 9.802.720
Nov 2025 10.858.043
Dic 2025 11.015.116
Disimnuyé en el afio (5.323.523)|

[Tendencia disminuir |

30.000.000

25.000.000

Dic 2024

=
20.000.000
16.338.639
15.000.000
10.000.000
5.000.000
0

Enero 2025 Febrero 2025 Marzo 2025 Abril 2025 Mayo 2025 Junio 2025 Julio 2025 Agosto 2025 Sept 2025 Oct 2025 Nov 2025 Dic 2025

CARTERA CORRIENTE

.637.256

22.505.410

25.123.634

19.656.579

—
. /
= 18.021.070
|
= 11.015.116
13.298.187 12.190.911
/ g 10.858.043
/ .862.720




6 |CASTIGO CARTERA 11111 ACUMULADO

Dic 2024 117.124.554
Enero 2025 118.406.058
Febrero 2025 119.694.833
Marzo 2025 120.990.879
Abril 2025 122.657.737
Mayo 2025 124.362.372
Junio 2025 125.718.473
Julio 2025 127.082.309
Agosto 2025 128.394.793
Sept 2025 129.697.967
Oct 2025 130.988.156
Nov 2025 132.305.361
Dic 2025 133.629.582
Aumento 16.505.028

I 16.505.028

140.000.000

135.000.000

130.000.000

125.000.000

120.000.000

115.000.000

facturado enero a Dic 2025
y castigado no cobrado

110.000.000

105.000.000

117.124.554

Dic 2024

118.406.058

119.694.833

CASTIGO CARTERA APTO. 1111

120.990.879

125.718.473

124.362.372
122.657.737

Enero 2025 Febrero 2025 Marzo 2025 Abril 2025 Mayo 2025 Junio 2025

127.082.309

129.697.967

128.394.793
7‘/

Julio 2025 Agosto 2025 Sept 2025

130.988.156

R

Oct 2025

133.629.582

132.305.361

Nov 2025 Dic 2025

|Algunos indicadores de Resultados

1|Administracion 1.088.876.996 89%
2|Contraprestaciones 68.777.832 6%
3|Financieros 30.114.649 2%
4]Parqueaderos 9.187.748 1%
5|Multas asambleas 8.448.240 1%
6|Recuperaciones 7.719.456 1%
7|Aprovechamientos 2.985.105 0%
8|Multa convivencia 854.100 0%
TOTAL INGRESOS ANO 1.216.964.126 100%
1.216.964.126
0

|

. 9,
arqueaderos; 9.187.7487T% ] \J Recuperaciones; 7.719.456; 1%

‘ Financieros; 30.114.649; 2%

Contraprestaciones; 68.777.832; 6%

Multas asambleas; 8.448.240; 1%| | Aprovechamientos; 2.985.105; 0% |

Administracién; 1.088.876.996; 39%

H Multa convivencia; 854.100; O%l

COMPORTAMIENTO DE

LOS INGRESOS DEL ANO 2025




Financieros; 4.383.044; 0%

Dafios y otros; 11.500.798; 1% Legales; 473.000; 0%

GASTOS ANO 2025

1|Servicios 666.581.056 54%
2|Mantenimientos 281.460.020 23% Predial + impto segurid; 29.425.191;
3|Honorarios 95.672.993 8% 2%
1 0
4|Seguro comunes y priv. 74.506.735 6% Castigo Cartera; 34.638.115; 3%
5|Diversos 46.156.670 4%
6|Castigo Cartera 34.638.115 3% Diversos; 46.156.670; 4%
7|Predial + impto segurid 29.425.191 2% Seguro comunes y priv.; 74.506.735;
8|Dafios y otros 11.500.798 1% 6%
9[Financieros 4.383.044 0%
10]Legales 473.000 0% Honorarios; 95.672.993; 8%
X b
TOTAL GASTOS ANO 1.244.797.622 100%
1.244.797.622
0
Servicios; 666.581.056; 53%
Mantenimientos; 281.460.020; 23%
1|Vigilancia 331.337.115 50%
2]Aseo 181.909.281 27% . Otros servicios; 9.956. Facturacién; 3.188.631; 0%
3[servicios publicos 140.189.390,00]  21,03% Sevvicios publicos; /
—_ 140.189.390,00; 21%
4|Otros servicios 9.956.639 1%
.z igi ia; .. . H %
s[Facturacion 3.188.631 0% Vigilancia; 331.337.115; 50%
Total servicios 666.581.056 100%
666.581.056
0

Aseo; 181.909.281; 27%

COMPORTAMIENTO DE LOS SERVICIOS ACUMULADOS AL ANO




Otros mantenimientos;
1.106.150; 0%

MANTENIMIENTOS ANO 2025 N\ _—

Recarga Extintores; 1.530.000;
1%

Eléctrico y puerta eléctrica; _——

_Cémaras; 646.250; 0%

= Areas comunes; 99.405.937;

1]|Areas comunes 99.405.937 35% 20.692.637; 7% P 35%
2|Ascensores 85.552.510 30% e
3|Bombas y tanques 31.408.230 11% _—
Piscina y zona himeda (turcoy _—
i 30.844.009 Piscina y zona humeda (turcoy _—
calefaccion) 11% ..
calefaccién); 30.844.009; 11%
5|Eléctrico y puerta eléctrica 20.692.637 7%
6|Prados y jardines 10.274.297 4%
7|Recarga Extintores 1.530.000 0,54%
8|Otros mantenimientos 1.106.150 0,39% 7
~
9|Cémaras 646.250 0,23% e
Total Mantenimientos afio 281.460.020 100% Bombasy tan?r;s; 31.408.230;
281.460.020 ’
0
Ascensores; 85.552.510; 31%
INGRESOS ANO 2024 VS 2025
A , | 5.485.669
provechamlentos L
2.985.105
Cuotas admén 1.088.876.996]  963.536.025 Recuperaciones - J-467.875
Multa convivencia 854.100 0| 7.719.456
Financieros 30.114.649 29.994.549 " 8.078.453
Parqueaderos 9.187.748 15.121.307 Multas asamblea = 8'448 2'40
Contraprestaciones 68.777.832 66.733.540
Multas asamblea 8.448.240 8.078.453 66.733.540
— Contraprestaciones =
Recuperaciones 7.719.456 9.467.875 68.777.832
Aprovechamientos 2.985.105 5.485.669 L
TOTALES 1.216.964.126] 1.098.417.417 parqueaderos ~ 19-121.307
1.216.964.126 1.098.417.417 9187748
0 0 Croncieros L 29.994.549
INancieros ==
30.114.649
Multa convivencia 0
854.100
C 6 963.536.025
uotas admon
1.088.876.996
0 200.000.000 400.000.000 600.000.000 800.000.000 1.000.000.000 1.200.000.000




Honorarios 95.672.993 84.918.521 GASTOS COMPARATIVOS 2024 VS 2025
Predial + impto segurid 29.425.191 18.017.274
Segl{n? dreas comunes 74.506.735 29.919.360 Castigo Cartera - 41.847.371
Servicios 666.581.056 626.494.623 34.638.115
Mantenimientos 282.832.820]  148.051.127 Dafiosy otros |- 60.958.522
Legales 473.000 244.849 11.500.798
Diversos 44.783.870 46.331.586 Financieros rigggﬁ%
Financieros 4.383.044 8.660.905 -
' 46.331.586
Dafios y otros 11.500.798 60.958.522 oiversos [ 44783870
Castigo Cart 34.638.115 41.847.371
astigo Cartera Legales 473,000 244.849
TOTALES 1.244.797.622| 1.065.444.137 i
1.244.797.622  1.065.444.137 Mantenimientos | A A
282.832.820
o o 626.494.623
sevicios | N occ0 056
Seguro areas comunes mg'734§5%6.735
Predial + impto segurid ‘ 29.425.191 18.017.274
84.918.521
Honorarios | 05,672,903
0 100.000.000 200.000.000 300.000.000 400.000.000 500.000.000 600.000.000 700.000.000

Con base en los Reportes de facturacién y Recaudos
13 |Ingresos vs recaudos RECAUDOS % Recaudo -
Ene-2025 98.518.791 98% INGRESOS VS RECAUDOS ANO 2025
Feb-2025 85.174.607 88% INGRESOS RECAUDOS ~ [——1% Recaudo Exponencial (RECAUDOS)
Mar-2025 101.792.013 104%)
Abr-2025 90.627.063 89%
May-2025 96.622.604 88%) 120.000.000
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RESULTADO 2024 VS 2025
ANO RESULTADO
ANO 2024 32.973.279
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