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ACTO: REGL

' OTURGADO POR EDICRETO S.4.

AMENTO DE PROPIEOAD HORIZONTAL

ESCRITURA NUMERO

: OCHOCIENTOS CiIngue

1

|
SIETE = = =« o L (B57) ~ - - - _

En . la- ciudad de Medellin, Departamento de

Republica d= Colombia, a DIEZ (10) dBIFEBRERD
T T Taer a6 dos mil tres(2.003), ante mi, HERNANDD _
e NOTAR IO/

VELRSQUEZ B./ . QUINCE (15) DEL CIRCULO NOTARIAL D MEDELLIN,.
ENCM&MDD' comparécid la nora ALBA LUCIA FRANCO
FLOREZ,  Colomb iak Vi A

Medellin,

d,. wvecina de
ciudadania
N®43.074.749 de

PRIMERO: Que en o1

esentacidn de la|

ROPIEDAD

HORIZONTAL,

establecimiento inscri

|
|

dia 19 de noviembré d

P

culé~mercantil N 23~
309429-2 y Nit 43 1 ‘certificado que-
ancxa para su protocol]

{?EGUNDO:Que L

a firma que rept
. URBANTZACTION PALMARES

a es administradora de 1la

propie
virtud del reglament

horizontal, ente creado

en .

L

© de propiedad horizontal contenido en la

‘escritura publica N°6.173,

del 10 de octubre de 1897, de 1la

§§~36f§?§a'12 de Medellin, segun nombramiento realizade por el
f%1CDnsejo de Administracisn mediante acta N°73 del 30 de abril
Egkdel 2002, cuya  copia  también se - enﬁrega para ser.
. v 1
E—brOtOCOliZﬂda, Junto .con el certificado de existencia vy |
ngfﬁpresentacién legal expedido por la Alcaldia'de‘Medellin.-;~';x
o~ "ERCERG: Que Ta URBANIZACION PALMARES propiedaa horizontal;f
é% esta sittaca en ol Municipio de Medellin vy distinguida

con

eld

i

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIOC

C1ON omﬁ-l!i)

e e
NSRRI
PSS

pep el
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No. 72A¥64 de la.Calle 79. Se sujetod al régimen de propleda&w

h011zontal cstableCLdo en la Ley 16 de 1985 y al decreto

13650 cie 1986 v su reglamentov fue elevado a escritura

'pdbllca por la No. 6.173 del 10 de“octubreﬂde 1997, . de 1la

notarla 12 de Me dellln, ‘registrada en la OflClna de Registro

de Instrumentos Piblicos de Medellin-Zona Norte en el folio

de matricula inmobiliaria OlN- 5139093 puara el lote de de

mayor extensiodn (LOTE A3) vy en:los folios delmm:imﬂa

inmobiliaria~ Nos. 01N-5139376 a1 01N-5139698

para los

bienes de dominio ,fparticular N exclusivo

correspondlent@s a las torres 1 y 2 de la- subetapa

Al Posteriormente fue adicionada la Subetapa AZ

ubicada tambien en el lote de mavor extension (LOTE

A3), mediante la escritura Piblica No, 929 del 9 de

Junio de 1998, de la notaria 3 de Env1gado, registrada en 1a

Norte en 1los folios_ de matriculs inmobiliaria Nos. O1N--

5145038 a1 OIN-5149378 para los

 —

bienes de dominio

particular Yy exclusivo Correspondientes a las

torres 3 y 4. -=-

CUARTO: Que en la condicion expresada Y <con el

Proposito de dar cumplimiento a las ' Mol! s |

dlSpOSlClODES.
de la Bsamblen Géneral de

Propietarios de la

URBANIZACION PALMARES Propiedad horizontal,

conltenidas en el Acta N°97190 del 16 de

noviembre del

2002, vieno a - -elevar g €scritura pdUblica como en

eTecto 1o hace, la reforma del Teglamento de

Propiedad horizontal de la

URBANIZACION PALMARES

Propiedad horlzontal

Jque consiste en :--
reIoEo deT ote ARER RESTANTE DEL  LOTE a5 DE L2
‘ URBANTZACTON PALMAREQ bien de

totalidaa ae d urban:zacién.-—-=

L

USO  comin adscrito a4 la




EL MULUE GRARICAS LTODA, ~ 20Q%

N

9

29

727

ez
25222,

2. La desafectacién‘ de los - dgr.

%%
-
- o, %7

Servicios, . colectivos .denominadosi%

LOTE A5-1 y RAS5-2, de su caWidiﬁ da

bien ' de uso comun adsCri%o a %g

2 SRS )
N
.gb: \‘%:‘ ; P e
RN totalidad. - de la UREANIZACIGN

Q :

PALMARES propiedad horizont%ﬁﬁt
3. Permuta del LOTE A5-1,

}

o

—— e s

]

210N 02D

‘Propiedad de 1la URB%N&Z%CI@N =

iﬁ ‘ PALMARES propiedad horizontal, por el LOTE A8-2, ﬁrgpﬁed%d %-i

0 L I

' de COLMENA. --- , ;j:<~@ 31
4. Englobe del LOTE A5-2 y el LOTE A8-2, on 1M1C§§§QET'de .

terreno denominado_LOTE Al-——-

La wvinculacién del LOTE A a 1la subetapa A2, adicibnéndose

como bien ‘de uso comun adscrito a la totalidad de 1la

URBANIZACION PA tal, destinado a

los llnd?ros de la

torre se reforman las

orre 4.--

7. La autorizaciéiid

erminacién definitiva

de la URBANIZACION horizontal.

8. La adecuacién de . {del regl?mento de

propiedad  horizont ~ adiciones, a las

prescripciones de la Ley .k

QUINTO:Que pProcede a

: gmar el reglamento de
@g propiedad horizontal de 1la

URBANIZACION PALMARES

propiedad horizontal de la siguiente manera:

ACTO N°1.

RELOTEQ DEL LOTE AREA RESTANTE DEL LOTE A5 DE LA URBANIZACION

PAIMARES .

PRIMERO:

Que mediante la escritucrs Piblica No. 929 citada,

se vinculd a 1la URBANIZACION PALMARES propiedad horizontal,

el lote denominado AREZ RESTANTE DEL LOTE A5 DE 12

.
iy
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO PY



£

URBANIZACION PALMARES. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIBRIA N°O1N-

-
5148819 . —~——

SEGUNDO:Que con el objeto de adquirir a titulo de permuta el

LOTE A8-2 DE LA URBANIZACION PALMARES, descrlto Y alinderado

.

mas adelante, prooede a relotiar el AREA RESTANTE DEL LOTE A5

DE 1A~ URBANIZACION PALMARES en dos(2)

lotes descritos \Y

allnderados de la siguiente manera: -—-—

1. LOTE A5-1:Lote de terreno situado en el municipio de

Medellin, con un drea aproximada de mil selscientos

noventa metros con._ sesenta Y nueve centésimas de metro
/

cuadrado\ul 690, 69 Mtrs Zﬁ, que esta comprendido dentro

20 punto de partida. Puntos

tomados del plano de reloteo contenido en la hoja N°46

dque 'se protocoliza conrs este 'instrumento Y sus linderos

son:.PartféQg? del punto 20 en direccién"suroriente, hasta

i

' el punto 20, en linea recta, con una longitud aproximada

de 25.54 metros, indando con Centro pedagoglco Proteccién

al menor; del punto\ 20’ en direccion nororlente, hasta el

punto 59, en linea recta, con una longitud aproximada de

37.57 metros, llndando con el lote A8 1, propiedad de

Colmena; del punto 59 en direccion nororlente, hasta el

punto 60, en linea recta, con una longitud»ap:oximada de

36.27 metros, lindando con el Jote A5-2 (zonas comunes

Urbanizacién Palmares p.h.); del punto 60 >en ‘direccion

occidente,

"

N
hasta el punto 52 >pasando por &1 pun@g 51\ en

Linea curva

’ “con una longltud aproximada de 28.8 metros,

3 del punto 57 &n direccién Suroccidente, hasta el punto 20,

punto de partida, en 1linea recta, con una longitud

aprox1mad€idé 59013 metros, Siempre lindando con el lote

Ab a ceder al munJClpLo de Mcdellln para calle 79.

2T LOTE BAS-UT Lote de terreno

Situado en el nmnicipio de

MedeITim, en La

Urbanizacién Palmares propiedad
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horizontal, con un drea aproximada

de .ciento gquince metros con doce

‘&5115.12 MErs  2), que  esta
/

centésimagww__dgM,m metro cuadrado

e

oA A
77 e ot
I”;’ ;o""'i’ ‘-.'. \“’
2 "{k "'.'u‘....
44

CompTendids ™ dentrs.  del poligono

formado por las lineas %ﬁg—ﬁnen log
>

punto§ 257, 50,

tomados del plano de reloteo contenido en 1la ho%§n§f46g

(O]

se~protocoliza con este instrumento y sus lin &r” ;

OS] e

Partiendo del punto 257

el punto 60, pasando por el punto 50, en linea ﬁecfa, @pn

b W

una longitud apréximada de 6.41 metros, lindi;%;%g?i“ii
lote A6 a ceder al municipio de Medellin para ‘1 alle 79;

del punto 60 e .fasta el punto 59,

en linea

ada de 36.27

—

(zonas comunes

metros, lindando

Urbanizacién

en direccion

\\ nororiente, h e partida, en linea

\\recta, con  una a ide 35.20 nmetros,

\&indando con elélo de Colmena.---

SE SOLICITA AL SENOR

NSTRUMENTOS PUBLICOS,

: . : -
~clausula segunda del acto N°1l'de la presente escritura, es un

_‘bien de uso comin adscrito a la totalidad de 1a URBANIZACTION

PALMARES ~propiedad horizontal, como lote de servicios

comunales, tal vy como consta en el articulo 3° literal a) de

Ta escritura publica 929 citogs ———

— L nitil 3

60, 59, 25’ punto de partﬁda. P&@t@g;

-3 !
A i
e

X ), e
Ty v, . . G "y S

en dlreCCLOn'norOCCLde*g?a'hd&ta i
' 0 5 ;

TERCERO:Que el lote sometido a declaraciones de reloteo en 1la|

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

s gpon: |




CUARTO:Que por interés de la URBANIZACION PALMARES' propiedad

horizontal, se- desafecta mediante este instrumento el LOTE

AS5-1 vy el A5-2  del uso comun de la totalidad “de la
; ' ,

urbanizacidén, ‘'ya que no es un bien necesario para la

.existencia, seguridad o conservacién de la nisma, quedando de

%

dominio particular de la persona Ijuridica URBANIZACION\

PALMARES propiedad horizontal. -- - ‘%

SE  SOLICITA AL SENOR REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PﬁBLICQS,

ZONA NORTE, TOMAR ATENTA NOTA DE DTCHA DESAFECTACION EN LAS

MATRICULAS INMOBILIARIAS DE_LOS, QFES AS-1'Y AS-2. -

Comparecidé MAURICIO AGUDELO I&MRTINEZ, varén; mayor de edad,

vecino y domiciliado en Bogota D.C., identificado como aparece

al pie de su firma, quien obra en nombre’y'répresentacién de

COLMENA ESTABLECIMIENTO BANCARIO, establecimiento de crédito,

domiciliado en esta ciudad, debidamente ’autorizado para

funcionar por la Resolucién numero DJ—034 del Siete (7) de

Eneroc de Mil novecientos setenta vy cuatro (1974) expedida por

‘

la\SQES}lntendcnc1a Bancarla, permlso renovado ror Resolucidn

numero 3352 del veintiuno (21) de Agosto de Mil novecientos

noventa y dos (1992) tamblén de la Superintendencia Bancaria.

Fn virtud de 1a Escritura Publica numero Nueve mil dosc1entos

velntltres (9.223) del siete (07)

de NCVLembre de dos mil
\

(2. 000) otorgada en la tharla Veintinueve (29) del Circulo

de Bogota, inscrifta en la Camara de Comercio de Bogota bajo

el numero 752362 del Libro IX, LA CORPORACION formalizé la

Conversion a Establecimiento Bancario;

en calidad de

Apoderado general segun Poder conferido por el Doctor EDUARDO

ANGEL REYES, segun consta en la Escritura Publica ntUmero Mil

doscientos veintiuno (1.221) del doce (12) de Julio de Dos mil

dos—1Z.0027,

otorgada en Ta Notaria Sesenta y uno. (61) de
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Bogotd D.C., todo 1o cual se acredi&ﬂ

con el Certificado de FExistencia Y

entidad vy el Poder especial amplio vy

Representacién-expedido por esa misma]

INGENTERIA S.A., constituyo hipoteca abierta sin limiﬁgfde

Cuantia en mayor extensién sobre el LOTE A ddentificddo con

la matricula inmobiliaria N°001-5067890 a2 favor de C 7, |

mediante 1la escritura publica 4755 del 24 de junio

de la notaria 12 ‘de Medellin.

<

S Y SERVICIOS DE

SEGUNDO: Que la

INGENIERIA S.A. mencionado,

mediante 1la escri

1997, de 1la notat

LOTE A5, identifica ifmpbiliaria 5135095, |

el cual.a su vez fne

me@@ante la escrituf;
publica 929 del 9 d

i de  la notaria 3° de

Medellin, resultani LA URBANIZACION

PAIMARES-LOTE DE RESER NTE DEL LOTE A5 DE T4

URBANIZACION  PAIMARES, ados con las matriculas|

inmobiliarias 5148818 Yy 5148

TERCERO:Que en su calidad de

S

Acreedor hipotecario Yy debido a

que las obligacioneé garantizadas con la hipoteca constituida

mediante la escritura publica 4755

mencionada, vya fueron

extinguidas por confusion (Art. 1625%6 C.C.), con motivo de

la dacién en pago efectuada por P.S.I PROYECTOS ¥ SERVICIOZ]
| DE INGENIERIA S.3°

mediante la escritura pablica 1365 dsT 73

de abril de 1999,

de la notaria 16 de Medellin; desafecta,

libera y sustrae de 1a referida hipoteca, los LOTES 28 DE T4

URBANIZACION

PATMARES-LOTE DR RESERVA Y AREA RESTANTE DEL]

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL UéUARlO

. ! th Y '/l
Que la sociedad P.S.T PROYECTOS v SERVIC[@Sﬂ DEY

&
71
%@%Wﬂﬁﬁ\ suficiente, que se resentan thra su
) e e 0
iy protocolizacidn con este mismog i
. ) — J} (W)
instrumento, Y manifestd: -~ - nxg b E\
o5 ; o
PRIMERO: ‘




LOTE 25 DE. 1A URBANIZACION PAIMARES,

matriculas inmobiliarias 5148818 vy 5148819, qugwhacenmparte

1dent1flcados con las -

de las garantias dadas en dlcho lnstrumento‘ a- favor de

COLMENA ., ———_

CUARTC: Para efectos de los derechos notariales y de registro

a-esta desfectac1on se le asigna una suma ‘'de CIEN MIL PESOS

M.L. ($1oo 000)

Los gastos notariales, de anotacion vy registro vy

seran pagados por EDICRETO S.A.

LOTE A8 DE LA URBANIZACION PAIMARES~LOTE DE RESERVA, descrito

Y alinderado en 1a escritura publica 929 del 9 de Junio de

1998, de 1a notaria 3= (e

“E&MOBILIARIA.N001N~5148818.~—~

A

SEXTO~TITULO DE ADQUISION: Que 1la entldad que representa

adquirié el nencionado 1nmueble a tltulo de dacién en rago

PROYECTOS Y SERVICIOS DE INGENIERIA S.A.

hecha por P.5.T.

mediante escritura Publica numero 1.368 del 29 de Abril de

T 999, otorgada en 1a Notaria 18 de Medellln, debidamente

registrada.---

Envigado.“‘FOLIO DE MATRICULA

SEPTIMO: Que con ol objeto de adqulrlr a titulo de permuta el |
LOTE AS5-T, descrito \

alinderado en 1a clausula segunda del

acto N©°

1 de 1a Presente escritura,

DE LA URBANTIZ
descr

1Los Y ailnderados de la siguiente manera
I LOTE &8=T- Lote de

ACION PALMARES-LOTE . DE RESERVA en dos (2) lotes

procede a relotiar LOTE A8 |

terreno situado en el municipio de

Mede con un Aarea aproximada de ciento quince metros
n doce ce

ntésimas de metro Cuadrado
I —
esta comprendido

115.12 Mtrs 2), que

dentro del proligono

formado por las

lineas™ que unen Ios puntos 207, 58

parffaé. Puntos tomados
Ia " hoja N6 que

S€ protocoliza con este instrumento Y sus

+ 99 v 207 punto de

del plano de reloteo cdntenido en
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linderos son: Partiendo del punto

207 en direccién suroriente, hasta Ea

el punto 58, en linea recta, con

una longitud apréximada de 6.33.

RS TR By Segsstez.

/ ": l.'g N . = 3
/’v*m%ﬁ:rw : metros, - . lindando con F#EEBEESL
~{i= :
*A@' ‘ pedagdbgico del menor; del %unto 58
- ., -1,
F_, en direccion nororiente, hasta el punto 59, e? line%
el s

1

RoEmIE

recta, con una longitud aproximada de 37.06 wmgﬁios%;

[SIIRRN , SN
. It

lindando'con el lote A8-2, propiedad de Colmena; de%

; S9 en direccion suroccidente, hasta el punto 207, p%d%@ de'} iii
. I N "
partida, en linea recta, con una longitud aproxim%da de E
m -

la Urbanizaci®én Palmares p.h.) .- - *423;74L~‘~,

LOTE A8-2: ILote

el municipio de

Medellin, en lai7than horizontal,

Con un area aproxi

con sesenta y se (3.125, 66

! Mtrs 2), que esta 7

las lineas que unep 16

20A punto de partida. deli plano de reloteo

contenido en la X otocoliza con este

instrumento vy sus lin do del punto.20A en

37.57 metros, lindando con el lote AS5-1(zonas COTEng;E%L_M#ﬂd/
I
|
}
F
|

direccioén nororiente, hasfé Eo 24, en linea recta, con
@ una longitud apréximada defﬁbw. g@étros, lindando con el el
;g Centro pedagdgico proteccion .al menor; del punto 24 en

direccion suroriente, hasta el punto 23, en linea recta, con

una longitud apréximada de 60.19 metros, lindando con el CIB:|

del punto 23 en direccion noroccidente, hasta el punto 25, en

g

linea curva, con una longitud aproximada de 8.87 metros,

lindando con el lote A6 a ceder al municipio de Medellin para

calle 79; del punto 25 en direccién noroccidente, hasta ol

punto 25’, en linea recta, con una longitud aproximada de

a ceder al

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

g L93.94 metros, lindando con el mismo lote A6
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‘municipio de Medellin para calle 79; gel punto 25/ en

S |

direccion suroccidente, fen;linea recta,

hasta el punto 59

‘con una longitud apréximada de 35.20 metrosg lindando con el

lote AB-Z(zonas comunes

de 1la Urbanizacién Palmares p.h.);

del punto 59 en dlrecc1on Suroccidente, hasta el punto 58, en

—

llnea recta, 37.06 metros,

con una longitud aproximada de

llndando con el lote A8-1, propiedad de Colmena; del punto 58

en direccion Suroriente, hasta el

punto 2031, runto de

partida, en linea recta,

con una longitud apréoximada de 34.65

metros, lindando con el Centro- pedagdgico: proteccién  al

menor. ——-- -

SE  SOLICITA AL SENOR.‘REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
ZONA  NORTE,

ASTGNARLE . NUEVA..MATRICULA. INMOBILIARIA A LOS
LOTES RESULTANTES DEL ANTE

Comparecieron NDUuevamente la sefora ALBA LUCIA.FRANCO FLOREZ v

el Doctor MAURICIO AGUDELO MARTINEZ, de las condiciones

civiles y de identificacion Ya anotadas, obrando en nombre vy

representacion de la URBANIZACION PATMARES propiedad

horizontal Y de  COLMENA  ESTABLECIMIENTG BANCARTO,

respectivamente, quienes han convenido celebrar un contrato

F— 3 v f .
de permuta dque se rige por las estipulaciones que a

continuacioén se enuncian y en lo No previsto en ellas por las

[dISposiciones legales aplicables a 13 materia de dque trata

€ste Contrato===c

I@IMERKT“‘UBUETU?ICEE““IE*“ﬁﬁhANIZACIQN

ﬁ611zontaf‘por

PALMARES propiedad

el presente lnstrumento publico transfiere a

TITULC de PERMUTH en favor de COLMENZ,

el derecho de dominio

Y la Dposesisn que Tiene v ejerce
LOTE AS5=1, descr

1to y alinderado en la clausula sequnda del

sobre el lote denominado |




acto N°1. Por su parte COLMENA enajena

en favor de la URBANIZACION PALMARES l[

propiedad horizontal el LOTE AB-2,

descrito. |y alinderado en Kg'Tfﬁ;E;:TEE L

tercera del acto N°3 de l% pres%nggg‘:

escritura.---

@ Paragrafo: No obstante

o
W)
=
b
la estipulacién sobre su~\§agida< %
S

@ linderos, 1la permuta de los lotes anteriormente de

efectua como cuerpo cierto.- _ \

SEGUNDA. PERMUTA.La enajenacién mutua que. las partes

|

-En razén a ello, las partes

los bienes debidamente identificados en las

S—

citadas, es a titulo de permuta.
asignan los ,siguientes va

R

intercambian:

res a los bienes que se

SR

A
a) Al LOTE

(5212.078.034 ) o-=
Rrea 3.1

B),  EL LOTE =&

econémicamenie

En consecuencia, dichas pres

lones son equlvalentes Yy la

presente escritura se otorga: tulo firme e irresoluble.-——

TERCERA.TITULO Y TRADICION DEL INMUERLE :

La URBANIZACTION|

T TATMARES propiedad horizontal es propietaria del LOTE AS-1,

@} ! yYa que 1nicialmente el lote del cual s&

segrego este, fue

vinculado a Ia subetapa AZ como bien de uso comun adscrito a

Ia totalidad  —de Ia URBANIZECION PATMARES propledad
horizontal,

&4

tal y como consta en el articulo 3Y Iiferal a) deo

la escritura publica

929 del 9 de Jjunioc de 1998, de I3

notaria 37 de Envigado

&=

Poéterlormenfé mediante este

T Instrumento fue féiotlado Yy desafectado del uso comun,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

g
R
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'que 105 bienes que enajenan

resultando entre. otros el LOTE A5 1. Por7su parte COLMENA

adqulrlo el LOTE AB DE LA URBANIZACION PALMARES -LOTE DE

RESERVA a titulo de daClOD en pagohecha por P.S.TI. PROYECTOS

Y SERVICIO DE INGENIERIA SL.A. mediante escritura Publica

numero 1 368 del 29 de Abrll de 1.999,

otorgada en 1a Notaria

18 de -Medellln, debidamente regiStrada Luego mediante el

bPresente instrumento formule declaraciones de reloteo

surglendo erntre otros el LOTE AB-2,

CUARTA, LIMITACIONES Y GRAVAMENES. Los contratantes declaran

e
de su plena Y exclusiva

son

propiedadJ que no los

—

han enajenado Por acto anterior al

presente y que en 1a actualidad los poseen de manera regularjﬁ

‘pacifica Y publicamente; que dlChOS inmuebles no son objeto

— |
de demaﬁaasv61vflés, ni estan embargados, se hallan libres de

(T

gravamenes, nultas, lmpuestosj censos, anticresis \%
1

arrendamientos consignados por "escritura publica,

Servidumbres, desmembraciones, condiciones resolutorias,

pactos, 1incluyendo reserva de dominio Y de limitaciones de

dominio, quedando Comprometidos,

salicamiento en [0s eventos que la ley lo exige. ——---

CKH}UDYTfENTREﬁETTﬁATERIAL
@ﬁtfé@%f‘f@ﬁI“? material de

. . |
en todo caso, a salir al

-—LOS CONTRATANTES hacen desde hoy, |

los inmuebles objeto de esta

Permuta, a entera

P

Satlsfacdfbn, con todas sus anexidades,

USO8, dependencias Y costumbres y g paz y salvo por todo

COICeEpTo e lmpuestos, tasas Y contribuciones, incluso en 1lo

retactonado o s T ilmpuesto predial Y complementarlos, el |

Cuak*ha—Bidﬁ*pﬁﬁaﬁﬁ“ﬁﬁf‘EUS“CUNTRATANTES para efectos de la

obt@ntr@ﬁ*d@f‘t@tfé

spondiente paz Y salvo notariarl necesario |

para*vtvrgar‘et_pfésente instrumento, Es entendido que sera @

cargU~dE*tOS“tONTRHTKN[ES respectivos, cualquier suma que gg

FAUSTTU ITquide = PartiT de ] Techa con relacién al citado

rnmwebfe*—*prbvvnrénté de Cualquier

entidad nacional,

ﬂepartamgmtaf*y_mUnTCIpaL pbOoIr cConceptos de lmpuestos,

tasa%ﬁ
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R @éﬁ T 575
Q\XM»\Q‘%‘W: '
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i / contribuciones, valorizaciones

1
¢ O
N 755 :
g%‘}‘ > % ~gravamenes de cualquier clase. —-----
ey e
2:%-;; '-;% | SEXTA. GASTOS NOTARIALES, DE REGISTRO Y
G2 NG LRSS RETENCION EN LA FUENTE. Los gastos de
S ZE |
e RN notaria, rentas registro que ocasione
. rentes ¥ egisto ,
N el otorgamiento dél.presente\contratow
. T
de permuta ;seran sufragados por EDICRETO S.A.-- i % \

Lim )
Presentes la sefiora ALBA LUCIA FRANCO FLOREZ vy e @I%octér

O .
EYREe)
B oY de

py

MAURTCIO AGUDELO MARTINEZ, de las condiciones civiJ.\

identificacién ya anotadas, quienes obran en las cpligladéds

Q 0]

mencionadas y manifiestan: a)

lotes A8-2 y A5-1, con todas y cada una de las c%@ v
estipulaciones gque, contiene

tienen por recibi jeto del presente

contrato a su e

v1dades, usos vy

dependencias. —---—-

L]
ﬁ,r.,v_ 4
é%w%‘
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R

las condiciones icaclidén ya anotadas,

obrando en nombre Yy rep aciéon de la URBANIZACION

PALMARES propiedad horizonta ‘%ﬂifesté: —————

PRIMERO: Que la URBANIZACION PALMARES propiedad horizontal

es propietaria de los LOTES A5-2 Y A8-2, descritos 'y

presente escritura, el primero, y en la clausula septima del

acto N°3 de la presente escritura, el segundo.-—-

/|

SEGUNDO-TITULC DE ADQUISICION:

Que la urbanizacidon dgue

representa adquirid el derecho de dominio de ILos anterioreg .

inmuebles de la siguiente manera:a)LOTL AbS-Z: 1niclalmente el

alinderados en 1la clausula segunda del acto NI de 1Ia

lote del cual se segregd este 1nmueble Iue vinculado & ,L;‘

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNC PARA EL USUAWO




subetapa A2, como blen de uso comun adscrlto a.la totalldad

de la URBANIZACION PALMARES propiedad horlzontal(5148819)

tal y como consta en el articulo 3° literal a) de la

-escrituravpﬁblica 929 del 9 de junio de 1998, de la notaria 3

de Envigado. Posteriormente mediante este instrumento fue

relotiado resultando entre otros el LOTE Ab-2.

b) LOTE AB8-2:Fue adquirido a titulo de permuta celebrada co

a
.

urbanizacién procede a.

COLMENA mediante esta escritura.-—-

TERCERO: Que por interés de 1la

englobar los anteriores lotes, en un globo de terreno

denominado LOTE A, descrito y alinderado de 1la Siguiente

manera: Lote de terreno ‘situado en el municipio de Medellin,

en la Urbanizacién Palmares propiedad horizontal, con un area

aproximada de tres mil dosc1entos cuarenta metrgsﬂg. setenta'

=

Yy ocho centésimas de metros cuadrados <j.240 78 Mtrs 2)) que

esta comprendido dentro del pollgono formado pof\TEE/llneas'

"que unen los puntos 20A\ (24 Kz:a (25\(25 50,, 60 4 59 )58
\ )

ZOA punto de partida. ”Puntos tomados del plano de rploteo

contenido en la hoja N°47 que se protocoliza con este

instrumento y sus linderos son: Partiendo del punto 20A en

direccién nororiente, hasta el punto 24, en linea recta, con

una longitud apréximada de 50. 80 metros, lindando con el CIB;

del punto 24 en direccion suroriente, hasta el punto 23, en

linea recta, con una longitud apréximada de 60.19 metros,

lindando con el mismo CIB; del punto 23 en direccion

noroccidente, hasta el punto 25, en linea curva, con una

longitud aproximada de 8.87 metros, lindando con el lote A6 a

ceder al municipio de Medellin para calle 79; del punto 25 en

direccion noroccidente, hasta ol punto 60, pasando por los

puntos 257 v 50, en linea recta, con una longitud apréximada

de 100.35 "metros, Iindando con ol lote A6 a ceder al

municipio de Medellin para calle 79; del punto 60 en

li%reCClOD suroccidente, hasta el ‘punto 58, pasando por el




m
iy

; \ =
Qg%;%'-rm d punto 59, en linea recta, con una
*-;@?1 longitud apréximada de 73.33 metros,
\ (a2 >
\ = | - |
g’ﬂ lindando con el lote B, propiedad.de
P%ﬁ
R - .
‘%§§?> Colmena; del punto 58 ig direccion
,NN suroriente, hasta el puntj 20R, puntw
% ) . , T o i
..” de partida, en linea recta, coﬁ uﬁdj
longitud dprox1mada de 34.65 metros, lindando cﬁm?ql Centl@
ERY & v
pedagoqlco proteccién al menor. ‘

P - = I3y
(X5 K) —— —

'»"J‘ o

SE SOLICITA AL SENOR REGISTRADOR [m} INSTRUMENTOS»PUBLECOS

o [

ZONA NORTE, ASTIGNARLE NUEVA MATRICULA INMORBILIARIA ALuLOTR

RESULTANTE DEI, ANTERIOR ENGLOBE

ACTO N°6.

ENGLOBE DEL LOTE A5-1 Y EL LOTE AB-1,

COLMENA, EN UN GLOBO DE

Comparecid nuevamente.

DEIO MARTINEZ, de las
condiciones civi

obrando en nombre

PRIMERO: Que 1a

septima del acto N°§E de

tel primero, y en L

clausula segunda del acto

SEGUNDO-TITULO DE

CQiMENA adquirio e

derecho de dominio

es

inmuebles de a

siguiente manera:a)LOTH

iclalmente COLMENE adquirig

el LOTE A8 DE LA

IZACION  PAIMARES-TOTE D

RESERVA(5148818) a titulo de dacidon en pago hecha por P.S.T-

PROYECTOS Y SERVICIOS DE INGENIERIA S.A., mediante escriturd

Publica nimero 1.368 del 29 de Abril de 1.997,

otorgada en 17

mediante el presente

Notaria 18 de M™Medellin, debidamente  re&gistrada. LUegq

instrumento formulo declaraciones dg

reloteo surgiendo entre otros el LOTE AB=T

b) LOTE Ab-1:Fue adquirido a Titulo do permuté celebrada cor

la URBANIZACION PALMARES propiedad horizontal

medliante esta escritura.---=

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




tde mil ochocientos

[de metros cuadrados (1.805,81 Mtrs 2),

TERCERO: Que por interés de COLMENA*procede'avenglobar los

anteriores lotes, ‘en un globo de terreno denominado LOTE B ,

‘Qescrito‘y atinderado de 1la Siguiente manera:Lote .de terreno

situado en el municipio de Medellin, con un area .aproximada
\ e .

cinco .metros con ochenta Y un centésimas

- Bste lote queda

| totalmente desvinculado del régimen de copropiedad horizontal

de la UrbaniZacion Palmares

-

Y esta comprendido dentro del poligono formado por las lineas

que unen los puntos 20, 20", 58, 59, 60, 51, 52 y 20 punto de

partida. Puntos tomados del plano de reloteo contenido eﬁ la

hoja N°47 que se protocoliza con . este 'instrumgnto Yy sus

'linderos son: Partiendo del punto 20 en direccién suroriente,

hasta el punto 58, pasando por el punto 20’, en linea recta,

con una longitud apréximada de 31}87 metros, lindando con el

Centro pedagdgico praoteccion al menor; del punto 58 en

direccion nororiente, hasta el punto 60, pasando por el punto
-

589, en linea recta, con una longitud apréximada de 73.33

metros, lindando con el lote A, propiedad de la Urbanizacioén

Palmares p.h.; del punto 60 en direccion occidente, hasta el

punto 57, pasando por el punto 51, en linea curva, con una

Iongitud aproximada de 28.8 metros, lindando con el lote A6 a

ceder al munlcipio de Medellin para calle 79; del punto 52 en

direccidn suroccidente, hasta el punto 20, punto de pdrtida,

en lLinea recta, con una longitud apréximada de 59.13 netros;

+indando con el mismo l1ofe AgG

a ceder al municipio de
\

Medellin para calle 79.-—-=-=

SETSOLICITA AL S

ENOR REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS,

ZONATNORTE,  ASICNARLE NUEVA MATRICULA INMOBILIARIA AL LOTE
RESULTANTE DEL ANTERIOR ENGLOBE

ACTO N°7,

/
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Comparecidé nuevamente %gﬁgxﬁmﬁ%rréyﬁA\

. de las condiciones \civileg, y"%&

«©
oy
e 1’)\

la  URBANIZACION  PALMARERS
&

LUCIA FRANCO FLOREZ,

L b

identificacidon ya

de

anotadas, obrando

representacidn

) horizontal v manifestd:--

PRIMERO: Que la URBANIZACION PALMARES propiedad h&gi;bntél eé?

| iﬁ;ula:

acto N°5, adquiridg como se indicéd en/ﬁg;%}aésﬁlaﬂ/'
' 3 : a - k‘/

propietaria

del LOTE A, descrito y alinderado en la

tercera del

Ssegunda del

SEGUNDO: Que

instrumento

servicios colectivps. e rgforma el articulo

3° literal a) numezal pﬁblica 929 del 9 de

junio de 1998, de 1la gadé, quedando asi:—f—

NES DE USO COMUN-Los

bienes de uso comun que

»régah. con la subetapa A7,

enumerados’ en forma no taxatd son 1os sigulentes:-——-=

a)Bienes de wuso comtn adscritos a la totalidad de 13

Urbanizacidén. -~

1.E1L LOTE A, singularizado en'la‘clausula tercera del actol

N°5 de la presente escritur

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

=

&
e =G

S edemm T



2.

Comparec1o nuevamente la senora ALBA LUCIA FRANCO FLOREZ, de

las condiciones " civiles y de ,ldentlflCaClén. yYa. anotadas,

obrando en nombre y representacién de 1a URBANIZACION

PALMARES propledad horizontal y MARGARITA P]HJEDA.(SOMEZ

mayOL de edad, vecina de Medellin, de estado civil

casada, con  sociedad conyugal disuelta y

ligquidada, identificada con la cédula de

ciudadania No32.017.481 expedida en Medellin,

obrando en nombre vy tepresentacién de EDICRETO

S.A ., socliedad de naturaleza mercantil, con

domicilio en Medellin, constituida por medio de 1la

escritura publica ‘No 3.884 del 4 de

agosto defﬁ

2000, de 1a Notaria 1% de Medellin, debidamente

inscrita en 1la Camara de Comercio’ de Medellin el

15 de agosto del 2000, en Sl libro g9,

‘folio 1113,

bajo el N°7785; en calidad de Gerente ;ﬁ

Propietaria de los inmuebles dque se describen a

continuacién, \Y% Plenamente ‘facultada por los

——]

?étatutos sociales, todo lo cual acredita con 1a

Coplia debidamente autenticada del Certificado de

exlistencia Y

epresentacién. legal de dicha

9]

socledad, que se Protocoliza con este instrumento

Yy manifestaron: -——-==

PRIMERO: Que POor cambios en el dlseno de la torre 4 de la |

subetdpa AZ de Ta URBANIZACION PALMARES propiedad horizontal,

variaron Tas areas privadas y los linderos de 1as bienes de

dominic parti lcular,

quedando como se eXpresan a continuacioén

Y como consta en 1os planocs de reglamento contenidos en las

NoJas "NY3K, 4K, 5R, %R Y TR que se protocolizan con esta

escritfura ——=

CUARTO PIBO = TORRE 4 = APARTAMENTO No.
NOT725~=614 LComprendido entre

413 DE LA CALLE 79

Ios puntos 413-1 al 413-18
CErTands dI3=ITPpunto ds partida, de Iz planta del cuarto piso

| 3




S
N wsange

__ éﬁ

torres 3 vy 4, plano No. 4R, Area

aproximada 71.76 m2

balcdn.FOLIO DE MATRICULA

incluygﬁ }gi

INMOBILIARTA: 5149313 -

i
J Iy i
T

U A : "

QUINTO PISO - TORRE 4 - APARTAMENTO No.

St

1 al 513-16 Cerrﬁndo 513~1

- w
1

punto de partida, de 1la planta del quinto piso torr%s 3
&)

plano No. 5R, A4rea aproximada 71.76 m2 incluye balc%ﬁ,gFOﬁiO
. - ! “
DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149314- i

1T

4

- ‘ ' {g =, Ry
SEXTO PISO - TORRE 4 - APARTAMENTO No. 613 DE LA CALAE ?@nN@

I

Fiﬁ do
lanta del sexto pisi{%fépﬁgws-

i 2 incluye balcén. |

72A-64 Comprendido entre los puntos 613-1 al 613-16

613~1 punto de pé;tida, de la, p

Yy 4, plano No. 6R

FOLIO DE MATRI

SEPTIMO PISO -~ APARS

S

LE 79 No. 72A-64]
Comprendido entro

3 Cerrando 713-1

 —

punto de partida, biso torres 3 y 4,

plano No. 6R, 4rea ap

incluye balcén. FOLTO

DE MATRICULA.INMOBELI

OCTAVO PISO - APARTAME LA, CALLE 79 No. T2A-61

Comprendido entre los, 8i3~16 Cerrando B13-T1|

punto de partida, de 1la plarn 1l octavo piso torres 3 %

/

plano No. 6R, 4&rea aproxim@i l@§6 nZ2 incluye balcén. FOLIO

DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5140317

NOVENO PISO - APARTAMENTO No. 913 DE La CALLE 79 N&. 7756%

Comprendido entre 1los puntos 913-1 al 91316 CTerrando 9T3=1

punto de partida,

de la planta del noveno piso torres 3 v 4,

plano No., 6R,

area aproximada 71.76 w7 incluye balcon. FOLIU

DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149318--==

|

DECIMO PISO - APARTAMENTO No. 1013 DE LA CALLE 79 No. TZ5=64

Comprendido entre los puntos 1013=T al T0I3-T% Cerrandc IUL35

1 punto de partida, de 1a planta del decimo PLSO TOTTres
L

5y

513 DE LA CALLE 79 Nﬂﬁw—v?ﬁkwﬁﬂ’
Comprendidd entre los puntos 513- \

%
qul',
el P

ESTE PAPEL NQ TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




4, plano No. 6R, érea‘aproximada 71.76 m2 incluye balcon.

FOLIO DE MATRICULA iNMQBILIARIA;51492l9.;——~¥———~f~f~—-f—»——~

PISO ONCE - APARTAMENTO No. 1113 pg La Catir. 79 No. 72a-64

- —_—
Comprendido entre los puntos 1113-1 al 1113-1¢ Cerrando 11713-
1 punto de partida, de 1g planta del P1lsO once torres 3 vy 4,

. : . :
plano No. 6R, drea aproximada 71.76 m2

incluye balcén.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA- 9149320 — T —

. - - M-__N&\\
PISO DoCE - APARTAMENTO No. 1213 DE LA carie 79 No. T28-64
Comprendido entréwjbs puntos 1213-1 a3 12

-
1 punto de partida,

plano No. bR,

de la planta del Piso doce torres 3 y 4

r

area aproximada 71.7¢ m2 incluye balcon.

7ﬁﬁfﬁf?ﬁf?ﬁifﬁfaﬁiﬁhfﬁﬁaggifARIA: B R —

20 -

PISO TRECE - APARTAMENTO‘NC. 1313 DE 14 CALLE 79 No.

Comprendido entre los puntos 131

—_— ]
3-1 al 1313—16ACerrando 1313~

1 punto de partida, de 1a planta delﬁpiso,trece torres 3 Yy 4,

plano No. 6R, ar55*2iiEE5EEEET‘?IT?%“EET“‘~‘*“*"““‘

incluye balcén.
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARTR - 5149322—~*-—-——-~—--—-~

PISO CATORCE —'APARTAMENTO No. 1413 pg LA CcALLE 79 No,

Comprendi55‘EEf?%?jzﬁi__-‘-‘-‘-_m‘_hh

puntos 1513-1 41 1513~156 Cerrando 1513-

1 punto de partida, d

\ B _-“\
e la planta del piso quince torres 3 \
4, plano No. 6R, area aproximada 71.74 m2 incluye balcén.

O DE MATRICUTA INMOBILIARIAT'5149324—~~--—---—-‘--~

?HEKTTUEﬁTgEIS =~ APARTAMENTO No. 1613 DE LA CALLE 79 No. 72a-

64 Comprendids entre” Ios puntos 1613-7 al 1613-1¢ Cerrando

I6T3=T punto de partida, de 13 pPlanta del piso dieciséisg
torres 3 Y 4, planoc Wo. bR, 3

20

ST T



T I

4
3

PISO DIECISIETE - APARTAMENTO No. 1713

DE LA CALLE 79 No. 72A-64 Comprendido

entre los puntos 1713-1 al 1713-16 Zi\

Cerrando 1713-1 punto de partida, de la

planta del piso diecisiete torres 3 y\

4, plano No. 6R, area aproxima

m2 incluye balcdén. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: §149326£*
: - @
\ PISC DIECIOCHO- APARTAMENTO No. 1813 DE LA CALLE 79\NO_1 TEp- | C
©

(6] D
‘e ranglo
w0 <

64 Comprendido entre los puntos "1813-1 al 1813—16\§\
de la planta del piso ‘iﬁgdocfo

1813-1 punto de partida,

o

)

. PN 4]
torres 3 v 4, plano No. 6R, &rea aproximada 71.76 md irclufe
~

balcon. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149327--—- o

PISO DIECINUEVE- APARTAMENTO Ng. 1913 DE LA CALLE 79 LA

64 Comprendido en 1913-14——Terrando

1913-1 punto d iso diecinueve

torres 3 v 4, plan

balcén. FOLIO DE MATRIC

CUARTO PISO - TORRE: 4

No. 72A-64 Comprendidg

414-1 al 414-19

Cerrando 414-1 punto

torres 3 v 4, planoiNo imaﬁa 81.43 m2 incluve

;E balcén. FOLIO DE MATRIC " ST49329--

QUINTO PISO - TORRE 4 - APAR NTO No. 514 DE LA CALLE 79|

No. 72a-64 Comprendido ent ”é puntos 514-1 al ©5T14-19

Cerrando 514-1 punto de partida, de la planta del quinto piso

torres 3 y 4, plano No. 5R, Area aproximada B81.43 mZ 1ncluye

SEXTO PISO - TORRE 4 ~ APARTAMENTO No. 614 DE LA CALLE 79 NoJ

@ balcén. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149330-—-
% 72h-64 Comprendido entre los puntos 614-1 al 614-19 Cerrardd

614-1 punto de partida, de la planta del Sexto piso Torres 3

vy 4, plano No. 6R, area aproximada 81.43 mZ incluye balcor

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149331---

o

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




SEPTIMO PISO - APARTAMENTO No. 714 DE 1a CALLE 79 No. 72A-64

Comprendido entréflos_puntos 714-1 al 714-19 Cerrando 714-

lpuntd;de partidé, de la planta del Séptimo'piso'torres 3y

4, planb No. 6R, -drea aproximada 871. 43 m2 incluye balcén.

FOLIO DE MATRICULA.INMOBILIARIA, 5149332~--~

OCTAVO PISO APARTAMENTO No. 814 DE LA CALLE 79 No. 72A-64

Comprendido entre los puntos 814-1 al-814-19 Cerrando 814-1

punto de péftida, de la planta del octavo ‘piso torres 3 v 4,

plano No. 6R, A4rea aproximada 81.43 m?2 incluye balcén. FOLIO

NOVENO PISO - APARTAMENTO No. 914 DE LA CALLE 79. No.

DE MATRICULA.INMOBILIARIA. 5149333~~~—

T2A~64

Comprendldo enLre los puntos 914-1 al 914-19 Cerrando 914- l

punto de paLtlda, de la planta del noveno piso torres 3 vy 4

plano No. 6R, area aprox1mada 81.43 m2 incluye balcoén. FOLIO

DE MATRICULA INMOBILIARTIA: 51493;4 —————

DECIMO PISO - APARTAMENTO No. 1014 DR LA CALLE 79 No. 72a-64

Comprendido entre los puntos 1014 1 al 1014-19 Cerrando 1014~ |

1 punto de partida, de 1la planta del décimo piso torres 3 \Y%

4, plano No. 6R, = 4rea aproximada 81.43 m2 incluye balcdn.

PISO ONCE = APARTAMENTO No. 1114 DE LA CALLE 79 No.

FOLTO DE MATRICULA INMOBILIARTA: 5149335-—

T21-64

Comprendido entre los puntos 1114-1 al 1114-19 Cerrando 1114-

I puntoc de partida,

de la planta del pPiso once torres 3 y 4, |

plano No. 6R, area aproximada 81.43 w2 incluye balcon.

'OLTO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5146336--=

PISO DOCE ~ APARTAMENTO No. 1214 DE LA CALLE 79 No. 72a-64

‘Cbmprendldo entre Ios puntos 12T14-1 a1 1214-19 Cerrando 1214-<

T punto de partida, de Ia planta deTl piso doce torres 3 y 4,

planc No. BR; drea aproximada 81,43 o incluye balcén.

TOLTOTDE MATRICULA TRMOBILIARTA: 5149337=

"PISU TRECE = APARTAMENTO No. 1314 DE LA CALLE 79 No. T2A-64

Comprendido entre 165 puntos T3T4-T al 1314=19 Cerrando 1314-
Tpunttde partida;

de Ta planta del pPlso trece torres 3 y 4,

s
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plano No. 6R, 4rea aproximada 81.43 m2

incluye. balcébn. TFOLIO DE MATRICULA

INMOBILIARIA: 5149338-—--

PISO CATORCE - APARTAMENTO No. 1414 DE

LA /CALLE 79 No. 72A-64 Comprendido

entre los puntos 1414-1 ‘al 1414-19

Cerrando 1414-1 punto de partida, de la planta del piséw

catorce torres 3 vy 4, plano No. 6R, area aprifi@@dﬂfﬁjfgé\mz

incluye balcédn. FOLIO DE MATRICULA,INMOBILIARﬂQ: 5149&39—%§\~
o O

PISO QUINCE - APARTAMENTO No. 1514 DE LA CALLé\79%N03172A%é€

SR 2
Comprendido entre los puntos 1514-1 al 1514-19 é%ﬁéndé@lBl@f

(9] G, -

(9]
1 punto de partida,

),

de la planta del piso quinc %F@r:é% 3 Wl

]

4, plano No. 6R, - 4reca aproximada 81.43 mo inclaye? baf

v . (48
con .

@

FOLIO DE MATRICULA

PISO DIECISEIS

64 Comprendido enf

1614-1 punto a

torres 3 y 4, plan

balcé4n. FOLIO DE M%TRI

PISO DIECISIETE ~- AP

72A-64 Comprendido 17141 a1 1714-19

Cerrando 1714-1 puntg

diecisiete torres 3 vy 4, pla tﬁﬁ, area aproximada 81.43

mZ incluye balcén. FOLIO DE{MA‘uiQﬁLAﬂlNMOBILIARIA: 5149342~-

PISO DIECIOCHO- APARTAMENTO No. 1814 DE LA CALLE 79 No. 72A-~

64 Comprendido entre los puntos 1814-1 al 1814-19 Cerrando

1814-1 punto de partida, de la planta del piso dieciocho

torres 3 Yy 4, plano No. 6R, 4rea aproximada 81.43 mZ incluye

balcén. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5140343-=2

PISO DIECINUEVE~ APARTAMENTO No. 1914 DE LA CALLE 79 No. 72a-

64 Comprendido entre los puntos 1914-1 al 1914-17 Cerrando

1914-1 punto de partida, de la planta del plso dieclnueve

a planta del  piso

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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torres 3 y 4, rplano No TR, 4rea aproximada 82.91 m?2 incluye

baléénu FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 5149344~

TERCER PISO - TORRE 4 - APARTAMENTO ° No 3l5‘DE LA CaALLE 79
\ .

No. 72a-64 Comprendido entre los puhtos 31551' al 315-19

Cerrando”315—1 punto de partida, de 1la planta del tercer piso

torres 3 y 4, plano No. 3R, &rea aproximada 81.44 m2 1ncluye

balcén. FOLlO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149345--

————

CUARTO PISO " - TORRE 4 - APARTAMENTO No. 415 DE LA CALLE 79

No. 712A-64 Comprendldo entre los puntos 415-1 'al 415-19

Cerrando 415-1 punto de partida, de 1a planta del cuarto piso

torres 3 y 4, plano No. 4R, A4rea aproximada 81.44 mZ incluye

balcén FOLIO DE MATRICUIA INMOBILIARIA 5149346--

——

QUINTO PISO - TORRE 4 - APARTAMENTO No. 515 DE 1A CALLE 79

Mo.72A-64  Comprendido entre los puntos 515-1 al 515-19

Cerrando 515-1 punto de partida, ge la planta del quinto piso

torres 3 y 4, plano No. 5R, ares aproximada 81.44 2 incluye

alcoén. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:5149347————-*~——---~

EXTO PISO - TORRE 4 - APARTAMENTO No. 615 DE LA CALLE 79

No.72h-64 Comprendido entre los puntos’ 615-1 al 615-19

Cerrando 615-1 punto de partida, de 1a planta del sexto piso

torres 3 y 4, plano No. 6R,

area aproximada 81.44 nZ2 incluye
\

balcom. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 51Q9348—

EEDPTIMG PLSO - APARTAMENTO No. 715 DE 1a CALLE 79 No.72a-64

“omprendido entre 1os puntos 715-1-al 715-19 Cerrando 715-1

punto de partida, de 1a planta del séptimo piso torres 3y 4,

plano No- 6R,' area aproxlmada 81.44 m2 incluye balcén. FOLIO

P MATRICULA INMOBILIARTA: 5149349~

CXﬂFWTTTHIKTfoKPARTAMENTO No. 815 DE LA CALLE 79 No.72A-64

Comprendido entre Ios puntos - 815-1 al 815-19 Cerrando 815-1

pPUnto de partida, de 1a planta del octavo pPiso torres 3 y 4,

pPlano No. T 6R, area aproximada 81.44 mo incluye balcén. FOLIO

DE"MATRICULE INMOBITLTARTIA: 5149350-=
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NOVENO PISO - APARTAMENTO No. 915 DE a

CALLE 79 No. 72A-64 Comprendido entre 235

los puntos 915-1 al 915-19 Cerrando

915-1 punto de partida, de la planta

\\§a 2N
! S LAY del noveno piso torres 3 4 lano No.
Yy | brso. Tor
G
XYY

6R, area aproximada 81.44 m2 inclu

‘balcon. FOLTO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149351~X””' o

P

e
DECIMO PISO - APARTAMENTO No. 1015 DE LA CALLE 7§\No. 72h- 641

Comprendido entre los puntos 1015-1 al 1015-19 Cer%ag&b lﬁ}5—?
= n 2

()

lpunto de partida, de 1la planta del décimo piso tor Qg

93 vid,
planoc No. 6R, drea aproximada 81.44 m2 incluy%%ﬁ%lc%&; ?;\
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149352--- \ ‘;:2§¥ §;\
PISO ONCE - APARTAMENTO No. 1115 DE LA CALLE 79 ﬁg%CjﬁXf64ﬁ;iix

. | S——y
Comprendido entre ~19 Cerrands 1115-

1 punto de parg

plano No. &R,

FOLIO DE MATRICULA

PISO DOCE - APARTAMENT \LLE 79 No. 72A-64

Comprendido entre ilos 21519 Cerrando 1215-

1 punto de partidaj d iso doce torres 3 v 4,

plano No. 6R, incluye balcén. FOLIO

DE MATRICULA INMORIL

PISO TRECE - APARTAMENTO No 5 DE LA CALLE 79 No. T2R-64

Comprendido entre los puntog = i al 1315-19 Cerrando 1315-

1l punto de partida, de 1la planta del piso trece torres 3 vy 4,

plano No. 6R, area aproximada ©81.44 w2 incluye balcén.

FOLIO DE' MATRICULA INMOBILIARIA: 5149355-

PISO CATORCE - APARTAMENTO No. 1415 DE LA CALLE 79 No. T2A~64

Comprendido entre los puntos 1415-1 al 1415-19 Cerrando 1415~

1 punto de partida,

de la planta del pPiso catorce torres 3 Y

4, plano No. 6R, area aproximada 81.44 w2 incluye balcén.

FOLTO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149356——

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




o N frry ey
ey wmme gsTu

Wm~l al 416-1¢

5 es . . area aproximada 81.44 mo incluye
ﬁféocDIECISIETE T APARIAMENTO No, 171s DE 1A CAiJE 79 No.
Wmm
FTEETTTﬁﬁTﬁﬁ§§5:fKPARTAMENTO‘No. |

1815 DE‘LA CALLE 79 No. 72a-
Comprendidg entre log Puntos

1815°19 Corrangs |

RIA: 5149360 —

* nta del Piso diecinueve
*iﬁﬁiﬁ?ﬁ?}Tthfﬁaﬁb No. 7R, ares dProximada 82,93 po incluye
1iiR§iTT‘FGIT6“BEfMATRICULA INMOBILIARTR. 5149361~

X = ompreﬂaTa6*75ﬁ5§;*T8E~EIEEEET~*ZE€:If7;f_ZIEtIE_‘
xﬂﬁﬁimw5“@IB:1“iKEHETTﬁijiiEEIEET‘"_"“—“**““‘__—_“_“_*h*h“_‘_“_“
torres Y 4, aﬁa“ﬁﬁi“‘§§7"‘EEEE‘?ﬁﬂi&ﬁﬁé&5‘7i5257“557**
CHW‘WMW

A .
dé§cu51€ff§“?@f33“ﬁz FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149362
CUKRTO‘?UEKTfTﬁRﬁﬂﬂg ~ APARTAMENTO No.

[@)

416 DE 1A CALLE 79
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Cerrando 416-1 punto de partida, de la

‘planta del cuarto piso torres 3 y 4,

.plano No. 4R, Aarea aproximada 71.83 m2

INMOBILIARIA: 5149363---

‘/\
QUINTO PISO - TORRE 4 - AR?RTE&%NTO N@\
Q

516 DE LA CALLE 79 No. 72A-64 .Comprendido entrk los ﬁ@nté@
) o)

516-1 al 516-16 Cerrando 516-1 punto de partida, %e fa piantd
“O S

o
del quinto piso torres 3 y 4, plano No. 5R

-

incluye balcén. FOLIO DE MATRICULA

p érea\ﬁp@oxi@adag

LT

S ] o I
71.83 m2 incluye balcén. FOLIO DE MATRICULA I BI&IAQ&A: e \
. l . © —a ':":l rr"‘; i
5149364~ ML — Sf\
‘ \ —_—y > \
SEXTO PISO ~ TORRE 4 - APARTAMENTO No. 616 DE LA Cal, - O.,///s
O odall

72A-64 Comprendido entre los Runtos  616-1 al 616f1§,&é?§gndo

exto piso torres 3

ncluye balcédn.

N—

'ﬁ 79 No. 72A-64

Comprendido entre

punto de partida;i;

plano No. 6R,

DE MATRICULA INMOBT

OCTAVO PISO - APARTAME

Comprendido entre los punto 1 al 816-16 Cerrando 816-1

punto de partida, de la plan

nﬁggloctavo piso torres 3 y 4,

plano No. 6R, 4rea aproximada 71.83»m2 incluye balcédn. FOLIO

DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149367 ——-= 4

NOVENO PISO - APARTAMENTO No. G916 DE LA CALLE 78 No. 72A-64)

Comprendido entre los puntos 915-1 al 915-16 Cerrando 915-1

punto de partida, de 1la planta del noveno piso torres 3 y 4,

plano No. 6R, &area aproximada 71.83 mo incluye balcdn. FOLIO

DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149368---- oo ———

"DECIMO PISO - APARTAMENTO No. 1016 DE LA CALLE 79 No.

728-64

Comprendido entre Ios puntos 1016-1 al 1016=7% Cerrando 101

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



1 punto de partida, de la planta dél'décimo.piso.torres 3y

4, plano No. 6R, area aproximada 71,83 nZ. ‘incluye balcén.

IFOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:45149369;f:

PISO ONCE - APARTAMENTO No.

1116 DE LA CALLE 79 No. 72A—64\
Comprendido entre los puntos 1116-1 al 1116-16 Cerrando 1116—J

1 punto de partida, de la planta del piso once torres 3y 4,

plano No. ©6R, Area aproximada 71.83 m2

FOLIO DE MATRICULA.INMOBILIARIA: 5149370--

PISO DOCE - APARTAMENTO No.

incluye balcon.\
1216 DE LA CALLE 79 No. 72A—64‘

Comprendido entre los puntos 1216-1 al 1216-16 Cerrando 1216-

T punto de partida, de la planta del piso doce torres 3 y 4,

plano No. 6R, »area;aprOXLmada 71.83 HQ incluye balcén.

FOLIO DE MATRlCULA.INMOBILIARIA 5149371----

PISO TRECE - APARTAMENTO No. 1316 DE LA CALLE 79 No. 72A-64

Comprendido entre los puntos 1346-1 al 1316-16 Cerrando 1316-

1 punto de partida, de la planta del piso trece torres 3 vy 4,

iano No. ©6R, drea aproximada 71.83 2 incluye Dbalcén.

OLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149372--

5O CATORCE - APARTAMENTO No. 1416 DE LA CALLE 79 No. 72A-64

I SR

fomprendido entre los puntos 1416-1 al 1416-16 Cerrando 1416-

punto de partida, de la planta del plso catorce torres 3 y

r, planc No. 6R, drea aproximada 71.83 m2 incluye balcédn.

TULLO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149373

ISO QUINCE - APARTAMENTO No. 1516 DE LA CALLE 79 No. 72A-64

¥omprend1do entre los puntos 1516-1 al 1516-16 Cerrando 1516-

punto "de partida, de la planta del piso quince torres 3 \%

¢ plrano No. ©6R, area aproximada 71.83 m2 incluye balcén.

TSO DIECISEIS - APARTAMENTO No.,

LTO DE MATRICULA INMOBILIARIA; 5149374-- ~—f
1616 DE LA CALLE 79 No. 72A- \

ﬁ“TIﬁ@rendldo entre los puntos 1616-1 al 1616-16 Cerrando

I5=T punto de partida, de la planta del piso dieciséis

UITES 3 y 4, plano No. ©oR, area aproximada 71.83 m2 incluye

Wdlb@n. FOLTO DE MATRICULAE INMOBILIARIA: 5149375-———
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PISO DIECISIETE - APARTAMENTO No. 1716

DE LA CALLE 79 No. 72A-64 Comprendido

~_ entre los puntos 1716-1 al 1716-16

Cerrando 1716-lpunto de partida, de 1la

planta del piso diecisiete torres 3 vy

4, plano No. 6R, &rea aproximada 71.83

m2 incluye balcén. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARTA: 5149376~~-

N\

PISO DIECIOCHO- APARTAMENTO No. 1816 DE LA CALLE 79}.@/72}&;E

o

64 Comprendido entre los puntos 1816-1 al 1816i16 Cerrcandckﬁy'f)

1816~ 1 punto de partida, de 1la planta del plSO\dlg}ClO}:hO

torres 3 y 4, plano No. 6R, A4rea aproximada 71.83 V‘\lncluye

balcén. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: 5149377--

64 Comprendido en

torres 3 y 4,

"balcédn.

la siguiente manerg: -

] Esp

Generales ‘ ~En todos los ambientes
Fomdaciones COTCrety refor =

Estructura (muros y losas). Concreto refarzado

Wan WS SRR § I\ e £ -l

LULTCT TS L/U‘I\J'CLU‘!IUIU_ILGUU

Buitrones Ladrillo

Muros-himedes-en-bafios Ladrle

Escalas

Concreto reforzado

Riso-alfagres+ arendn

Pupiofijov-escalas

Muros: estuco + pintura
Tuberia metalica + esmalte

Pasamanas

Acabado muros exteriores ~Pintura hidro-repelente

Por Ambientes Salon — Comedor " Alcobas 1,2,y3 Estudio
Ventanas PVC + vidrio ¢laro nacional
Marcos _ Madera No lleva No lleva
-Acabado marcos Bamiz No-lleva No lleva
 Puertas Clasica T5 Pizano No lleva No lleva
Acabado puertas No lleva No lleva No lleva
Cerraduras Doble macho No lleva No lleva
Mueble interior closets No lleva No lleva No lleva
Puertas closets No Tleva No Tleva No lleva
|_Acabado cielos Estuco Estuco Estuco

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Molduras Silleva, sin acabadoy sin  No lleva molduras No lleva molduras
- paT— : :
Acabado muros interiores Estuco  Estuco Estuco
Risos- : MNo-teva Nofteva— No Tleva —_
Zdocalos -No lleva No lleva:. . Nolleva 3 O
- Bocapuerdas No-Heva—- —Notfeva— : No n‘eya
_Por Ambientes Bafio-Ppal : BaftoAlcobas CotimayTofas
Ventanas ‘No lleva ' No lleva PVC + vidrio claro dal.
Marcos No lleva -Amina Notteva
Acabado marcos No lleva Esmalite No lleva
Puertas No lleva Tablex-Tablex——— Nolleva
Acabado puertas No lleva Esmalte No lleva
Cerraduras No lleva Pasador No-lleva
Acabado cielos No lleva “call Estuco
Acabado muros interiores No lleva Estuco, mas Enchape soloen  Estycg
; K la ducha h=1.80m, con
ceramica 20 x 20 hlanco
—Risos No-ttevg ~CBrAMmIcaZ0X 20 Blaneo  No lleva
Zocalos No lleva Cerdmica 10 x 20 Blanco ~No lieva
| Griferias NotHeva Mezctador Ducta Mezciadsr Mezclador Tavaplatos, Uhve
lavamanos, Abastos plasticos  individual para lavadero | llave
vartical croma para lavadora
Rejillas piso No lleva: Pléstica No lleva
Meson.” ‘No lleva No lleva Acero Inoxidable salb e
p o que incluye lavaplatos
Muebles No lleva No lleva ’ No lleva
rSanitario NoTeva Porcelana blanco " No lleva
Lavamanos No lleva - Porcelana-blanco No lleva
‘erustaciones Noteva Porcelana blanco No lleva
Eiectrodomesticos No lleva No.lleva . No lleva
Otros 7
H-avadero Sranito
Piso balcén Ninguno
Instalaciones
Hidrosanitarias
Tuberfa agua fria P.V.C. Presidn

Salidas agua fria

10 lavamano.

Tuberia agua caliente
Salidas agua caliepte

C.P.V.C. Presién
B salidas: |

Tuberia aguas negras
Salidas aguas negras

P.V.C. Sanitaria

12; lavamanos(2), ducha(é), sanif

Q—}rsam{cafie(-})}—}avaﬁmtowhvademﬁmdamn tador

wcha-{D-Havapletos—calentador—

Tuberia aguas lluvias
Tanque abastecimiento

P.V.C. Liviana
Fibra de vidrio

ario(2), pisa bafos(2y, lavaplatos, lavadero lavadera—baloth

omunal

ota: Apartamentos con bafio al

coba de servicio las salidas de agua fria son 13y

on 16

las de aguas.neqgras

nstalationes El6ctricas
Tuberia conduit

alida-para-citéfone

P.V.C. Conduit
Cabtesyalambres Cobre
nterruptores. Plésticos
Fomea-correntes— Plgsticos
amparas

Plafond ceramico

parato de citéfono

alida_paﬁarestuﬁa—eiéetﬁeaﬂﬁ&idﬂ—e

alida para calentador
bléctrica

tsatidaencocing

Plastico

mreocina
1 salida en zona de ropas

En cada ambiente

balida para TV internacional
~MMBMEMQWMMa

1 Sdlo en alcoba

S-en-alcoba-ppat-y-salén—comedor
2 tomas, 1 suiche y 1 plafond

principal (No incluye la serial)

Instalaciones Gas
valida para estufa a gas

No incluye contador

1 salida en_cacina

pervicios Comunales

balida para calentador a gas 1 salida en zona de ropas

¥

Forterig
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Cancha mltiple — |
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Cerrarpionto Reja-metahea o o- 2 r

o Y € -2
| TR .’
RS ? Kéé:@ : ‘\;.’)
prRe Aas R e 396 o
Ty i

i

O IRAR RSy LLRLIRL,
o

tas—cormdiciornes

UhTrando e

AT % s 3o

TMARTS

propredadiimoriy

—?RTMERU. RVAsYS:

pruopousTtode—d

VT COIl Bl

i
i
N

sy

1 k!
L L d

s amoeas

adL &5

) L1 T
URBANTITZACTON

Fetartos—de 132

I3 O T

HORTZ O

]

yayiny

L S| 1
CUIreelrraarsS CIT AN

TovTenoTredet

72002 et e a—a T AUt TrTIzacTUIr
del ceTram e Tt o e T URBANTEZACTON PAELDMEAERES
yrvylc;d et Pro-r-irorrtat ervb&*da j AV 2 Coraduria
Primera TrEbarra e Me-dettiny ST oSt a eI e
pEano eontenide eFr & Frega N—— y £
s etenero— o —URBANIEZACTON—PALMARES—propieded
heoriseontatl—gueda——determinad ge—7a——stogutente
Hrafrerot
Eo—RBANIZACTON—PALMIRES —propiedad—heorizontal — conforma—un
\conjuntc srautrtectonico—econ—breas—y—serviaies e orades
pero—drvidrdea—en—tas—subetaras—At HZ—cor—elorirterto—de—que
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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todas'ellas conforman una sola propiedad horizontal Yy unidad

para. efectos de la administracién, por la existencia de areas

Y servicios comunes generales. Esta localizada en la ciudad

de Medellin, en el sector de Robledo, en 1la Calle 79 N°72A-

64 .-~

La subetapa Al esta conformada por las . torres 1 y 2 y 1la

subetapa A2 por las torres 3 vy 4, ambas  levantadas sobre el

LOTE A3, descrito y alinderado en las escrituras publicas

6.173 del 10 de octubre de 1997, de la notaria 12 de Medellin

v en la 929 del 9 de junio de 1998, de la notaria 3% de

Envigado: FOLIO DL MATRICULA INMOBILIARIA: 01N-5139093.

La sﬁbétapa Al eSEa compuesta - por 135  parqueaderos

distinguidos con los humeros 1 al 135; por 56 cuartos utiles

independientes distinguidos con los numeros 3, 6, 11, 14, 17

al 36, 39, 42, 47, 50, 55, 58, §3, 66, 71 al 78, 81, 90, 95,

98, 103, 106 y 109 al 118 Yy por 132 apartamentos distinguidos

con los apendices 201, 202, 207 vy 208, 301 al 308, 401 al

408, 501 al 508, 601 al 608, 701 al 708, 801 al 808, 901 al

908, 1001 al 1008, 1101 al 1108, 1201 al 1208, 1301 al 1308,

1401 al 1408, 1501 a1l 1508, 1601 al 1608, 1701 al 1708 y 1801

al 1808.-

La subetapa A2 esta compuesta  por 145 parqueaderos

distinguidos con los numeros 136 al 280; por 64 cuartos

utiles independientes distinguidos con los numeros 121, 124,

131,134,137 al 164, 167, 170, 177, 180, 185, 188, 195, 198,

20T &L 208, 21T, 220, 225, 228, 233, 236 y 239 al 248 y por

132

apartamentos distinguidos con los apendices 309, 310,

3TS,7316, 409 al 416, 509 al 516, 609 al 616, 709 al 716, 809

aI 816, 909 aL 9T6, T009 &1 1016, 1109 al 1116, 1209 al 1216,

I309al I3T6, 1409 al 1416, 1509 al 1516, 1609 al 1616, 1709

ST ITI6 Y 1809 &l 1816y 1909 a1 1976 =

Ademdas de 105 bienes de domlnio particular, la URBANIZACION

ALMARES propiedad RoTizontal tiene varias zonas comunales o

372
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de servicios colectivos para el uso de

-los - propietarios - de toda la

urbanizacién. Con la subetapa Al se

vinculd . juridicamente a la propiedad

NG
NG
ﬂ?{

e ——
?/”/ B eSS ) : D
VAT horizontal, - la zona de Servicios
/.’:{g’lifﬁdt;‘!};-?‘f';imﬁ\ '

2 v“‘. .’.v-- RO

situada en el costado suroccidental del

LOTE A3. Con la subetapa A2 se vinculd juridicamente el LOTE

A, tal 'y como consta en el acto N°7 de lﬁrfpﬁecéﬁﬁg
‘ d
escritura.—--- , \

La URBANIZACION PALMARES propiedad horizontal estdra regida

A
\ 5 b

(0] £,
por las normas del reglamento de propiedad N %ﬂ%onﬁ?l
(ST
. n_ O )
contenidas en la presente escritura, las descripcion S%d%.lQ§

bienes de dominic particular

. o J
los Dbienes de uso comur, le

9}

.memoria descriptiv i6n de la s&b' a

Al de 1la URB

.... iheli . ‘J..del 10 de octubre

de 1997, de 1la

descripciones de

los bienes de domii de uso comin, la

memoria descriptiva vy isién de la subetapa

A2 de la URBANIZACI edad horizontal que

aparecen en la escki

29;del 9 de Junio de

1998, de la notaria "3

la adecuacidén de la

parte normativa del reglamgﬂ . propiedad horizontal y sus

adiciones a las prescripcioﬁ‘ ‘;ia Ley 0675 de 2001, que se

hard en el futuro. ---
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Presente nuevamente la sefilora ALRA LUCIA FRANCO'FLOREZ, de

las condiciones civiles y de identificacidn vya anotadas,

obrando en nombre y representaciodn de 1a  URBANIZECIO

PALMARES propiedad horizontal v manifiesto:-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

horizonte T



PRIMERO: Que en la condicidn expresada y con - el propdsito de

dar cumpllmlento a las disposiciones de la Asamblea General

de Propietarios de 1la URBANIZACION PALMARES PROPIEDAD

3Y

HORIZONTAL, en concordancia con el actai.N°1O del 16 de

noviembre del 2002, viene a elevar a escritura publica, como

en efecto lo hace, la reforma al;areqlamento de propiedad

I NI

horizontal sometido inicialmente en: v1rtud de la Ley 16 de

1985 y el Decreto 1365 de 1986, ‘para que en lo,sucesivo, la

“URBANIZACION PALMARES” PROPIEDAD HORIZONTAL, ' se someta al

reglamento que por este instrumento se expresa, en

concordancia con la Ley 675 de 2001.

+

En consecuencia,

setreforman las escrituras N° 6.173 de la

fecha v notaria citadas, y la escritura publlca N°® 929 de

Junio 9 de 1998 de 1la Notarla Tercera de Envigado, para los

flnes de anotacidn, en el sent}do de la reforma de régimen de

propiedad horizontal. ----

SEGUNDO:Que para todos los efectos legales, la URBANIZACION

PALMARES propiedad horizontal es un conjunto residencial de

acuerdo con la definicién contenida en el articulo 30. de la

Ley €675 de 2001.--

TERCERO:Que acompafla para su protocolizacién con esta

escritura los sigulentes documentos -

I~ Copia del acta de nombramiento del - Consejo de

administracidn de la URBANIZACION PALMARES' propiedad

horizontal.——--

ZTCertiricadc de existencia Y representacién legal de la

URBANTIZACTON PALMARES propiedad horizontal, expedido por la

ATTaldia de Medellin.——=

3-Copla del acta N°IU de 12 Asamblea extraordinaria celebrada

LIt de noviembre del 2002, en la cual se aprobd 1la

adecuacion del reglamento de propiedad horizontal a las

MOTrmas de Ta Ley 675 de 2001 .---<
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\\“.??‘a;g;ﬁ‘\‘a!ﬂf’;s&a.!!}eaa 7

Q%“ Ny ﬁﬁﬁl[ 4.Planos de propiedad horizontal de la
6:\:\\\\“%‘ )2 /' ’f_? . ‘
&~é% (i torre 4, sellados por la Curaduria
R (@ N\ o .
\#.@@‘l &@
"),_g,a-,,-‘ ! % Primera urbana = de Medellin, que 3 5
= ; ﬁ%;
Esireey) ANSS - :
S SRR muestran el 4rea vy linderos de los
R RS 7 . — .
%ﬁﬁ”{iﬁ?ﬁ"m@"\“\‘? bienes de dominio particular y el
AR,
W
N .

sefialamiento general de las areas de

uso comun.

5.Plano sellado del LOTE A.-—-

6.Plano del planteamiento urbanistico de la URB 0N

PALMARES propiedad horizontal expedido por: lx Cura@urig%
: © o

Primera urbana de Medellin, aprobando el cerramienfo.—z--= ¥
iy )

A O '\;":‘:
CUARTO: Que para .darle cumplimiento a las dispesicidhes |%
[ o= '

. < [ .

edad horizontal que\#edirdiia
» ; ATt

Tlegales, el reglamento de pro

la “URBANIZACION P: oD NTAL se tx\é‘nék:ri&e

y lee al siguien 

CAPITULO 1: DE

ARTICULO 1°. OBJET El.presenti}

reglamento tiene pt

de acuerdo con las‘

disposiciones de la de 1a URBANIZACION

“PALMARES” PROPIEDAD val en lo sucesivo

girara  con el no PEIMAR DEL VIENTO”,

situada en el secto ciudad de Medellin, e

a dé la calle 79 de la

identificada con el numer

i nomenclatura oficial de lév dag} conformada por la ctapa

éi “A” que a su vez se constituye por Tas subetapas denominadas |

“Al” (torres 1 y 2) y “A2”(torres 3 Yy 4) que se construyeron

sobre el lote V“A3“ de la “URBBNIZACION PALMARES”, con Iolioy

matriz OIN-5139093, cuyos linderos y area .estan determinados

on la escritura publica N° 6.173 del 10 de Octubre de 1377

de la Notaria 12 de Medellin, al cual se le vinculd como bleﬂ

de uso comun adscrito a la totalidad de Ila Urbanizacion, e

lote denomninado SEREA  RESTANTE DEL LOTE  BA=D5 de T

S
—

“URBANIZACION PALMARES”, el cual Iuego. Tue reloteado Parda qu%

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

-~

w
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el lote A5-1 producto del reloteo, fuera permutado por elj

lote denominado® A8-2 y luego este Se'englobara con el lote 336

A5-2, en nuevo lote que se denomina “lote A",

el cual también

fue vinculado como bien.de uso comun adscrito a la totalidad

de la Urbanizacion,

tal. y como consta en esta misma escritura

y cuyos linderos Yy area fueron determiﬂados anteriormente, Y
(comprende;—~~
a) Las .normas sobre domicilio, ' objeto, 5rganos de
administrag;én, repreéentacién -~ legal, patrimonio Y
v | liguidacion de la persona juridica.

(b) La determinacién y re

gulacién de los bienes afectados al
uso .comun de »todos

o'parte de los propietarios’ de bienes

privados o de

dominio particular ¥y exclusivo de la

—

SURBANIZACION PALMAR DEL VIENTO"” .-~

c) E1l  régimen de derechos Y obligaciones de los
A .

propietarios de los bienes privados o de dominio particular y

exCclusivo.———-

d) La determinacidn de los coeficientes de copropiedad sobre

165 bienes comunes Yy la determinacién de los modulos de

contribucidon e

n los gastos de administracién, conservacion y

Funcionamiento de los bienes afectados al uso comun. -—-—

e)

Tas demas estipulaciones necesarias y convenientes para

el adecuado funcionamiento de la Urbanizacion.

PARAGRAFO: Las

especificaciones de construccion, las

condiciones de

“seguridad Y salubridad, los planos

arquitec

5iicos de la copropiedad y @ la licencia de

CcO

Hefruccion no se modifilcan en cste instrumento por lo fanto

continuan vigentes

en la forma y términos en due fueron

pro

focollizados con las cscrituras N° 6,173 del 10 de Octubre

= T997 de la notaria 12 de Medellin

y N°929 de Junio 9 de
g9 —de 1[a Notaria lercera de Envigado.——==

5. BLCANCE.

Las normas contenidas

glamento obllgan no solo & los propietarios actuales sino
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también a los futuro$ adquirentes de

derechos reales en la Urbanizacidn, a

sus causahabientes a titulo universal o

d ) YXORL
y e,\‘%z;
3

\ SRS
\ N
“;".- .--\\\{S%\‘.‘} /

N\

singular,- y a quienes eJerzan en

e \
0%5%%%%§§§§\
(]

cualgquier parte de é1 la posesiodn 01
‘60
X

mera tenencia. ———- L

ARTICULO 3o. INCORPORACION. Las disposiciones contenidas en

este reglamento, asi como sus - futuras adiciones, se |

- _ -y
enteriderdn incorporadas en todo acto de enaje on \ O
: a
transferencia del dominio de los inmuebles gje integ;an%l
o ©
urbanizacién o que otorguen la posesidn o la Yera te@enc¥@\

A o I

sobre ellos. Por lo tanto, se presume que los prdsgé@arﬁqs dé

: T o ")
los bienes que lo conforman y guienes de ellos dé?%vgﬁ akguny

.. A S
derecho, posesidn D€ n las dispesikcilones |
B A L
. o % \
de este regla norangla—_para|
. o \ P -~
sustraerse a el%%ﬁékj IS
- l,/‘//s
responsabilidade Y,

habituales gquedan

sometidos a las nprm

que en el futuro se es| pigtarios o tenedores

a cualguier titulo’re onductas de estos,

asi como por las cordl @;és de edad que esten

bajo su responsabilidad;—

ARTICULO 4o. CASOS NO PREVISTOS ”ﬂando en éste’regLamento no

se encontrare norma expresamente aplicable a un Caso

determinado, se aplicaran en su orden: a). Las TDOIMas

contenidas en este mismo reglamento que regulan cCasos O

situaciones semejantes. b). Las normas legales que regulan

casos similares en inmuebles sometidos — al

regimenr —d

propiedad horizontal, esto es la ley 675 de Z0UIL ¥y I&s NoOrmdy

que en el futuro las modifiquen, adicionen O CoOmpleMEITtEI:

c) .

Las demés disposiciones legales vigentes Sobre el  Lema-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

PO U,
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d) . La Jjurisprudencia y la doctrina sobre el régimen de

propiedad horizontal.-

CAPITULO 2: CONFORMACION Y DIVISION -DE LA URBANIZACI@N

5

ARTICULO 50. CONFORMACION Y DIVISION. La palabra Urbanizacion

que se utiliza en este reglamento, significa el grupo de

torres, parqueaderos, cuartos ’ utiles Y elementos

arquitectonicos e instalaciones de toda clase, aparentes o

no, con el suelo y los derechlios sobre el subsuelo, de acuerdo

U NS

con las disposicilones legales, asi como sus areas y servicios

de uso y utilidad general. La palabra Torre que se utiliza en

este reglamento se refiere a

cada uno de los cuatro(4)

edificios que conforman la Urbanizacidén. La palabra

Subetapa, se refiere a cada grupo de inmuebles que temporal y

|

progresivamente fueron constituyendo la Urbanizacién. EL

termino Sector, se refiere g, cada grupo de inmuebles con

similares destinaciones Y caracteristicas 0 intereses

comunes . De conformidad con lo dispuesto en la Ley 675 de

2001, en la “URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO” se distinguen

dos (2)clases de bienes, asi:-

a) BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO .PARTICULAR Y EXCLUSIVO: La

Urbanizacién esta conformada por 1los siguientes bienes

privados o de dominio particular y exclusivo:

Ty SUBETAPA WAL Ciento treinta y dos (132) apartamentos

ubicados ~en las torres 1 y 2, ciento treinta y cinco (135)

parqueaderos, y cincuenta vy seis (56) cuartos utiles

independientes.———--

ESTos bienes de dominio particular se encuentran

individualizados y determinados por sus &reas, linderos vy

\puntos, en los planos protocolizados en el Capitulo ):8Y “DE

. | I

LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR”, de la escritura publica

6. 173 de octubre 10 de 1997 de la Notaria 12 de Medellin,

\Con I6s sigulentes apéndices, los cuales fueron registrados

l
l
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bajo las MATRICULAS INMOBILIARTIAS que a

su lado se relacionan:

IN
N

lﬁj”!k_—w ““J)
02590 B OLISEEANA)
A SR

Q)

(Y

BIEN PARTICUDRE MATRICULA BIEN DPARTICULAR MATRICULA

RARQUELADXROS

PARQUEADERO 1 5139376 PARQUEADERO 2 51393171

TRRQUEADE IO > ITII3TY PARUUEADERT T S I393T7Y

PARQUEADERO 5 5139380 PARQUEADERO -6 5139381

PARQUEADERO 7 5139382 PARQUEADERO 0 5139303 o
PARQUEADERO 9 5139304 PARQUEADERO 10 5139305

PARQUENADERO 11 5139306 PARQUERADERQ 12 51 1 O
RPRRQUEBDERN 13 n139340 DBDQ!DA(\X‘DH 14 r\“("\ﬁ[}\"\ ':
PARQUEADERO 15 5139390 PARQUERDERO 16 5139391 <. (.7;,#\
PARQUEADERO . 17 5139392 PARQUEADERO 18 5139393 ® "
AU ROTRY TV ST3T39% PRARUUERDERT ZU 01393Y5 o
PARQUEADERQ 21 5139396 PARQUENADERO 22 &13930';- (LneliUeil 1)+
PARQUEADERO 23 5139398 (incl.Util 2) PARQUEADERQ 24 139399 (Jneliutil )
PARQUEADERO T25 5139400 (incl.util 9) PARQUEADERO 26 5139401 (incl. Uil 7)
PARQUEADERO 27 5139402 (incl.Util B) PARQUEADERO 28 51X§9‘4;QJ‘§_”1nc1.ultill 9)
PABQUEANFRO 29 3139404 (inc) iy .10} LARQUIRANERCY 10 "»17‘_0:\{\: (:.. 1 m-.‘v’Y 12
PARQUEADERO 3 5139406 {incl.util 13) PARQUEADERO 32 5134407 (incl.utia 1s)
PARQUEADERC 33 5139400 (i FARQUEADERQ 34 51.305\09,':‘(.{@\:,1.Ut;i‘)". 37)
T RRQUENDERS 35 5 36 SR NS B AN O 4167 RPN VAV IS UCV. R Ul
PARQUEADERO 37 5139413 (inél.util¥y)
PARQUEADERQ 39 5130418 (Incl.utiy %)
PARQUEADERO 41 g 5139417 (inc) . Uty 8)
PARQUEADERQ 43 {incl,Util % 5139419%11’161%
PARQUEADERQ 45 Aoci kil 5 RECYLIER) <
PARQUEADERO 47 5139423 -
PARQUEADERO 49 5139425

PAROGEAMERES 5 TNt

PARQUERADERO 53 5139429

PARQUEADERQ 55 5139431

PARQUEADERO 57 5139433

PARQUEADERO 59 5139435

DARQUEADERO 61 5139477

PARQUEADERQ 63 5139439

LARQUEADERO 65 5139441

EPARQUBABERS G L T E RS v TS

PARQUEADERO 69 51.$9444 5139445

PARQUEADERO 11 5139446 5139447

PARQUEADERO 3 5139449

PARQUEADERO 75 5139451

PARQUEARERQ 17 5139453

PARQUEADERO 79 5139455

PARQUEADERQ 61 5139456 z 5139457

AROUELPERG 83 20450 AROSBATHC B4 339450

PARQUEADERO 85 5139460 RQUEADERO 86 5139461

PARQUEADERO 87 5139462 RQUEADERO 88 5139463 (incl.util 53
PRARGUERDERS 79 STI94CA {incl, ULl ] B AROUEADERD ) T139465 {incl.Util §
PARQUEADERO 91 5139466 ({incl.Util’, PARQUEADERO 92 5139467 (incl.Util 59)
PARQUEADERQ 93 5139468 (incl.ULil PARQUEADERO 94 5129459

PARQUEADERO 95 5139470 PARQUEADERO - 96 5139471 (incl.Util 61)
PARQUENDERO 97 5139472 (incl.Util 62) PARQUEADERQ 98 5139473 (incl.Util 64)
DI\D(;}IIE‘AF\D‘LT\ 00 '-11»’29:1'!/1 /;4 )_ |AII<~;]' (‘:} nanHr‘nr\I_‘hc\ 1AI’\5\ l“)y’)[\/}‘)vl_‘ ("--v.l.‘.”';l I"1>
PARQUEADERO 101 5139476 (incl.Util 60) PARQUENDERO 102 5139477 {incl.Util 69)
PARQUEADERO 103 5139476 (incl.util. 70) PARQUEADERO 104 5139479 {incl.Util 79)
FARYUERDERC T TUS SIZ9ABU (IncI.UTTL ©Uy PEROUEADERD 106 SI3948T (ancl.UTil §7]
PARQUEADERO 107 5139482 (incl.util 03) PARQUEADERQ 100 5139463 (incl.Util 04)
PARQUEADERQ 109 5139484 (incl.Util 85) PARQUEADERO 110 5139485 (incl.util 86)
PARQUERADERO 111 5139406 (incl.util g7) PARQUEADERO 112 5139487 (incl,Util 88)
PARQUEADERO ©o113 5139460 (incl.Util 69) PARQUEADERO S 114 5139489 (incl.Util 91)
PARQUERDERAD. 115 Q139490 (Lnr1 3 0") DZ\R‘QH\"BHGD(\ 115 5139421

PARQUEADERO 117 5139492 PARQUEADERO 118 5139493

PARQUEADERO 119 5139494 PARQUEADERO 120 5139495

FARGJUERUERD TZT SIIITYG PARQUERTERT 177 TI3TA3T {ancl.UELl Y3]
PARQUEADERQ 123 5139490 (incl.Util 94) . PARQUEADERQ 124 5139499 (incl.Util 96)
PARQUEADERO 125 - 5139500 (incl.ULil 97) PARQUEADERQ 126 5139501 (incl.Util 99)
PARQUEADERO 127 5139502 (incl.Util 100) PARQUEADERO 128 5139503

PARQUEADERO 129 5139504 PARQUEADERQ 130 5139505 (incl.Util 101)
DARQUERANERQ 111 A13Q506 (iac) 1tH4i) 1(‘»'73 unnqmrnnrm 1312 5139507 (in 1o1ikil 1’\1)
PARQUEADERO 133 5139508 (incl.Util 105) PARQUEADERO 134 5139509 (incl.Util 107)
PARQUEADERQ 135 5139510 (incl,util 100)

CURRTUS UTTILES

CURRTO UTIL k) 5139511 CUARTO UTIL 6 5139812

CUARTO UTIL 11, 5139513 CUARTO UTIL 14 5139514

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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[ CUARTO UTIL 17 5139515 CUARTO UTIL 18 5139516
CUNRTO UTIL 19 5139517 CUARTO UTIL 20 513951
CUARTO VUTII, 21 5139519 CUARTO _UTIL 22 5139520
CUARTO UTIL 23 5139521 CUARTO UTIL 24 5139522
CUARTO UTTL 25 5129523 CUARTO U711y, 26" 5139524

FCUARPO— 7 53951y CUNRTU UTIL 78 5139376
CUARTO UTIL 29 5139527 CUARTO UTIL 30 5139528
CUARTO UTIIL, 31 5129529 CUARTO UTIL 32 5139530
CUARTO UTIL 33 5139531 CUARTO UTIL 34 5139532
CUARTO UTIL 35 5139533 CUARTO UTIL 36 5139534
CUARTOQ UTILY, 39 5139535 CUARTQ 11T 42 51395316
CUARTO UTIL 47 5139537 CUI\R'L‘L:) UTIL 50 5139538
CUARTO UTIL 55 5139539 CUARTO UTIL 58 5139540

—EUARPG- LIy &3 SESYS CUMRTO UTIEL 38 5139577
CUARTO UT'IL 1 5139543 CUARTO UTIL. - 72 5139544
CUARTO UTIL K 5139545 CUARTO UTIL 74 5139546
CUARTC UTIG ) 5128547 CUARTO UTIL 16 5139548
CUARTO UTIL 1 5139549 CUARTO UTIL .78 5139550
CUARTO UTTL, 91 5139551 CLARTQ_(UTII 20 5119552
CUARTO Ul ~ 95 5129553 CUARTO UTIL 36 513955¢
CUARTO UL 103 51395455 CUARTO UTIL - 106 5139556

—GUARTO s 169 5339557 CURRTOUTIS TIO0 3T39558
CUARTO UTIL 111 5139559 CUARTO UTIL 112 5139560
CUARTO UTIL 113 5139561 CUARTO UTIL 114 5139562
CUARTO UTIL 115 5139563 CUARTO UTIL 116 5139564
CUARTO UTIL 1 5129565 CURARTO UTIL 118 5139566
APARTAMENTOS
PISO 2
APARTAMENTO 201 5129567 APARTAMENTO 202 5139584

—AEAREAMEMNES PE 51FI665- ATRRTRMENTO T ST3YGUZ
PISO3 .,
APARTAMENTO 301 51295640 APARTAMENTO 302 5139585
APARTRMENTC 303 5139601 APARTAMENTO 304 5139617
APARTAMENTO 305 5139633 APARTAMENTO 306 5139649
APARTAMENTO 307 5129666 APARTAMENTO 108 5139684
PISO 4
APART/KLIFL}@ 401 3139569 APARTAMENTO 402 5139586

HARARTAMEMDO 403 5138609 INEARTAMEN TS LAY SI396TT

) AEARTAMENTO 105 5139634 APARTAMENTO 406 5139650
APARTAMENTO 407 5139667 4 APARTAMENTO * 400 5139664
TTS0UD ‘
APARTAMENTO 501 5139570 APARTAMENTO 502 5139587
APARTAMENTQ 503 51349603 APARTAMENTQ S04 51149519
APARTAMENTO 505 5139635 APARTAMENTO 506 5139651
APN('J‘AMKN.’I‘Q 507 5139660 APARTAMENTO 508 5139605
LISAS -

APARTAMENTO 601 5139571 APARTAMENTO 602 5139568

APARTAMENTO 603 5139604 APARTAMENTO 604 5139620

REARTAMENTU GUS ST3UGI6 APARTAMENTO 606 5139652

API\R’J'}\MEN'IL) 607 5139669 APARTAMENTO 608 5139686

PISOT —
APARTAMENTO 701 5139572 APAR’L“AMENTO 702 5139589

APARTAMENTO 703 5139605 APARTAMENTO 704 5139621

APARTAMENTO, 205 S1-396-32 PAPARTAMENTE 706 JTII6TT

APARTAMENTO 107 5139670 APARTAMENTO 708 5139687

PISOB ’ . .

AR IMIEN T 80T 5TJUST3 APARTAMENTO 802 5139590
APARTAMENTO 803 5139606 APARTAMENTO 804 5139622
APARTAMENTO 805 5139638 APARTAMENTQ 806 5139654
APARTAMENTO 407 5139671 APARTAMENTO 808 5139600
PISOY .

PARTAMENTO Q] 51340574 APARPAMBENPO 362 51395971
APARTAMENTO 903 » 5139607 APARTAMENTO 904 5139623
APARTAMENTO 905 5139639 APARTAMENTO 906 5139655
ATARLAMEN ey SIITGTZ APARTAMENTO 908 5139689
PLS010
APARTAMEN'O 1001 5139575 APARTAMENTO 1002 5139592
APARTAMENTO 1003 5139608 APARTAMENTO 11004 5139624
APARTAMENTO 1005 5139640 APARTAMENTO 1006 5139656
APARTAMENTO 1007 51396773 ARARTAMENTO- 10085 5+35690
PI5011 .
APARTAMENTO 1101 5139576 APARTAMENTO 1102 5139593
FAEARTAMENYG 03 539609 APARTAMENTO 1104 B RELV3
ARPARTAMENTO 1105 5139641 APARTAMENTO 1106 5139657
APARTAMENTO 1107 5139674 APARTAMENTO 1108 5139697

VTS0 .

APARTAMENTO 1201 5139577 API\RTAMENTO 1202 5139594
APARTAMENTO 1203 5139610 NAPARTAMENTO. 1204 5130626
NPARTAMENTO 1205 5139642 APARTAMENTO 1206 5139658
APARTAMENTO 1207 5139675 APARTAMENTO 1208 5139692

HEFEOLS
APARTAMENTO 1301 5139578 APARTAMENTO 1302 5139595
APARTAMENTO 1303 5139611 APARTAMENTO 1304 9139627
TV RTAMENTO 1305 5139643 AFARTAMENTO 1306 5139659
AP/\RTI_Vi‘I"ﬂQ 1307 5139676 APARTAMENTO 1308 5139693
PISO14
APARTAMENTO 1401 5139579 APARTAMENTO 1402 5139596
APARTAMENTO 1403 5139612 APARTAMENTO 1404 5139628
PEARTAMENP 075 ST ATAITAMENTO 14006 5139660
APARTAMENTO 1407 5139677 APARTAMENTO 1408 5139694
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PISOL15

AR RMEALCL 1507 8110500 _APARTAMFMTO 1502 5120591 )
APARTAMENTO 1503 5139613 APARTAMENTO 1504 5139629 o ¥
NPARTAMENTO 1505 5139645 APARTAMENTO 1506 5 O \
APATTTAMENTT LOUT SIUUNTT - ALY l\r\;)\nr,n aes pieaTacs ey L_‘ \
PISOLG < ¢
NPARTAMENTO 1601 5139501 APARTAMENTO 1602 A39598 e £,
APARTAMENTO 1603 5139614 APARTAMENTO 1604 5139630 - ~
APARTAMENTO 1605 5139646 APARTAMENTQ 1606 s}iaasz., ) e
AR RPAAINTO- 16070 513867248 ARARTAMENTO 1600 2139696 {: = (‘Il.
PISOLT WG e )
APARTAMENTO . 1701 5139582 APARTAMENTQ 1702 513%59 T o 0
RPARTAMENTO TTU3 SI3IUGTS KU AMENTC Tt SN :
APARTAMENTO 1705 5139647 NPARTAMENTO 1706 5139 6(&;\ J \(:’:
APARTAMENTQ 1,707 5139680 APARTAMENTO 1708 5139¢ 97‘,}1 ' A
18018 ; ‘ ] \( T4 "m
APARTAMENTO 1801 5139583 APARTAMENTO 1802 513960 ¢4 )
ARARAAMENLL. 18021 9139814 AEARTAMENTQ. 1004 5139623%

APARTAMENTO 1805 5139648 APARTAMENTO 1806 513966

APARTAMENTO 1807 5139601

PARTAMENTO

[a!

51396‘)& ;2

2) SIIRETAPA

uhicadas. en ]as‘tor e8

parqueaderos, ‘cuartos utiles

independientes

Esltas hienes de

se encuentran

individiializados \f}de

Areas, linderos vy

nuntas, en los plano: " Capitulo I “DE LOS

RIENES DE_ DOMINIO PAj CLUSIVO QUE INTEGRAN LA

SUBETAPA A2 DE LA ZACION PALMARES-PROPIEDAD

HORTZONTAL”, de la escritura publica N°929 de junio 9 de 1998

de la Notaria 3 de Envigado, con los siguientes apéndices,

0s cuales fueron registrados bajo las MATRICULAS

INMOBILIARIAS que a su lado se rel

aclonan:—--—--—-
BIEN PARTICULAR —ITRICULA BN R MATRICULR
PARQUEADEROS
PARQUEADERO 136 5149038
PARQUEADERO 137 5149039 PARQUEADERO 138 5149040
PARGQUERABERG 130 51490041 PARQUEANERQO 140 5149042
PARQUEADERO 141 5149043 PARQUEADERO 142 5149044
PARQUEADERO 143 5149045 PARQUEADERO 144 5149046
PARQUIADERO 175 STA907T PRARGUREDERS G 5449048
PARQUEADERO 147 5149049 PARQUEADERO 148 5149050
PARQUEADERO 149 5149051 PARQUEADERO 150 5149052
PARQUEADERO 151 5149053 PARQUERDERO T57 STT905Y
FARQUEADERQ 153 5149055 PARQUEADERO 154 5149056
PAROUEADERS 155 5140057 PARQUEADERQ 156 5149058
PARQUEADERO 157 5149059 PARQUEADERO 158 5149060
PARQUEADERO 159 5149061 PARQUEADERO 160 5149062
PARQUEADERO 161 esTe WAPEC Ko TIENE cOSTO ALGUNG PARAELUSUaRIs 02 S



PARQUEADERO

1

163 5169065: PARQUEADERO 164 5149066

PAROQEHARERO 35 LA re 6 PARGUEADRRO 166 F36r68 (inbifﬁtJ1
PARQUEADERO 167 5149069 (incl.ULil 133) PARQUBADERO'ﬂ Poles 5149070 (lncl.UtLl
PARQUEADERO 169 5149071 (incl.Util 130) PARQUEADERO 170 5149072 (incl.Utll
PARQUEADERO 1TT ;5149073 (incl.Util 128) PARQUEADIRO 172 5149074 (incl.Utll
PARQUEADERO 173 5149075 (incl.Util 126) PARQUEADERO 174 5149076 (incl.UtFl
PARQUEADRERQO 175 5149077 (incl 431 1231 PARQIIIEADIZRO 178 2149078 (ine) 13 )
PARQUEADERO 177 5149079 (incl.Util 120) PARQUEADERO ;' 178, 5149080 (incl.Ut)l
PARQUEADERO - 179 5149081 (incl.Util 182) PARQUEADERO ™ 180 5149082 (incl.util
PARQUERDERS 8T S 9083 et Ut Ty PARQUERADERT TID ST 908 (Incl-UTLl
PARQUEADERO 183 5149085 (incl.Util 176) PARQUEADERO 184 5149086 (incl.uUutll
PARQUEADERO 185 5149087 {incl.Util 174) PARQUEADERO 186 5149088 (incl.Ut)l
PARQUEADERO 107 5149089 (incl.Util 172) PARQUEADERO 188 5149090 (incl.Ut)l
PARQUEADERO 189 5149091 (incl.Util 169) PARQUEADERO 190 5149092 (incl.Ut}l
EPARQUEANERQ 1.9 5149093 (inecl Util 166) PARQUERADERO 192 5149094 (el urll
PARQUEADERO 193 5149095 PARQUEADERO 194 . 5149096
PARQUEADERO 195 5149097 PARQUEADERO 196 5149098
PAROUEAPDERE 9 S90S PARQUERDERS e PO N B M R VAYS
PARQUEADERO . 199 5149101 PARQUEADERO 200 5149102 ‘
PARQUEADERO L201 5149103 PARQUEADERO 202 5149104

. PARQUEADERO 203 5149105 PARQUEADERO 204 5149106 \
PARQUEADERO 205 5149107 PARQUEADERO 206 5149108
PARQUEADERO 207 5149109 PARQUEFADERO i 208 5149110
PARQUEADERO 209 5149111 PARQUEADERO 210 5149112 1
PARQUEADERO 211 5149113 PARQUEADERO 212 5149114
ARRQUIERDERG 213 STAIUIILS FARQUEADEROD 21 51491106
PARQUEADERO 215 5149117 PARQUEADERO 216 5149118
PARQUEADERO 217 5149119 PARQUEADERO 218 5149120
PARQUEADERO 219 5149121 PARQUEADERO 220 5149122
PARQUEADERO 221 5149123 PARQUEADERO 222 5149124
PARQUEADERO 223 RLAQ1?5 RARQUENDE RO 2024 5149126
PARQUEADERO 225 5149127 PARQUEADERO 226, 5149128
PARQUEADERO" 227 5149129 PARQUEADERO 228 5149130 -

PARCUTRTERC LY ST I3 FARQUEADERT Z3U 5149137
PARQUEADERO 231 5149133 - PARQUEADERO 232 5149134
PARQUEADERO 233 5149135 PARQUEADERO 234 5149136
PARQUEADERO 235 5149137 (incl.Util 200) PARQUEADERO 236 5149138 (incl.utll
PARQUEADERO 237 5149139 {incl.Util 197) PARQUEADERO 238 5149140 (incl.Ut}l
PARQUERADERO 234 S1 48140 (dnel i)l 194 RAROURADERG 240 149342 {4 netdi] L
PARQUEADERO 24 5149143 (incl.Util 192)" PARQUEADERO 242 5149144 (incl.Uutll
PARQUEADERO 243 5149145 (incl.utll lSO%‘ PARQUEADERQO 244 51498146 (incl,ut[l
PARRGQUEROETC pai o] ST ST T (INCcL. UTlT 187) TARQUUERDERTO AR 5139148 (incl.Utll
PARQUEADERO 247 5149149 (incl.util 184) PARQUEADERO 248 5149150 (inClAUt{l
PARQUENDERQ 249 5149151 (incl.Util 222) PARQUEADERO 250 5149152 (incl.Util
PARQUEADERO 251 5149153 (incl.Util 219) BFARQUEADERO 252 5149154 (incl.util
PARQUEADERO 253 5149155 (incl.Util 217) PARQUEADERO 254 ' 5149156 (incl.utll
PARQUERDERO 255 5149180 inel 32154 PARQUEABERG 256 A4St retdei L
PARQUEADERO 257 5149159 (incl.Util 213) PARQUEADERC 258 5148160 (incl.Utjl
PARQUEADERO 259 5149161 (incl.util 210) PARQUEADERO 260 5149162 (incl.util
PRRQUERTERY yACHY 51T9I63 PARQUEATDERO 262 5149164
EFARQUEADERO 263 51491695 PARQUERADERO 264 5149166
PARQUEADERO 265 5149167 PARQUEADERO 266 5149168
PARQUEADERO 267 5149169 PARQUEADERO 268 5149170
PARQUEADERO 269 5149171 (incl.Util 238) PARQUEADERQO 270 5149172 {incl.uUtil
PARQUERDERQ 271 9140113 Hpedr U edd—235) PARQUEADERG 2R 549 At Ereutel )
PARQUEADERO 273 5149175 (incl.Util 232) PARQUEADERO 274 5149176 (incl.Util
PARQUEADERO 275 5149177 (incl.Util 230) PARQUEADERO 276 5149178 (incl.Uti{l
BRRQUERDERT 7T ST T IMC L. UET L 2277 PERQUEADERT 278 5T49180 (incl.ttil
FPARQUEADERO 279 5149181 (incl.Util 224) PARQUEADERO 280 5149182 (incl.utdl
CUARTOS UTILES
CUARTO UTIL 121 5149183 CUARTO UTIL 124 5149184
CUARTO UTILL 131 5149185 CUARTO UTIL, 134 5149186

CUARTQ T 133 5149281 CUARTO—B -y 36 514-9166
CUARTO UTIL 139 5149189 CUARTO UTIL 140 5149190
CUARTO UTIL 141 5149191 CUARTO UTIL 142 5149192
SiurAvienwamvl T3 SIT9IY3 CUARTO UTIL 147 5149194
CUARTO UTIL 145 5149195 CUARTO UTIL 146 5149196
CUARTO UTIL 147 5149197 CUARTO_UTIL 148 5149198
CUARTO UT'LL 149 5145199 CUARTOQ UTIL 150 5149200
CUARTO UTILIL 151 5149201 CUARTO UTIL 152 5149202
CIARTO _UTTT, 192 2149203 CUARTO AT 154 5145704
CUARTO UTIL 155 5149205 CUARTO UTIL 156 5149206
CUARTO -UTIL 157 5149207 CUARTO UTIL 158 5149208
CHARTO—UTIE 59 ST 209 CURARTO UTILT 160 51497210
CUARTO UTIL 161 5149211 CUARTO UTIL 162 5149212
CUARTO UTIL 163 5149213 CUARTQ UTIL _ 164 5149214
CUARTO UTLL 167 5149215 CUARTO UTIL 170 5149216

\CUARTO UTLL 171 5149217 CUARTO UTILIL 180 5149218
CUNRTO _UPTT 1436 5149219 CUDARTO— LT T 166 51 4-599
CUARTO UTIL 19% 5149221 CUARTO UTIL 198 5149222

\CUARTO UTIL 201 5149223 CUARTO UTIL 202 5149224
UARTOUTTE U STA9ZZ5 CUARTO UTIL 204 5149226
CUARTO UTIL 205 5149227 CUARTO UTIL 206 5149228
CUARTO UTIL 207 15149229 CUARTO UTIL 208 5149230
CUARTO UTILIL 211 5149231 CUARTO UTIL 220 5149232
CUARTO UTIL 225 5149233 CUARTO UTIL 228 5149234
CUARTO UTTT 233 5149235 CUARPO-LL 236 5149936
CUARTO UL 239 5149237 CUARTO Uty 240 5149238
CUARTO UTIL 241 5149239 CUARTO UTTL 2472 5149240 J

135)
132)
129)
127)
125)
122)
119)
181)
178)
175}
173)
171)
168)
165)

199)
196)
193)
%91)
189)
186)
183)
221)
218)
216)
214)
212)
209)

237).

234)
231)
229)
226)
223)
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CUARTO UTILN 243 5149241 CUARTO UTIL 244 5149242
CHPRTO T 245 S A4 0843 CULRTO A IT 2AE 5140244
CUARTO UTIL 247 5149245 “CUARTO UTIL 248 5149246
APARTAMENTOS J
PISU 3 _
APARTAMENTO 309 5149247 APARTAMENTO 310 5149264
APARTAMENTO 315 5149349 APARTAMENTO 316 6149362 ‘,a”\J
PISO4 = .
APARTAMENTO 0 5149248 APARTAMENTO 41.0 79265
APARERAMENES 41 5340081 ARAREAMELITO 4313 5149207
(APARTAMBNTO 1 5149313 APARTAMENTO 414 51493297
APARTAMENTO 415 5149346 APARTAMENTO 416 5149363 ©,
PISOS =
APARTAMENTO 509 5149249 APARTAMENTO 510 \\514Q266 ke
APARTAMENTO 514 5149282 APRARTAMENTO 517 5149708 -
APARTAMENTO 513 5149314 APARTAMENTO 514 519830
APARTAMENTO 515 5149347 APARTAMENTO 516 ‘1%95@1
PEGE6 : s
APARTAMENTO 609 51,4 9250 APART AMENTO 610 5kﬁ926@,
APARTAMENTO 611 5149283 APARTAMENTO . 612 51\9&9%3
APARTAMENTO 613 T STITIST T '
APARTAMENTO 615 514X€65 @
L1307 i
APARTAMENTO 709 5149268
APARTAMENTO 711 51492&@
PPN S 514033%
APARTAMENTO 715 5149368
PI508

PARTAMENTO BOY —STAUZ0T
APARTAMENTO 611 5149301
NLARTAMENTQ 13 5149333
APARTAMENTO 815 5149367
PISOY -,
A EARTAMENTE AL A, 5149270
APARTAMENTO 911 49286 912 5149302
APARTAMENTO 913 5149318 914 5149334
APARTAMENTO 915 5149351 9To 5TAY368
PISOL0 ;
APARTAMENTO 1009 5149254 1010 5149271
APARTAMENTO 1011 ' 1012 5149303
APARTAMENTO 1013 1014 5149335
AEARPAMEHIS LGy 3036 £140368
pPIsoll -
APARTAMENTO 1109 5149255 2 1110 5149272
APARTAMENTO TT1T 5140768 KPARTAMENTO TITZ STTI3UR
APARTAMENTO 1113 5149320 APARTAMENTO 1114 5149336 ‘
APARTAMENTO 1115 5149353 " ARARTAMENTO 1116 5149370
PISO1Z
APARTAMENTO 1209 5149256 APARTAMENTQ 1210 5149273 J
PERARPAMENMTO 5o SIASPGS APAREDMENES 31343 5440005
APARTAMENTO 1213 5149321 APARTAMENTO 1214 5149337
RPARTAMENTO 1215 5149354 APARTAMENTO 1216 5149371
PISOT3 ‘

{ APARTAMENTO 1309 5149257 NEARTAMENTO 1310 5149274 ¥J i
APARTAMENTO 1311 5149290 APARTAMENTO 1312 5149306
APARTAMENTO 1213 5149322 APARTAMENTO 1214 . 5149338 :
APARTAMENTO 1315 5149355 APARTAMENTO 1316 5149372
1T L JCrL™T
APARTAMENTO 1409 5149258 APARTAMENTO 1410 5149275
APARTAMEMTO 1411 5149291 APARTAMENTO 1412 5149307
APARTAMENTO 413 5149373 RPRARTFAMENTU To1a STAITIY
APARTAMENTO 1415 5149356 PRPARTAMENTO 1416 $149373 J
PISQLT
APARTAMENTO 1509 5149259 ADPARTAMENTO 1510 5149276
APARTAMENTO 1511 5149292 APARTAMENTO 1512 5149308 \
PRI BN T 535 Si-~-93E~t ARRARP AN }-Erk 5348340
APARTAMENTO 1515 5149357 APARTAMENTO 1516 5149374
PISQI6
APARTAMENTO 1609 STA92G0 KEARTANENTO TGLO STTTZT T

{ﬁ APARTAMENTO 1611 5149293 APARTAMENTO 1612 5149309 \
APARTAMENTQ 1613 5149325 APARTAMENTO 1614 5149341
APARTAMENTO 1615 5149358 APARTAMENTO 1616 5149375
PISOLT
BPARTAMLTTT T709 TIASIGT PEARPAMEN PO 10 S-S

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO

PARA EL USUARIO
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APAKTAMENTO 1711 5149294 APARTAMENTO 1712 5149310
P EAREAME MO 2 543245 APARTAMENTO e — STy T2
APARTAMENTO 171% 5149359 APARTAMENTO 1716 '5149376
PIS019 ,
APARTAMENTO 1803 - 5148262 APARTAMENTO . 1810 5149279
APARTAMENTO - 1611 5149295 APARTAMENTO 1812. 5149311
APARTAMENTQ 1313 9149327 APARTAMENTO 1014 51493417
APARTAMENTO 1815 5149360 APARTAMENTO - 1816 5149377
PISOL9 - ,.
APRRPAMENTO 509 TIT9263 RPARTAMENTC —I9TO 5T19Z8U
APARTAMENTO 1911 5149296 APARTAMENTO » 1912 5149312
APARTAMENTO 1913 5149328 - APARTAMENTO 1914 5149344
APARTAMENTO 1915 5149361 APARTAMENTO 1916 5149378

escritura, los apartamentos correspondientes a la torre 4 se

modificaron, quedando individualizados y determinados por sus

areas y puntos, en dicho acto. ----

‘B) BIENES AFECTADOS AL USO Y SERVICIO COMUN cuyo titular

son todos los propietarios de bienes de dominio particular de

T3 URBANIZACION “PALMAR DEL VIENTO”, en comin y proindiviso.

En la Urbanizacion, por sus caracteristicas particulares, se

v

distinguen esencialmente dos (2) clases de bienes comunes:

) Bienes comunes de TODO%. los copropletarios de 1la

Urbanizacion (blenes comunes generales) :--

El " 1ote o lotes de terreno sobre los cuafes se levanta la

Urbanizaciomn, incluido el “lote A”singularizado en la

clausula tercera del acto NU.5 de la presente escritura. ——--

Los derechos sobre el subsuelo correspondiente al terreno, de

acuerdo con las disposiciones legales, con las instalaciones

colocadas O dque se coloquen en él para los servicios

generales de la Urbanizacion.

Las obras de urbanismo y de servicio general,

construidas vy

que 5@ corstruyan, que sean

coproplietarios. ===

comunes a  todos los

TasTostalaciones eléctricas Tocalizadas fuera de 1as torres.

T

ElI—puente peatonmal—====

~Las—zonas de servicios colectivos que comprenden el edificio

deservicivs comunitarios Ccomplementarios,

10s salones

socrates; Ia cancha polideportiva, Ia piscina, el bano Turco

yfos—Juegus infantites—=="=

ossTstemas de alumbrado v Tiego de Tas Zonas de Servitios

COIeTtIvos ¥y 5US redes de instalaciones de cualgquier tipo. —-
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Las instalaciones de acueductoj1

alcantarillado, . energia Y

comunicaciones de las zonas de

> & servicios colectivos. --
”"&» . y \\:\\\ . A l.
ATl
':7!}"{4':'”%3‘3\‘::‘%‘ Las zonas verdes y las =zonas de
i IR
= C;“M' 2

i
{

0

circulacidédn exterior.--—--

Las zonas de circulacién comunes generales. —-- —

— 2

Las instalaciones para el servicio comun de acdﬁducto,ycomg
o ®

@)

Af’X‘

tuberias, llaves, valvulas, etc.-— \ = '% @
L . .
0 o 5,
El local comunal, originalmente dispuesto para basu dsi --Z~  |¥
, ooE
o 5,
El cerramiento de la Urbanizacién vy el de la\\gdﬁa ‘de
servicios colectivos. —--- IR 7%
. \ ey, ©
El acceso a , la Urbanizagion. La porteria, c S

instalaciones vy ac

=

El espacio cerr

Las vias interiores

iés, pisos duros vy

zonas verdes ubicadas 7 la Urbanizacién. —---

Los .sistemas de glu' e las zonas comunes

de.“conexién a la red de

. dividen para cada torre.--

Todo el sistema de recepcion

onduccidén y disposicidén de

aguas negras y lluvias, localizado fuera de las torres. ——=

Las 1instalaciones generales de teléfonos desde oI punto de

conexidn a la red de Empresas Publicas %

dividen para cada torre.----—=——_

Las instalaciones del gas desde el punto de conexion a la re

de Empresas Publicas y hasta donde se dividen para cada

torre. -

hasta donde s¢

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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[TLos

be:

equipos: Y Tredes para la conexioén a un -sistema de

recepcién de sefiales de T.V via satélite o por cable, hasta

6

donde se divide para cada torre. ——-

Los parqueaderos de visitantes. ---

LLas fundaciones, muros estructurales,

vigas, losas, muros que

separen bienes de dominio privado de areas de.uso comun 3% losz

uros que clerren los espacios de _Uuso comun,

que le sean

comunes a varias de las torres dentro de la Urbanizacién.

El “aire” o derecho a elevar edificaciones POr sobre el nivel

de - las Cubiertas de todas las edificaciones de la

Urbanizacion, diferentes de las torres. ---

yTodos los bienes, similares o analogos a los -anteriores,

construidos o que se construyan, que se puedan reputar con el

caracter de comunes a todos los copropietarios. -

2) Bienes comunes de los propietarios de cada sector

(bienes comunes sectoriales) :

Son aquellos bienes dque se puedan reputar con el caracter de

comunes a los propietarios de cada sector, distinguiéndose

tres grupos:-—

2.1. )De los propietarios de cada torre:-—

La parte del lote de terreno sobre el cual esta construida la

Corre. - — —C

Los muros que separan Dbienes de dominio particular o

exclusivo entre si. -

Los muros estructurales, 1os muros que separan los bienes de

dominio privado

de Tas &areas o espacios de uso comun y los

MUros que clerran 10S espacios de Uso comuin, gque sean comunes

d cada Torre.-=

LOs MmMUIros que, siendo exclusivos de cada torre, la cilerran

POr sus costados exteriores. ==

Las  Iosas de concrefo que

como  parte integrante de 154

estructura de cada torre forman cada una de 1as planchas de

| i
LadS MISmMas y que sirven da p1so o techo a Ios apartamentos.

A
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‘% ‘ Las losas o techos que sirven de
Y .

% //c\f?
AN

cubierta a la torre, a cualquler nivel,

aungque alginas de ~ ellas estén

destinadas a patios o terrazas. —---—- \

Las ventanas. y vidrieras hacia el

A

exterior.—-——-- \

Fl sistema de recoleccién de basuras, consistente en el shute

o ducto y el cuarto de basuras de cada torre.------=

Las instalaciones para el servicio comiun de acuedg;@d’des@h\

e

el punto de conexidén a la red general y hasia dond§

dividen para cada apartamento, con sus accesdriog

tuberias, llaves, valvulas, tanques, etc.,, Vv el\(éoﬁtade
* o :

general de cada torre.--- At

Las instalaciones

\ YIT‘,' ¥
conducd&?

disposicion

como  tube -

correspondiente a los biene

interior de cada torre

Las instalaciones eléct punto de conexidén a la

red de Empresas public le .se dividen para cada

apartamento, vy las redes: es,’ lamparas, tuberlas,

etc., para los servicios co

pararrayos. —--—---

Los cuartos de subestaciones de energia de cada torre, con

todos SUus implementos Y equipos, excepltuando Ios

transformadores. -—-———-

Las instalaciones de teléfonos correspondientes a cada

torres, hasta el tablero donde se dividen para cadd

apartamento.—-————-

Las instalaciones de gas correspondientes a cada torre, hastd

donde se dividen para cada apartamento.

'." A .

) 1)

« T

I}‘é |

‘de las torres, asi como el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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El sistema de citofonia ubicado en cada torre, con todos sus]

accesorios menos los intercomunicadores instalados en cada

bien privado.--

Las redes de televisién ubicadas en cada torre, con todos Sus\

accesorios. ----

Los buitrones para ventilacion v paso de tuberias, en todos

~sus volumenes, incluyendo las paredes que lo circuncundan,

wltl,
sus bases ¢ cerramientos.---- —

‘

Las puertas de acceso a las areas comunes de las torres.----

Las zonas de circulacidn horizontal y vertical en cada una de

las plantas de las torres.--

los halles de acceso a los apartamentos vy 1los lavaescobas

ubicados en los pisos superiores.

Los sistemas de ascensor, que consisten esencialmente en los

espacios reservados para log ascensores, las cabinas de

pasajeros, los cuartos de méquinas y todas las instalaciones

43

necesarias para su funcionamiento. ----

Las subestaciones eléctricas con todas sus instalaciones vy

accesorios.—--

El sistema contra incendio.-—-——

El sistema de apertura'electrénica de la puerta vehicular.---

EL Maire” o derecho a elevar edificaciones por sobre el nivel

de las cublertas de cada torre.---—

Los cuartos y estaciones de bombeo, con los tanques

superiores e inferiores para almacenamiento de agua, sus

lmplementds‘y equipos, destinados para el uso de cada torre.

Todos 1los Dbienes, similares o analogos a los anteriores,

construidos o que se construyan, gue se puedan reputar con el

Caracter de comunes a los propiletarios de cada torre.----

2.2.)y De todos Ios propietarios de los parqueaderos:----

La zona de circulacion vehicular que corresponde

exclusivamente a I10s parqueadercs privados. —----
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Las instalaciones eléctricas ubicadas

en ellos para su servicio, consistentes

en redes, interruptores, lamparas, L’&Sﬁ

tuberias, eftc. ———=— )
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Todos los bienes, similares o analogos

&

a los anteriores, construidos o gque se

construyan, que se puedan reputar con el caracter de COEBR€S

ad .
a los propietarios de los parqueaderos.-- e L

~ A\l
2.3) "~ De los  propiletarios de parqueader&f cub%ert5§\

3
exteriores:--- 8, 2

x 0] )

Su cubilerta, con las fundaciones, columnas y vigaé‘ﬁé@'li@as
N o
. >

o

=

que la soportan.-—- \ﬁ@“?

'/‘.
Las instalaciones eléctricas,, ubicadas en ellos ﬂﬁjjiziif
servicio, consisten 5 nptores, ;ggﬁgfﬁé,

wnadlggosi-a los anteriores,

P
P
as

s

e
:)\\ R
)

tuberias, etc

Todos los  bienes,,

construidos o que: Uedan reputar con el

cubiertos exteriorgs.-

CAPITULO 3: BIENE

ARTICULO 60. DEFINICIO rivados o de dominio

particular vy exclusivo

1o como apartamentos,

cuartos utiles y- parqueadero sqﬁbeptibles de aproplacldn

aprovechamiento privado e independiente, con los elementos

arquitecténicos e instalaciones de toda clase, aparentes O

no, que son del exclusivo servicio de 1os titulares de ese&

dominio.- -

La propiedad sobre los bienes privados 1implica un derecho dg

copropiedad sobre los bienes comunes de la Urbanizacion, el

proporcién con los coeficlentes de copropiedad. En todo actd

de disposicidén, gravamen o embargo de un bien privado sg

entenderd incluido el derecho sobre estos bienes comunes y N

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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podran  efectuarse estos 'actos con relacidn a ellos

separadamente del bien de dominio privado implicado.—?~~~~

ARTICULO 7°. DESTINACION. Los bienes de dominio particular vy

exclusivo que integran la Urbanizacidén tienen las siguientes

destinaciones: a) Los apartamentos para vivienda. b) Los

parqueaderos sin cuarto Util para el estacionamiento de

automéviles o vehiculos livianos similares (de maximo 1

tonelada). <) Los parqueaderos con cuarto util para el

estacionamiento de automdviles o vehiculos livianos similares

(de maximo 1 tonelada) en el espacio de parqueo Y para

almacenamiento de ijétos en el espacio de cuarto util. d)

Los 'cuartos utiles para almacenamiento de objetos. Estas

destinaciones sélo podrén-variarse con la autorizacién de la

Asamblea de Propietarios, aprobada con minimo el setenta por

clento (70%) de los coeficientest de copropiedéd» ———————

PARAGRAFO: Todos los usos anteriores se entienden de acuerdo

con las normas urbanisticas vy de tal manera que en ningun

caso se lmpilida o estorbe el derecho de los demés propietarios

al uso y disfrute de sus respectivos bienes privados o de

dominio particular y exclusivo, o de los bienes afectados al

uso comun de todos o parte de los propietarios, o contrarien

la moral o las buenas costumbres, o constituyan actividades

peligrosas o riesgosas, o impliquen la tenencia, asi sea

ocasional o transitoria, de elementos que amenacen la

sequridad de la Urbanizaciéh o la tranquilidad de sus

habitantes, conforme a este reglamento;

ARTICULO 8o. DELIMITACION. Los bienes de dominio particular

relacionados en la primera parte del Capitulo anterior con su

matricula inmobiliaria, integran la “URBANIZACION PALMAR DEL

VIENTO”, antes denominada “URBANIZACION PALMARES”, la

individualizacién de sus Areas Y linderos se encuentran

especificados claramente -en la escritura numero 6173 de

LE)c:tubre 10 de 1997 de 1la Notaria 12 de Medellin, en 1la

K0
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escritura N° 929 de Junio 9 de 1998 de

la Notaria Tercera de Envigado, Yy en el

acto N°.8 de la presente'escritura.————

CAPITULO 4: DE LOS BIENE
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AFECTADOS AL USO COMUN

[ G I T
LN

ARTICULO 9o. CONCEPTO. Son aquellas partes del inmueble

| °

sometido al régimen de propiedad horizontal pertenecientii’i?‘

comun -~y proindiviso a todos los propietarios d iexge

- -

privados, que por Su naturaleza o destinacibd permi%gn ﬁg
N -

NS LY
facilitan la existencia, estabilidad, fun&iongmie@to,j;
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AFEC AL USO COMUN. ©LOS | g

—2
en  COmny -
pr ivadw

son indivisibles

conservacién, seguridad, uso O dJoce de lo bienes priva

ARTICULO 10o.  TITULARIDAD

INALIENABILIDAD DE

bienes afectadd

proindiviso a 1los,

dominio particula

y, mientras conserve Ncomunes”,  SOn

inalienables e inemba

privados, Do siendo imtiiesto! alguno en. forma

separada de estos. acto de disposicion O

gravamen de un bien " Tar y exclusivo de la

“URBAN1ZACION PALMAR DEL VIE se considerara incluido el

coeficiente de copropiedad TAmueble, aungue se diga

]

PARAGRAFO PRIMERO: i lo considerare conveniente la Asambieﬂ

expresamente lo contrario. ————~

General de Propietarios, por mayoria que represente por Lo

menos el setenta por ciento (70%) de los coericientes de Ld

copropiedad. podréa desafectar T3 calidad de “comun” de DIENes

comunes no esenciales, 1os cuales pasaran a Serl deT domini

particular de la Persona Juridica vy seran objeto de todos 10

beneficios, cargas € impuestos inherentes a la proprledad

inmobiliaria privada. La desafectacidon requerlira apropbaclorn

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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de las autoridades competentes vy la reformg del presente

reglamento por:‘escritura publica en la cual se ajusten los

coeficientes de copropiedad y los médulos “de centribucidn.

Sobre los bienes privados que surjan como efecto de la

desafectaciodn, podré realizarse cualguier acto o negocio

juridico, sequn convenga a la copropiedad, de acuerdo con la

ley y ~conforme a los procedimientos descritos en este

‘reglamento. Se exceptta de esta norma la desafectacidén que se

‘haga de bienes comunes muebles no esenciales, los cuales por

su naturaleza son enajenables. —————=-—

PARAGRAFO SEGUNDO: En cualquier caso de enajenacién de bienes

de la copropiedad se dard prelacién a los copropietarios para

su adjudicacién, por medio de licitacién y de acuerdo a los

1

términos de referencia v precio base que . previamente

establezca vy publique la Asambl§a.

Para la adjudicacidén por licitacidn, los oferentes se

sujetaran a las siguientes reglas:—---

a) Una vez efectuada la convocatoria de Asamblea para la

adjudicacidn, no podréa hacerse reclamo alguno por

interpretacidén de los términos de referencia.---

b) Las ofertas deberan ser presentadas simulténeamente a la

Asamblea, en sobres sellados, de acuerdo con el orden del dia

establecido en la convocatoria,. -——-—

c) Cualquier oferta debera incluir el paz y salvo de la

administracién y el comprobante de consignacién del veinte

por CLento'(2O%) del valor total del precio base, a favor de

Ta copropiedad, como garantia @ de seriedad. El valor

consignado sera reembolsado a 1os oferentes que no hayan sido

beneficiados con Ia adjudicacion.-—-——--

a4y En caso de empate entre dos o mas ofertas, para 1la

adjudicacién se tendrd en cuenta la mas equitativa y adecuada

complementacidn a Ios Inmuebles de doinio particular de los

olterentes, & criterio de la Asamblea. De no haber consenso a
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reunién,  la adjudicacién se harad por
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e) Cualquier licitacién podra ser
declarada desierta v, en tal caso, se podrd hacer la
adjudicacidén por subasta en la misma asamblea., De no

interesados, el Administrador podra& hacer 1la ﬁaﬂjggéciéngikn

Q
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favor de cualquier persona natural o juridica\por ef&preél
, o) "

Z

: . : ) : @
base o cualquier otro precio superior que La
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f) Serd eliminado cualquier ferente

cuenta para continu

siguientes caso

1.Cuando su oferta yetoném

favor de uno de los oferentes empatacdos
por  una n@ybria del 70% de los
coeficientes representados en lal,

er

base.—-

2.Cuando su ofertd

3.Cuando la documen

anexar est§
incompleta o presente de sus partes.----
g)El  adjudicatarie gastos para 14

legalizacién de la en

la legalizaciéon de la desafe

h)Sélo se haréa el documen d@w enajenacién a favor del

adjudicatario o de cualquier otra persona natural o juridicd

que €l mismo determine por escrito, cuando previamente havya

cancelado el valor total del bien y el valor provectado de«

todos los gastos de legalizacion. E1 excedente que hubiered

quedado del valor consignado como garantia de seriedad sd

reembolsard al adjudicatario, luego de ser certificado el

registro a nombre de quien correspondiere. --

ARTICULO 11.

CALIDAD DE LOS BIENES AFECTADOS AL USO Y

SERVICIO COMUN. Los bienes afectados al uso comun de log

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




propietarios de la “URBANIZACTON PALMAR DEL VIENTO” descritos

en el articulo 5° se dividen, a su vez, en esenciales Y no

esenciales. Son bienes esenciales aquellos necesarios para la

existencia, estabilidad,  funcionamiento, seguridad %

conservacion de la Urbanizacién, asi como los imprescindibles

para permitir a todos y cada uno de los propietarios el uso vy

goce del bien de dominio particular y exclusivo. Los demas,

es decir, los bienes, areas Y zonas que no siendo necesarios

para la existencia, estabilidad, seguridad y conservacién de

la Urbanizacién estan afectados convencionalmente al uso

comun, y los bienes o elementos de dotacién necesarios para

el mejor funcionamiento de la Urbanizacidn, sin .ser

indispensables, tienen el .caracter de bienes no esenciales.

Estan destinados al uso vy sgrvicio comin de todos los

propietarios los siguientes bienes de la Urbanizacién,

descritos en forma no taxativa:----

A) BIENES COMUNES ESENCIALES:—=———

En  la “URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO” los bienes

comunes
esenclales. a su vez, se clasifican en: -
1) Bienes bdsicos o fundamentales de la copropiedad.--
2) Bienes que constituyen la dotacioén indispensable para el

funcionamiento de la Urbanizacion y de cada torre.-----

S5e clasifican como bienes bdsicos o fundamentales de la

copropiedad aquellos bienes comunes que son inmuebles por

naturaleza y hacen parte integral de 1la edificacién, tales

COmo:————

) Las partes del Iote de terreno sobre o bajo las cuales

=Xlstan construcciones o instalaciones de servicios publicos

pasicos.—=<=

£) Los derechos sobre el subsuelo correspondiente a las

partes de Terreno descritas en el anterior ordinal a) de

HCUerdo con ldas disposiciones legales, vy las instalaciones
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colocadas o gque se cologuen en &1,

tales cOmno redes generales de

acueducto, * alcantarillado gas, energia t:>i)

eléctricap'teléfonos, comunicaciones vy
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c) Las fundaciones, los wmuros del.

A

contencidén, muros estructurales, ‘losas vy vigas, las fachadas,

los muros que separan las &reas de dominio comin o éstas con

- las areas de dominio exclusivo, los muros que separan bienes

de dominio privado, y los muros de cerramiento perimetral.---

P
I . / p\

d) Las instalaciones para el suministro elécﬁfico dﬂ§de%§%
. ¢

punto de conexidén a la red de Lmpresas Pﬁblicas‘x hq;ta@don&e
se dividen para cad e \“}f. -

de &l- plinto: de ff\
V. .

hasta ék t@bﬁfpp =\

: \ . o \

, x “A ) 7 .

T

ircluidos todos sus

g) Las losas de ¢onc rte integrante de la

estructura de cada té;r ha de las planchas de

las mismas y que sirven de ) techo a apartamentos. ----

h) Las losas o techos quer: en de cubiertas, a cualquier
nivel. ---
1) Las instalaciones para el servicio comun de acueducto

desde el punto de conexidén a la red de Empresas Publicas y|

hasta donde se dividen para cada apartamento, con  sus

accesorios como tuberias, llaves, valvulas, tanques, etc., Yy

los contadores generales.----

) Las instalaciones para el sistema comin de desagie de

aguas negras Y lluvias, Como tuberias. sumideros,

alcantarillados, bajantes y demds accesorios, incluyendo las

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO Y
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partes de ellas situadas dentro del volumen correspondiente a

los bienes de domihio privado.----

k) Todo el sistema de conduccién de energia eléctrica para

las zonas de uso comin. --—-

1) Las zonas de circulacidén exterior. --—

m) La porteria y el espacio cerrado contiguo.~=

n) Los cuartos de subestaciones de energia 'y televisién, con

todos sus implementos y equipos.---

o) Las estaciones de bombeo, con los tanques de

almacenamiento de agua. ---

P) Las circulaciongs peatonales \% vehiculares

indispensables para aprovechamiento de bienes privados.—-----

a) Las puertas y rejas de acceso a la Urbanizacion y a las
torres. ---—--

) Los buitrones de ventilacién, de instalaciones
eléctricas, de comunicaciones de instalaciones

hidrosanitarias. y los exclusivos para los ductos del gas. --

s) La red de gas, hasta los centros de medicidn, can todos

sus lmplementos y equipos.

) La cublerta de 1los parqgueaderos exteriores, con la

estructura que la soporta. --——---—

) Los sistemas de alumbrado y riego. --

) Los espacios reservados para los ascensores y los

cuartos de mdqulinas de los MisSmos.

w) Los shutes y cuartos de aseo.--————-

) El sistema contra incendio. —-

) Ll Cerramiento de Ia Urbanizacidn., ------

Todos ~10s bienes comunes, similares o andlogos a los

Anteriores, construidos o Qque se construyan, que se puedan

eputar con el caracter de esenciales DASiCOS.-————--

5 crasitican Como bienes que constituyen dotacioén

mdIspensable para el Tuncionamiento general de la

56
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Urbanizacidn todos aguellos que aungue
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nuebles por naturaleza, estan
incorporados - a la edificacidn,
afectados al servicio comuan v
%.ﬂ "ﬁyﬁ
NS . .
ﬁﬁ%ﬁ@ \ necesarios para el normal
ot v"“,l\ AN
WIS
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funcionamiento de la copropiedad. Estos

bienes son del dominio comun e -indivisible de todos 1los

copropietarios, pero pueden ser enajenados para efectos de su

reemplazo o© sustitucidén, en razdén de desperfecﬁzjllgxfﬂ
Q.
reformas necesarias para el mwmejor funcionaﬂufﬁfo de 1%
: < g

Urbanizacidn, mediante decisidn del Consejo de Adﬂinistré@iénrw

acorde con sus respectivas atribuclones:---- \,ﬂ&

a) Las bombas, tanques y ipos para impulsiodn q§1quua,

b) El sistema Sus acoesorlos

N

privado.----

c) El mobiliario

d) Los ascensores

funcionamyento . ———#=

3 1 1. - K
Ty e ratte— BRI e o~

e)
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teléfonos y citt

g) El sistema de apertura él:c ica de la puerta vehicular.

h) El puente peatonal. ----=

Todos los Dbilenes comunes, similares o analogos a 10S

anteriores, construidos o que se construyan, dJue se& puedan

reputar con el caracter de esenclales de dotacion. —————=

B) BIENES COMUNES NO ESENCIALES.-—--

a) E1 “aire” o derecho a elevar edificaciones por BsoODre €15

nivel de las cubiertas, de toda Ia Urbanizacion, Canto sSoorg

bienes comunes como sobre blenes privados, sin  que Il

propietario pueda invocar derechos exclusivos sobre todo—J

parte de éste, y sobre el cual podran elevarse oprds Pprevidg

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




cumplimiento de las disposiciones establecidas en este

reglamento. ---
b) Las zonas de servicilos colectivos que comprenden el
edificio de servicios comunitarios complementarios, los

salones sociales, la cancha polideportiva, la piscina, el

bafio turco y los juegos infantiles.----

c) Los parqueaderos para visitantes. -
d) El local comunal, originalmente dispuesto para basuras.-
e) Las partes del lote de terreno en las que no existan

construcciones o instalaciones de servicios publicos

basicos.—-—-

ARTICULO 12. BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO. Los bienes

comunes no necesarios para el disfrute y goce de los bienes

de dominio particular y, en general, aquellos cuyo uso

comunal limitaria el libre’ goce y disfrute de un bien

privado, podran ser asignados de manera exclusiva a los

propietarics de Dbienes privados que por su localizacién

puedan disfrutarlos. —-----

Los parqueaderos de visitantes, accesos y circulacidén vy de

todas las zonas comunes que por su naturaleza o destino son

de uso y goce general, construidas y que se construyan tales

como el edificio de servicios comunitarios complementarios,

las areas de recreacidn y deporte o los salones sociales,

entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo. ——————-

Aquellos propiectarios de bienes privados a quienes se les

asigne el uso exclusivo de un determinado bien comin tendran

'Tas siguientes obligaciones; —---

) No efectuar modificaciones ni reallzar construcciones

gobre o bajo el Dbien, salvo autorizacidn expresa de la

nSamblea. bn caso de no atender esta norma, la Asamblea podra

anular l1a asignacion, sin perjuicio de las multas y sanciones

I gque nubiere lugar. —-

27 NO Tanmbiar SU WSO 0 destinacion. =—-
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3) Hacerse cargo del mantenimiento V%

las reparaciones a que haya lugar como :SY%

consecuencia de aquellos deterioros que

4 Se produzcan por culpa del tenedor o de
AV

./@? %ﬁ%& :
TN
A ---»,\. \k

las reparaciones locativas que  se

o produzcan por el desgaste ocasionado

aun bajo uso legitimo, por el paso delrtiempor_~,

A 4) Pagar las compensaciones econdmicas por el uso,
exclusivo, segun lo disponga la Asamblea general.ﬁpwf“’rv Q.
PARAGRAFO PRIMERO: Las mejoras que sean nec%farias@ IK%

- 2

comprendidas dentro de las previsiones del nume%al?ﬁB) ﬁdel o
. ) - vl e IS

>

. H )
. , P L
presente articulo, se tendran como CXPENSas COMUNES fmmm=__ %

t
4

PARAGRAFO SEGUNDO: En el e

to de

.

que una sola :persona

!

ontiguos, lO% bienéé

?llos, }g;%i%éﬁ.wﬁ,i.

susceptifles™ de

Adiente, seran

adquiera el donini

afectados al

virtud de la

aprovechamiento

considerados de tal

propietario. En ébte‘ riél podréd unir los

bienes de dominio excl : & fente es factible, con|

previo visto bueno ‘oto sejo de Administracion

9} % proindiviso a los

propietarios de bienes privados ubicados en el sector, o a

toda 1la copropiedad cuando sea del caso, sin que sea

permitido pactar en contrario. Cuando la Asamblea considerel

inadecuada una construccidn efectuada sin autorizacidén en

blenes comunes, podra ordenar su demolicidén vy cobrar al

\ infractor, como gastos reembolsables a la copropiedad, todos

los costos en que se incurra. ——--

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMO PARA EL USUARIO




PARAGRAFO CUARTO: Los muros dque separan bilenes de dominio

particular o exclusivo entre si se entenderdn como bienes

comunes de uso exclu51vo de los propietarios de estos bienes.

PARAGRAFO QUINTO: La estructura que soporta la cubierta de

los parqueaderos se entendera como Dbien comin de uso

exclusivo de los propietarios de 1los parqueaderos que la

comparten. ————=-- - ‘ o
- CAPITULO 5: DE LA PERSONERIA J URIDICA

—_——

LARTICULO 13, NATURATEZA . De conformidad con 1a establecida en

la Ley 675 de 2001, 1a “URRANLZBCLGN_BALMAB_DELM

LUNa _persana "mm’(‘] lca de naturaleza civil, sin_Anima de lucrao,
\%WWLprpfarwoq de laos__hienes privadns Q_ de

4knmuLu14L1Ltlculan_y_chlnﬁlygﬁgng Jn#eoran la Urbanw71c3gn
PARAGRAFO: La destlnaClon. de algunos hienes gue praoduzean
_Jﬂﬂli*giﬁiwﬁufraqar exoen5ﬁ5~zgmunﬁs~na_dasyLLtua_la_calldad

de persona juridica sin dnimo de lucro. —-_———

ARTICULO 14, DENOMINACION. La bersona juridica actualmente se |

en lo sucesivo girard con el nombre “URBANIZAQIQM;}EQ&Q&LJ31L~

| VIENTO" .

ARTICULO 15. OBJETO. La. “URBANIZACION PALMAR DEI, VIENTQ” |

tiene como  obijeto cumplir v _hacer cumplir la ley v el

Reglamento de Propiedad Horizontal, administrar correcta v

leficazmente los bienes afectados al uso v servicio comun. de

todos o parte de 1los propietarios de 1la Urbanizacion v en |

general ejercer la direccidén, administracién Yy _manejo de los |

intereses comunes de los distintos propietarios de losg bienes

| inmuebles. En el desarrollo de su objeto, podra elercer las

| Siguientes actividades: a) Realizar todos los actos vy

celebrar 1los contratos necesarios o convenilentes vpara el |

mejor funcionamiento de la Urbanizacién. b) Ejecutar

3

comunes o

provectos gque permitan incrementar log servicios

que impliquen un nejoramiento _patrimonial para la




copropiedad. c) Adguirir, gravar,

limitar, explotar y enajenar toda clase

de bienes. —-

PARBCRAFO PRIMERO: Las facultades de

A ,
RTINS
Qs

enajenar bienes no se extienden a los\

que de conformidad con el rcglamenbaj

por su naturaleza o destino, estan afectados al uso comun deJ

todos o de parte de los propietarios de la Urbanizacidn,

|

tales~ como las partes del terreno sobre las dJue se han

P
construido edificaciones o redes de instalaciones/p/fgsoéieas
N / //‘:\l

y zonas que permiten a los propietarios el g?gno use y?g ce
r‘(‘o P

<%

de sus bienes de propiedad particular y exclysiva, é%lvo?@

-~ - LS
\ B .

el caso de que la Asamblea d

T i .
opietarios deséﬁsdﬁg d&l usg

comun alguno o P

SR

&
i}

o o .
e acuég@pgzcong lol®
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PARAGRAFO SEGUNDO;

ona Jjurid

NI
i
garantizar oblig g

T X

la “URBANIZACION

PALMAR DEL VIENTO" e edelllin, Departamento

de Bntioquia, Republic

ARTICULO  17. REC Los recursos

patrimoniales de laﬂ%

ATMAR DEL VIENTO”, de

acuerdo con 1lo previsto

conformados por: —---

/

|

sumas de dinero que deben pagar los propletarios o

a) Las

Tencdores a cualquier titulo de bienes privados o de dominio

particular y exclusivo, por concepto de cuotas ordinarias OJ

extraordinarias de administracidn.  ———=-—-

|

impuestas a los propietarios o tenedores de los bienesl

o) Los 1ingresos provenientes de sanciones pecuniarias

privados o de dominio particular y exclusivo, de acuerdo con

lo previsto en este reglamento.  ——--—--

c)EL Fondo de imprevistos. —------

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUMNO PARA EL USUARIO
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e) En general, por todos 1los ingrasos y los bienes\

corporales e 1ncorporales que sean adquiridos'o recibidos a

(2.

cualquier titulo por la “URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO”, en

desarrollo de su objeto.---- ‘

-ARTICULO  18. RESPONSARBRILIDAD DE ILOS PROPIETARIOS. Los

propietarios de los bienes privados o de dominio particular vy

exclusivo responderdn en forma subsidiaria, conjunta vy

divisible con la “URBANIZACION PALMAR DEL VIENTO”. por las

obligaciones a cargo de éste. La divisibilidad de 1la

responsabilidad serd a cargo de los <coeficientes de

copropiedad fijados en este reglamento para cada bien de |

dominio particular y exclusivo a prorrata. Responderan en la

misma forma, en. los eventos de la responsabilidad civil

extracontractual que vinculen a la Urbanizaciodn.--

El cumplimiento de la obligacién}sélo podra ser exigido a los

proplietarios subsidiariamente, es decir, solo si 1la

Urbanizacioén no alcanza a satisfacer la obligacion. -—----—-—-

ARTICULO 19. L1QUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA “URRANLZACION

PALMAR DEL VIENTO” La propiedad horizontal se extinguiréa,

total o parcialmente. por alguna de las siguientes causales:

1) La destruccidon o el deterioro total de la Urbanizacién o

de las edificaciones que la conforman, en una proporcién que

represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%)

del total o de la torre o sector en particular, salvo cuando

se declda su reconstruccién de acuerdo con la reglamentacién

expedida paro tal efecto por el gobierno nacional.

27 La decision unanime de los titulares del derecho de

propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre vy

cuando medie la aceptacidén por escrito de los acreedores con

garantlia real sobre Ios mismos o sobre la Urbanizacion.

3) La orden de autoridad judicial o administrativa.

La propledad horizontal se extingue total o parcialmente por

las—antericres causales Una vez Se eleve a escritura publica
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la decisidén de la Asamblea General o la

sentencia Judicial o acto

administrativo que lo determine, cuando

a ello hubiere lugar, y se inscriba e§j

27

<)

wms%k\

,k"m"‘,:;;n W
"e'v"’“

NN ‘. . N 5 ’ . - "
AR la Oficina de Registro de instrumentos
P v‘}' { !\‘}‘\?\'\%\
{4
¢

—

IA &

@ﬂ%%m
i
i

(U=

PUblicos. ---- l

ol

Exceptuando las causales legales anteriormente dgscritas,

mientras exista la Urbanizacidn, no serd procedepnte Fu
-y
o)

ligquidacién y ninguno de los propietarios podra sol'c&ﬁ%r %@
[iae p

-~ ~
-

divisioén del patrimonio de la persona juridica. --

s #

horizontal, los bienes comunes dekerédn ser objeto de division

~ s
dentro de un plazo no superigor a un (1) anfo. Duran e -
‘ . I
periodo la capacida ; f TZACION PARMAR DEL

VIENTO” quedaré

e los actos ©

contratos que

disolucidn vy

liguidacién.

pgr@r la Urbanizacgidn

si la destruccioén: o fetior al setenta vy

cinco por cilento ! (75 mercial o cuando, no

obstante ser igual %o, ta .y cinco por ciento

(75%), la Asamblea

oto favorable de un

numero plural de propletar ue represente al menos el

setenta por ciento (70%) de &, coeficientes de propiedad,

decidiera reconstruirlo. Para la reconstruccidn "los

propietarios se sujetaran a las sigulentes reglas: --—-—--—--

a)Cada propietario debera concurrir a la reéeparacién o

reconstruccidén de los bilenes comunes generales, con una suma

de dinero proporcional a su coeficiente de copropledad en el|

cuadro general ‘A” del Capitulo 23 de este reglamento. EI

4

mismo criterio se aplicara para la reparacion @)
reconstrucclidén de los Dbilenes comunes sectorlales, en cuyo
coso el porcentaje de contribucién a cargo de cada

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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copropletario = sera . - proporcional a .su coeficiente de

copropiedad en el cuadro sectorial B” del Capitulo 23 de este \ €J

reglamento.—-----

b) La cuota para la reparacién o reconstruccidén de los

bienes comunes generales serd acordada en la Asamblea General

que se celebre de conformidad con este reglamento; la cuota

para la reparacidén o reconstruccién de los bienes comunes

sectorialés serd determinada enla Asamblea Sectorial. En

ambos casos los valores de las cuotas deberdn constar en las

correspondientes actas y seran exigibles ejecutivamente,

estando " obligado el Administrador a cobrarlos, so pena de

responder de todo perjuicio. —---

c) Reconstruida 1la Urbanizacién, subsistiran las ‘hipotecas vy

gravamenes en las mismas condiciones en que fueron

constituidas, salvo que 1la obligacién garantizada haya sido
/

satisfecha. -——-=---- v

d) La reconstruccién de la Urbanizacion deberd ejecutarse, en

todos los casos, de conformidad con los planos aprobados,

salvo que hubiere sido modificado cunpliendo previamente con

la autorizacién de la entidad competente. -

S1 ocurre alguna de las Causales determinadas en este

reglamento o por la ley, para la extincién de 1la propiedad

horizontal vy ITa liguidacion de 1=z personeria juridica, 1los

propiletarios se sujetaran a las siguientes reglas:  -----

JB) El Terreno sobre el cual la  Urbanizacioén estuviera

construida, asl como los Dbienes subsistentes. seguiran

gravados proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes

de copropiedad, por ILas hipotecas v demas gravamenes que

pesaban sobre 10s bilenes privados.---

<7 Mientras 1o se haga el nombramiento de liquidador, actuara

como tal quien figure como Administrador, salvo decision de

Ta"Asamblea General o disposicidén Tegal en contrario. Sin

EMDArgo  cualguier propietaric o el administrador,
L

si 1lo
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:*3}}'\&!,23;{, //2,%»\ hubiere, podréd solicitar que los bienes
N\ S

AN

Yy L) comunes se dividan materialmente o se
1 vendan para distribuir su producto ;),
S . .
3, entre los copropietarios a prorrata de

sus coeficientes de copropiedad. -----

3) El ligquidador elaborara un

inventario con una relacién detallada de activos y pasivos,
Pt |

con su orden o prelacién legal para el pago. __Y::::::——_*TT*L

- - - - ; . S [¢)
4) “No podré distribuirse dinero o bien algud% mlenﬁras§n¥

L)

, - D Sy

se haya cancelado todo el pasivo y se haya hech }a remocio
N . \l :S e e
total de los escombros.--- i{fﬁ' 3 5]

() -

o
£ L

w0 - (o
s . . ) . o g

5) La divisidn tendréd preferencia si los blenes\gomundb sdn\
\ - > 3 o »

7 - (v o »
; susceptibles dé dividirse materialmente en las \rop ones
j se ,. propprgiones

adecuadas sin que de' ie su fracdigpngwrento,”

DeFRT Can .

-

Se

| g

adicionen o

subroguen. --

6) Durante la liquid se reunira en la

;
!

fecha indicada para s diharias y podra ser

pdr el liquidador, cuando

% citada a reuniones extraording

lo considere necesario, o por#un: nimero de propietarios que

represente al menos el veinte por ciento (20%) de 1los

coeficientes de copropiedad. -----

7) La distribucién entre los propletarios se hara al tiempo

para todos. -—---

8) Antes de la liquidacién se tendra en cuenta lo dispuesto

en el articulo 36 de esté reglamento, si es procedente. —----

9) Para efectos de la extincion ce la personeria juridica, el

acta de liquilidacién final debera registrarse ante la entidad

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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ce

responsable  de certificar sobre su existencia %

representacidn leégal,

PARAGRAFO PRIMERO: Si la destruccién o deterioro s6lo

afectara a una de las torres, el porcentaje de destruccién o

| deterioro se entendera en relacion con la torre en

particular. Corresponderda a los propictarios de los bienes

alli localizados, en . proporcién a sus coeficientes de

copropiedad, contribuir a las  expensas para su

reconstruccidn, asi como tomar la decisién de reconstruirlo,

con el voto favorable de un numero plural de propietarios que

represente al menos el setenta por ciento (70%) de los

coeficientes de propiedad de 1la torre, no obstante ser la

destruccion o el deterioro igual o superior al setenta vy

cinco por ciento (75%).---

A los sectores de los parqueadegos, interiores o exteriores,

se le aplicaran las mismas reglas, pero referidas unicamente

al respectivo sector. —-----

Las expensas causadas por la reconstruccion O reposicién de

los bienes comunes de uso Y goce de toda la Urbanizacion,

ublcados en el sector afectado, seran de cargo de todos los

propietarios en proporcién a sus coeficientes de copropiedad.

PARAGRAFO  SEGUNDO: En  todo caso habra obligacién de

( ARTICULO 20~ COEFICIENTES DE COPROPIEDAD. Cada

reconstruccion cuando no sea posible extinguir parcialmente

la propiedad horizontal, en los términos previstos por la

ley. —--

T CAPITULO 6: DE LA PARTICIPACION EN LOS BIENES COMUNES Y EN

; LOS GASTOS

bien de

dominio particular y exclusivo da & su propietario derecho de

barticipacion en los Dbienes comunes de 1a “URBANIZACION

PALMAR™ DEL  VIENTO7, de acuerdo con el coeficiente de

opropiedad fijado mas adelante. Este derecho es inseparable

no

q€L respectivo bilen de dominio particular Yy por lo tanto

66
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A

es susceptible de ena’jenarse

separadamente del apartamento, cuarto é)tﬁd i

util o parqueadero. ———te
i?.&‘ Estos coeficientes serviran para .
2 SRR ;
Jéﬂ%. “?%§§§
7 :"’”9“/})'""“\%:""“'\"\&\%;\{& determinar Lla parcicipacion dJque le
Ny
i

corresponde al propietario de cada Dbien

de dominio particular y exclusivo en los bienes comuﬂes, as%
como en la Asamblea de Propletarios. -———- 5

' ‘ . ~1 M
coeficientes de copropiedad se calcularon con base en pa Areas

Q_ -
ponderada para cada bien de dominio particular vy exc%

& 5
dsbvo, &
'/—-\)

siendo el cociente de dividir el &rea privada pondeﬂFda %eg

cada inmueble por el area tota

onderada de todos los}
e L.vOo que inﬂé@%ﬁﬁ la

eficientes seJ

privados o de domi

Urbanizacion,

‘area construlda deJ

-50% para los parqueadgr

PARAGRAFO :En los sectd conformar, cada bien

de dominio exclusiwo iente de copropiedad

equivalente a su por ‘cién dentro de la

totalidad del area pr todos los bienes de

dominio particular y exclusi integren tal sector.-----

ARTICULO 22. MODULOS DE CONIRIBUCION. Todos y cada uno de los

propietarios de bienes privados o ce dominio exclusivo estan

obligados al pago de cuotas para sufragar los costos de

administracioéon, conservacion, mantenimiento vy reposicion de

los bienes afectados al uso comun.-----

Estos modulos tendran los mismos indices de ponderacidén de

1os coeficientes de copropiedad y por lo tanto, los mismos

porcentajes.—--

Ninguno de los copropietarios podca excusarse de pagar las

contribuciones que le corresponden, alegando la no prestacion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO
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dedetermingdus Servicios generales o que (e ell05 TI0 IEpoTrtE

Tenmeficro actuagl o diTecto. =====
A\

pﬂﬁﬁﬁﬁﬂXT"Qﬁ. DETALEE DE 0SS COEFICIENTES DE COPROPTEDAD Y
MOPULOS DE CONTRIBUCIONT Lus cousfliclentes dg copropledad v |
Tos—moédutos—deTtontribucton —ernr TITa “URBANIZACTON PAIMAR DEL
VIEENTO—sorr—tos—sTtgutenrtess =
HIORRE—I—AREAS—REGIAMENTO—DPDE—PROPTIEDAD—HORT ZONTAT—PALMAR | DEL
VIENTO
mﬁﬂmm'%"
100% 0.30 R m?
PISO 2 202 87.47 1.79 89.26 '88.01 O.3806& 1.6740%
204 7853 25 518 83+ FE—0-3620%5—1+-5922%
PISO 3 302 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6338%
301 78.76 78.76  78.76 ,0.3406% 1.4981%
364 402 65753 FO55 6598028538 1 2550%
303 87.47 - 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
PISO 4 402 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
40 T8 76 T8T6 T8TTEOT3406E 1T 4981 %
404 64.02 ' 64.02 64.02 0.2769% 1.2178%
403 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
PTSO—5 502 8747 8T 47 87.47 U.3783% L. b§38%
501 78.76 78,76 78,76 0.3406% 1.4981%
504 64.02 ©4.02 64.02 0.2769% 1.2178%
503 87.47 87.477 B7.47 0.3783% 1.6638%
PISO 6 602 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1. 6638%
601 78.76 78.76 78.76 0.3406% 1.4981%
604 64.02 64.0%2 64.02 0.2769% 1.2178%
603 87.47 87 .47 87 .47 0.3783% 1 64638%
PISO 7 702 87.47 » 87.47 87.47 0.3783% 1.6¢38%
701 78.76 78.76 78.76 0.3406% 1.4981%
704 6402 6402 640202 H659%—3-2378%
703 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
PISO 8 802 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.06638%
' 301 - 78 .76 T8t FE——0-34066%5—3-4381%
304 ©4.02 64.02 64.02 0.2769% 1.2178%
803 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
IPISQ-Q 902 8747 841 §F4T—0-3763%—T—6638%
9501 78.76 78.75 78.76 0.3406% 1.4981%
904 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.2178%
993 847 8747 BF 47— 06737833 1 6438%
PISO 10 1002 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
1001 78.76 78.75  78.76 0.3406% 1.4981%
004 402 64 T072 6402 0.2769% 1.2178%
1003 87.47 ‘ 87.47 87.47 0.3783% 1.6G38%
PISO 11 1102 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
TTI0T 8706 I8.75 r8.76 0.3406% 1.4381%
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1104 64.02 64.02  64.02 0.2%69% 1.33785%
1103 87.47 87.47  87.47 538
PISO—12 202 8747 857747 8747
1201 78.76 18.76  78.76 1 .4981
- 1204 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.4178%
WA ETTT BT 4T 8747 0.3/83&1.ﬁ638%
PISO 13 . 1302 87.47 87.47 87.47 0 3783% 1 _A638%
1301 78.76 78.76 78.76 0.3406% 1.4981%
T304 Y 5007 64.02 0.2769% 1.2178%
1303 - B7 .47 37 .47 87 .47 N _’783% 1 638%
PISO 14 1402 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6638%
T40T ¢ T ] 0.3406% 1.4981%
1404 0.2769% 1 4178%
1403 0.3783% 1.6638%
BISO 15 1502 0.3783% 1.4638%
1501 0.3406% 149819
1504 0.2769% 1.4178%
1503 0.3783% 1.4638%
RIE0—16— 1602 037835 +4638%
1601 0.3406% 1.4981%
1604 0.2769% 1.4178%
1663 6-37634—116385%
PISO 17 1702 0.3783% 1.6638%
1701 76 0.3406% 1.4981%
1564 6 0269917 8%
1703 87.47 87.47 0.3783% 1.3638%
PISO 18 1802 87.47 87.47 0.3783% 1.4638%
THOT FETTE TETTET 78T UL 3006% 1.4981%
1804 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.2178%
1803 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.d638%
TOTAL TORRE T 574957 TS5 TST S57T5 09 55T 20 72 Ta% 100 00%

VIENTO

— P ORRE—Z2——AREAS—REGEAMENTO—DPE—PROPERDAD—HORTZFONTPAL—PALMAR  DEL

NIVEL # ATCONSTRUIDA AT LTIBRE AT TOI P ATPOND. MOD"A™ MOQD"B"
100% 0.30 R m? m? % %
PISO 2 207 87.47 15.93 103.4 92.25 0.3989% 1.Y533%
208 78,53 17.25 Q5 78 g3 . 71 0. 36208 1 5390069
PISO 3 307 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.p5625%
308 - 78.76 78.76 78.76 0.3406% 1.4969%
SASES G407 ——53 7055 659802853 5—1+2540%
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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87.47 87.47 87,47 _0.3783% 1.6625%
PISO 4 407 87.47 87:47  87.47 0.3783% 1.
708 78,76 T8.TG  78.76 0.3406% 1
405 6402 64 02 64.02 _0.2769% 1 _4168%
406 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
PISO 5 507 T87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
g 508 1876 78,76 98,76 0.3406% 1.4969%
' 505 64.02 64.02  64.02 .0.2769% 1.4168%
506 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
_PISQ.6 607 87 47 81 47— 87 470 -3783% 1 _4625%
608 78.76 78.75  78.76 0.3406% 1.4969%
605 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.2168%
606 8747 8T 4T BT —4T—0-3F 035146253
PISO 7 707 - 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.;625%
708 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.4969%
705 6402 64702 64702 0-2769% 1.4168%
706 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
PISO 8 807 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
3 308 T8TTE 8,76 8776 U-3406% 1.4269%
805 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.72168%
806 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
TPISUTY U7 3747 87.47 87,47 0.3783% 1T.4625%
908 78.76 78.76  78.76__0.3406% 1.4969%
905 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.4168%
906 87,47 8747  B87.47 0.3783% 1.8625%
PISO 10 10Q7 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1 A625%
1008 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.4969%
1005 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.4168%
1006 8747 87.47 87 A7 0.,3783% 1 d625%
PISO 11 1107 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.4625%
1108 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.4969%
1105 6402 64 02— 6402 0-2765% 1-7168%
1106 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.4625%
PISO 12 1207 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.4625%
1208 7876 e F—FB-F6—0-34065—1-4969%
1205 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.2168%
1206 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
PISO 131307 87 47 §F 4T 8T AT —O3TBIT—6625%
1308 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.4969%
1305 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.2168%
1366 8747 8T 4 F 8 4T 03783 1T T6625%
PISO 14 1407 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
1408 78.76 78.7 78.76 0.3406% 1.4/969%
405 6402 4702 4.0 U.Z769% 1.72168%
1406 87.47 87.47 87.47 0,3783% 1.6625%
PISO 15 1507 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6/625%
508 T8I T8.76  7B.76 U.3406% 1.41969%
1505 64.02 64.02 64,02 0.2769% 1 _2168%
1506 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
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07 87.47
1608 78.76
R 402
1606 87.47
PISO 19 1707 87.47
BVAVASS [8.70 .
1705 64,02 64.02  64.02 0. 27693
1706 87.47 87.47 87.47 0.3783%
PISO T8 TBU7 g7 a7 8747 B7.47 “0.3783%
1808 1876 78 76 78 76 0 34069
1805 “64.02 64.02  64.02 0.2769%
T80G presy 87.47 0.3783%
TOTAL. TORRE 2 52 A4 22 TEQ
TORRE 3 AREAS REGLAMEN ORTZONTAIL - PALMAR DEL
NIVETL # A _CONSTRIIID TOT . PIA L CPOND., MODUAY  MOLOTB
100% % m? o m? % %Qﬁ
PISE—3 396 -6 T9ETE5 6759693 1'j533%
309 78,5 83.71 0.3620% 1.3909%
PISO 4 410 87. 87.47 0.3783% 1.4¢625%
409 T8 TETTE UL 3U06T TT4969%
412 641 65.98 0.2853% 1.4540%
411 87.47 87.47 0.3783% 1.68625%
PT80S 10 g 5T TaT 037835 TT4625%
509 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.,4969%
512 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.4168%
S5TT 87.47 /.47 B7.47 0.3783% 1.6625%
PISO 6 610 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.2625%
609 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1,4969%
5T 54702 64,02 64.02 0.2769% 1.7168%
611 87.47 87.47 87.47 0. .3783% 1 €625%
PISO 7 710 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.4625%
709 TG TE.T6  78.76 0.3406% 1.4969%
112 nd Q2 ~d 02 A4 02 0. 2769% 1 23168%
711 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.4625%
PISO © 810 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6€625%
209 18,76 18,76 78,76 0. 34069 1 4969%
812 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.74168%
811 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.d625%
nrao. G oo can e Ao e
s oY ESTE PAL;"E/L’;:‘OITIENE COSTO ALGUND PA%(Q_& ' ! M

O 7.
USUARIO




909 78.76 78.75  78.74

0.3406% 1
912 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.
9TT 7 B7.47 87.47 87.47 0.3783% 1.
L PISO 10 1010 87 .47 87 47 87 .47 0,3783% 1.
1009 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.
1012 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.
10117 87 47 8747 87947 0.37. 0
PISO 11 1110 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6/625%
: 1109 78.76 ~78.76  78.76 0.3406% 1.4969%
1112 6402 6402 ——64-—02—0-2F69%3-21 689
1111 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
PISO 12 1210 87.47 | 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
1205 7876 H—F6——TB T 603406549692
1212 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.20168%
1211 87.47 | 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
—PISO—13—1340 8F 87 AT 8 TTAT UT3T83Y T 6625%
1309 7876 78.76  78.76  0.3406% 1.4969%
1312 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.2068%
T3t 8747 8747 87 47 U.3783% 166259
PISO 14 1410 87.47 3 87.47 87,47 0.3783% 1. 66625%
1409 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.4969%
1412 64,02 64,02 04.02 0.2769% 1.20168%
1411 87.47 ’ 87.47  87.47 0.3783% 1 _6625%
PISO 15 1510 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
1509 TET6 T8.76 18.76 0.3406% 1.4P69%
1512 0402 64 .02 6402 0. 2769% 1.2168%
1511 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6525%
PISO T6 1610 §7.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6525%
\ 1609 18 76 78678 .76 0. 3406% 145699
1612 64.02 64.02 64.02 0.2769% 1.2068%
1611 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6525%
PTSO 17 1710 87,47 874784 T—0-3983%1-65625%
1709 78.76 78.76  78.76 0.3406% 1.4D69%
1712 64.02 64.02 64.02 - 0.2769% 1.2068%
1714 87 .47 BT 4T BT AT 3TBIST 65255
PISO 18 1810 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6E25%
1809 78.76 78.76 . 78.76 0.3406% 1.4969%
181 65402 6 4B 64 0T2TE9% T2 68%
1811 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
PISO 19 1910 87.47 87.47 87.47 0.3783% 1.6625%
‘ 1569 976 T8 T O TS MU T T A D 695
o 1912 64.02 64.02  64.02 0.2769% 1.2168%
‘{ 1911 87.47 87.47  87.47 0.3783% 1.6625%
FTOTATL—TORRE 35214052 39°7T SZBY.Z3 526T.44 27755 1001004
TORRE 4 AREAS REGLAMENTO DE PROPTEDAD HORTZONTAL — PAIMAR DET
VIENTO
NIVEL #  A.CONSTRUI A.LIBRE A.TOT.? A.POND.m MOD"A" MOE”B” ,
DA—100% 0730 R 2 z % % ’
PISO 3 315 81.44 81.44  81.44  0.3522% 1.4d064%

-
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= 316 71.83 24.38  96.21  79.14 0.3423% #Py1S
PISO 4 415 81 .44 81.44  81.44 ,O.3522§:¥16061%
416 FT 83 — BT830 T3 TOGS To14168%
413 71.76 71.76  71.76  0.3103% 1./4154%
) 414 81.43 81.43  81.43 0.3522% 1./6062%
PISU 5 515 51417 B1. 44 81,144 0.3522% 1.16064%
516 71.83 71.83  71.83 0.3106% 1.14168%
513 71.76 71.76  71.76 0.3103% 1.4154%
5T4 BT 43— , BT 43 BL.43  U.3522% 160623
PISQ a al1h > 81.44 81 .44 81 .44 0. 3522% 1 16064%
616 71.83 » 71.83  71.83  0.3106% 1/4168%
| | 0.3103% 1141549
Q. 3522% 1.16062%
PISO 7 0.3522% 1]6064%
0.3106% 1.4168%
0-3103%1]4154%
0.3522% 116062%
PISO 8 0.3522% 1/6064%
: 6-31065—144168%
813 #71.76  0.3103% 1.4154% |
814 81 ' 81.43  0.3522% 1/6062%
PI50—5——015 B 0352291 60642
916 71.83 0.3106% 1/4168%
913 71.76  0.3103% 1]4154%
{ 914 1 B SR— G0 62 %
PISO 10 1015 81 . 81.44  0.3522% 116064%
‘ 1016 71.83 71.83  71.83 0.3106% 1/4168%
TOT3 T 7% I 7% T 70 0.3I03% L[14154%
\ 1014 81.43 81.43  81.43  0.3522% 1/6062%
PISO 11 1115 81.44 81.44  81.44  0.3522% 1/6064% . -
TI1o TI.83 71,83 71T .83 U.3106% 114168%
1113 71.76 71.76  71.76  0.3103% 1141548
F 1114 81.43 81.43  81.43  0.3522% 1.6062%
} PISU IZ [ZI5 81,43 BT 44 8L 44 U.3527% 1160648
N 1216 71.83 71.83 71.83 0.3106% 1.4168%
5 1213 71.76 71.76  71.76  0.3103% 1)4154%
| 5 T7T4 81.43 §1.43  B81.43 0.3572% 116062% .
@ PISO 13 1315 8144 81.44 81 44 0 _3522% 116064%
1316 71.83 71.83  71.83  0.3106% 1]4168%
| : 1313 T1.76 T1.76  71.76 0.3103% 114154%
f@ 1334 81,43 8143 81 .43 O 35229 116062%
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO @:}\3,
@ &
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PISO 14

1415

81,

44

i

81.44 81.44  Q.3522% 1 _6064%
" 1416 . 71.83 71.83 71.83  0.3106% 1.4168%
4T3 —7T-7% TI.76 7.6 0.31059 1.4154%:TL\
1414 81.43 B1.43 81 43 0 3520% LT6O62%
PISO 15 1515 81.44 81.44. 81.44 0.3522% 1.5064%
1576 71.83 71.83 71.83 0.3106% 1.4168%
1513 11 16 6 71,76 0.3103% 3.1154%
1514 81.43 81.43 81.43  0.3522% 1.5062%
PISO 16 1615 81.44 81.44 81.44  0.3522% 1.5064%
1616 7183 7183 7183 4 310691 416se
1613 71.76 71.76  71.76  0.3103% 1.4154%
~ 1614 81.43 81.43 81.43  0.3522% 1.5062%
- PISO-17  171¢g 8144 8144 44— 035299 1-5064%
1716 71.83 71.83 71.83  0.3106% 1.4168%
1713 71.76 71.76 71.76°  0.3103% 1.1154%
T4 843 8T —43 BT A8 0T3522% TTH062%
PISO 18 1815 .81.44 81.44 81.44  0.3522% 1.5064%
1816 71.83 71.83 71.83  0.3106% 1.4168%
1813 T 76 T—76 TUTTe ™ UT31T03% T.4154%
1814 81.43 » 81.43 81.43 0.3522% 1,5062%
~PISO 19 1915 82.93 82.93 82.93  0.3586% 1.6357%
TS 7373 733 7373 0.3T70% 1.1458%
1913 73.23 ’ 73.23 13.23 0.3167% 1.4444%
1914  82.91 82.91 82.91  0.3586% 1.6354%
T TOTAL TORRE 4 506754 24.38 5086.92 5069.85 21.92% 100.00%
PARQUEADEROS +Ut’S TORRES 1-2 AREAS REGL. pH. - PALMAR DEL
VIENTO
i A.PARQ- A.LIBRE A,TOT.P A.POND. MOD. "A" |MOD, "B
UT 50% R m? m? B $
1 15.25 15.25  7.63 0.0330% 0.6915%
2 15.36 ©15.36  7.68 0.0332% 0.6964%
5 996 2726 6.T3 o.ozzsg—g.5559%
4 11.71 11.71 5,86 0.0251370.5309%
5 12.26 12.26  6.13 0.0265% D.5559%
6 12776 2726 6.13 0.0265% D.5559%
7 11.71 11.71 .86 0 ﬂ’)%’%%’,w_[),5309%
8 12.26 12.26  6.13 0.0265% D.5559%
9 12776 12726 6.13 0.0265% D.5559%
10 11.71 1171 5 86 0.02539 D.5309%
11 12.26 12.26  6.13 0.0265% D.5559%
7 T4.76 14.26  7.13 0.0308% D.6466%
13 1416 14.16 7 _0g 0-0306%D.6420%
14 12.26 12.26  6.13 0.0265% 5.5559%
TS 11.71 11.71  5.8¢ 0.0253% D.53009%
16 1226 12.26 613 0-0265%— . 5559%
17 12.26 12.26  6.13 0.0265% E.5559%
18 11.71 11.71  5.86 0.0253% 0.5309%
19 12.26 122 6—6-13 02659 . 5559¢
20 12.77 12.77  6.39 0.0276% % 0.5790%
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\\\\\“?\i\\\“‘“ :.'.«;= |
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12.66, - 12.66  6.33 &<®204%(©.5ﬁg
22 (Util 1) 21.56 | 21.56 10.78 \0466% ®.97%
Ut T6T08 : T80 OSTRDH0.. 72
24 (Util 4) 16.97 _16.97  8.49 Q}é§i£f5£h~ .
~ 25(Util 5) 16.97 16.97 8.49 5763678 |0.76¢
ETUEIL 7) 16707 16,02 80T UTU3AEE 0. 721
27 (17til 8) 15.91 15,91 7,96 0.0344% |0.72"
28 (Util 9) 15.91 15.91 7.96 0.0344% (0.72:
29{Ut1l 10) 16.07 16.072 8.01 0.0346% |0.72¢
' 30 (IIti1 -12) 16.97 16.97 8.49 0.0367%10.76¢
\ 31 (Util 13) 8.49 0.0367% |0.76¢
| 32(0til 15) ~§.04 0. 0328%(0.72¢
33 (il 1 811 0 0351%0.73¢
‘ 0.0351% |0.73¢
0.0348% [0.72¢
36 0. 0367%10.76¢
37 0.0367% |0.76¢
38 0.0348%|0.72¢
39 0035120, 73!
40 ) 0.0351%|0.73!
41 8. 0.0348%(0.72¢
42 849 0036740 .76
43 16 8.49 0.0367%|0.76¢
44 16:08 8.04 0.0348%|0.72¢
45 56+ S —H0F0—0-0466% 0. 97
46 12.66 , .66  6.33 0.0274%|0.57
47 12.77.; i 12.77  6.39 0.0276%|0.57¢
. 18 2726 2T TS 0T0265%10.55¢
? 49 11.71 11.71  5.86 0.0253%|0.53¢
50 12.26 12.26 6.13 0.0265%|0.55!
g 5T i reras T2 6T 002 65% 0. 55!
52 11.71 11.71  5.86 0.0253%|0.53(
» 53 12.26 12.26  6.13 0.0265%]0.55!
E 54 14,16 4710 U3 U-0U306%] 0. 64:
A 55 14.2 14.2 7,10 0.0307%|0.64:
;% 56 12.29 12.29  6.15 0.0266%|0.55"
57 T1.71 1171 5.86 0.0253%] 0. 53¢
‘ 58 1229 12.29 .15 0.0266%|0.55
% 59 12.29 12.29  6.15 0 0.55
) 60 11.71 I1.71 5.8%6 0 0.
:@ &3 1229 12,29 6,15 0 10.
‘ A . ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO »
i




AQJ ,fyé
Ozjg% .5572%

62 - 12.99 _12.29 615 ¢ 0
63 C11.71 S 11.71  5.86  0.0253% (0.5309%
L 54 N A4 12,297 6.15  0.0266% |0.5572%
§ 65 ‘ 15.64 15.64 7.82 0-0338%10.7091%
66 15.06 - 15.06 7.53 0.0326% |0.6828%
67 - 15.25 ' 15.25  7.63 0.0330% [0.6915%
68 15.36 15.36 7 .68 0-0332%10.6964%
69 12.26 12.26  6.13 0.0265% |0.5559%
7O 11.71 ~11.71 . 5.86 0.0253% 10.5309%
71 12,26 12 26—6-13 0-0265%—0.5559%
B 72 12.26 12.26 6,13~ 0.0265% |0.5559%
73 11.71 11.71  5.86 0.0253% [0.5309%
74 1226 22— 6 13—070265%10 . 5559%
75 12.26 12.26 6.13 0.0265% |0.5559%
76 11.71 11.71  5.86 0.0253% 0.5309%
77 122 6— T2728 8,13 U.UZ65% 10.5559%
78 ﬁ 14.16 14.16  7.08" 0.0306% [0,6420%
79 14.16 14.16 7,08 0.0306% 0.6420%
80 906 27726 613 U.UZ65% 0. 5559%
81 11071 11.71 5,86 0.0Z&&%_E.5309%
82 . 12.26 12.26  6.13 0.0265% D.5559%
83 I2.7% 12776 0,13 0.0265% D.5559%
\ _ 84 11.71 ¢ 11.71  5.86 0.0253% H.5309%
85 12.26 12.26  6.13 0.0265% D.5559%:
86 T2.77 T2.77T  6.39 0.0276% D.5790%
87 : 12.66 . 12. 66 6 33 00R274%-D.5740%
88 (Util 53) 21.56 21.56  10.78  0.0466% D.9776%
8§9TUEIL 54) 16.08 16.08 8.04 0.0348% D.7291%
90 (UUtil 56) 16.97 : 16.97 8449 0_9364%_t,7694%
91 (Util 57) 16.97 16.97 8.49 0.0367% D.7694%
92(Util 59)  16.02 16.02 8.01 0.0346% D.7264%
93 (1I£il 60) 15,91 +5--91—3-9¢ 0-0344%—0.7214%
94 17.12 17.12  8.56 0.0370% 0.7762%
95 17.12 17.12 8.56 0.0370% 0.7762%
A6 (ULil 61) 15,91 15-9—F-96 003 44%—0.7214%
97 (Util 62) 16.02 16.02  8.01 0.0346% 0.7264%
98 (Util 64) 16.97 16.97 8.49 0.0367% 0.7694%
Q9 (Util ~65) 1697 697849 003675 0.7694%
100(Util 67) 16.08 16.08 8.04 0.0348% 0.7291%
101 (Util 68) 16.22 16.22 8.11 0.0351% (.7354%
1024064169 —3+ 895 B89 48UT04TUT 0. 85923
103 (Util 70) 18.7 18.7 9.35 0.0404% 0.8479%
104 (Util 79)° 16.22 16.22  8.11 0.0351% 0.7354%
HOS 60— 6-08— 608 6.04 UL U3I48T 0.7291%
106 (Util 82) 16.97 « 16.97 8,49 0.0367% 0.7694%
107 (Util 83) 19.45 19.45  9.73 0.0421% 0.8819%
OOt 16708 16.08  §.04 0.0348% 0.7291%
109 (Util 85) 16.22 16,22 8.11 0.0351% 0.7354%
110(Util 86) 16.22 16.22  8.11 0.0351% ¢.7354%




e ) v A T AR

CA

| sl
: “T11(Util 87) 16.08 1o .
ﬂ 112 (Util 88) 19.45 [
I Ut 89 —16-97 7
g 114 (Util 91) 16.08 16.08  8.04 0 240724~
: T 115(Util 92) 21.56 21.56  10.78 T Jor87
; IT6 ' IZ.TI6 2716 5. 08 %10.55:
E 117 12.16 12,16 6.08 0.0263% |0.55:
118 12.16 12.16  6.08 0.0263% |0.55
g 119 T2.T6 216 6.08 UTUZ63%0. 55"
120 - 12.16 12,16 6.08 0.0263%0.55:
121 6.08 0.0263% |0.55
? 122(Util 9 TU0.97 0.0474%10.99¢
123 (1041 56 . 819 0.0354% |0.74:
E : . 62 0.0373%(0.78"
67 0.0373%0.78"
iR 17 0_Q0353%10.74¢
% | .13 0.0352%(0.73
.54 0.0326%|0.68"
g | 54 0.0326%10.68"
) '6.26 .13 0.0352%/0.73
131 ) 6. .17 0.0353%|0.74¢
% T3t : 1924862 0. 0373%10.78"
| \ ? 8.62 0.0373%|0.78"
g 6 8.19 0.0354%|0.74;
T35t —68 6~ 47— g0y 00356% 0. 74¢
Util 3 3.74. 3.74 1.87 0.0081%0.16¢
% Util 6 3.38 3.38  1.69 0.0073%|0.15:
. T Ut 338 338 69 0—00673%4{ 0.15;
% Util 14 3.74 3.74 1.87 0.0081%|0.16¢
“ Util 17 5.32 5.32  2.66 0.0115%|0.24:"
UTIT T8 Kpuctow 365 58 606858 0.17¢
Util 19 3.99 3.99 2.00 0.0086%|0.18¢(
Util 20 3.99 3.99 2.00 0.0086%|0.18(
Util 77T Z2.59 2759 130 O~ 0056% 0.11°
Itil 22 2.59 2.59 1.30 0.0056%|0.11"
Util 23 3.99 3.99 2.00 0.0086%| 0.18¢
Util 24 399 3,99 Z.U0 U UUBEE] 0.18¢(
Itil 28 395 3.95 1.98 0.0085%]0.17¢
Util 26 5.32 5.32 2.66 0.0115%| 0.24-
Util 27 5.32 5.37 7,66 U UTTS%| 0.24°
Uil -0g 3.95 3,95 .98 0. 0085%) 0.17¢
' ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO FARA EL USUARIO @%(
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Util 29 3,99 3.99 2 go oTél%€%50.1809%
Util 30 3.99 3.99 2.00 0.0086% |0.1809%
UtTI—37 7759 2.59 1.30 0.0056% (0.1174%
Util 32 259 2,59 130 0-0056%40.1174%
Util 33 3.98 3.98 1.99 0.0086% |0.1805%
UEIT 37 3,98 3.98 1.99 0.0086% [0.1805%
Uril 35 3.95 395 194 D-0085%10.1791¢
Util 36 5.32 5.32 2.66 0.0115% |0.2412%
Util 39 3.74 3.74 1.87 0.0081% |0.1696%
Util_42 3,38 3-38 169 00073%0. 15338
Util 47 3.38 3.38 1.69 0.0073% |0.1533%
Util 50 3.74 3.74 1.87 0.0081% |0.1696%
Util 55 374 394 87T UTUUBTE0.1696%
Util 58 3.38 3.38 1.69 0.0073% 0.1533%
Util 63 3.38 3.38 1.69 0.0073% [0.1533%
P66 3 94— 374 L.87 7T0.0081I% 0.16964
Util 71 5.32 5.32 .66 001159 p.2410%
Util 72 3.95 3.95 1.98 0.0085%‘P.1791%
— i3 3795 3,95 1.98 0.0085% D.1791¢
Util 74 5.32 5.32 ‘zLﬁﬁ_ﬁm_a,Q1L5%_o.2412%
Util 75 5.32 5.32 2.66 0.0115% D.24124
Htit—6 3795 3.95 1.98 0.0085% D.1791¢
Util 77 3.95 g 3.95 98— 0.0085% 0. 17912
Util 78 5.32 5.32 2.66 0.0115% 0.2412%
UtTIsT 3777 3.74 1.87 0.0081% .16963
Util 90 3.74 394 4 g7 0—0084+%—0. 16962
Util 95 3.80 3.8 1.90 0.0082% (.1723%
— UETT 95— 297 2.97 1.49 0.006 13474
L Util 103 5 g7 2,97 149 0-0664%0.1347%
Util 106 3.82 3.82 1.91 0.0083% 0.17329
UEil 109 4,19 4.19 2.10 0.0091% 0.1900%
Util 1109 562 5—62——25 g3 0T0122% 0. 25489
Util 111 3.71 3.71 1.86 0.008;Z“3.1682%
Uil 112 1.96 1.96 0.98 0.0042% (.0889%
Obil 113 1 ge I—ﬁ6“—"0_98‘““*U“UUK2¥_C.0889%
Util 114 1.96 1.96 0.98 0.0042% (.0889¢
Util 115 1.96 1.96 0.98 0.0042% (.0889%
Ufilo1le 3 71 —3 71 186 0UTUUB0% 0.1682%
Util 117 4.19 4.19 2.10 0.0091% 0.1900%
Util 118 5.62 5.62 2.81 . 0.0122% 0.2548%
PRI s4UL g L o 3 o o 226550 ‘YZTETTKTIIU?_7B .77 1100.00%
%m@mmmmm—WLj;EﬁE&j4LMEML%%%~E%~*€MMHF@%#W%MU
3t pr&#&«}#&ﬂﬁzﬂ&fﬁk~f@Tfpvrnnﬂnx“wﬁxrﬁQPfXKmn"B"
~UT R m= m= % %
—50%
136 12.48 12.48 6.24 0.0270% 0.5329%
137 13.06 13.06 6.53 0.0282% 0./5577%
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) 12.29 12.29 6.15 0. 0524“
139 11.71 ) 11.71  5.86 0.0253% d. 500@:‘
40 o6 o613 G065 5%333
\ : 141 12.26 - 12.26  6.13 55%§; D2 Bk
~ 142 11.71 11.71 5.86 055359 4. 5000
143 I72.76 IZ2.76 o I3 T0Z65% 0. 523
144 14.16 14.16  7.08 .0306% (].604
145 14.16 14.16 7.08 .0306% ¢.604:
46 T72.76 T2776 6,13 TUZ65% 1. 523!
147 N 1171 11.71 5.86 .0253% (.5001
148 ) 12.26 12, 6.13 .0265% (Q.523"
149 G i .13 07659

523!
150

151

0253% . 5001

C
Q
4
C
.0265% (.523!
]
(
(

0
0
U
0
0
0]
0
0
0
0]
0
152 6. 0.0265% (.523
153 ‘g 0.0253% (.500
154 6. 0.0265% (.523!
. 155 8. 6. 0.0296% 0.584"
@ﬂ 156 7 6. 0.0293% 0.579.
157 v o6, 0.0288% (.567
%@ ' 158 6. 0.0288% (.567:
' —159 —s 0—0268%—0.567
160 6 6. 0.0276% (.544!
161 13 1 6. 0.0290% 0.572
162 —5-90 - 0--0288%—0 . 567"
163 12.65" -~ 12.65 6. 0.0274% 0.540;
164 13.300 9 13,3 6.65 0.0288% (.567
65 TUCIT—T36— 1622 69 o——f—t 603550 . 692
166 (Util 135) 16.08 16.08 8.04 0.0348% 0.686:
167 (Util 133) 16.97 16.97 8.49 0.0367% E. 24,
LB IUTTT 1327 16797 67878749 0036740 . 724
169(Util 130) 16.02 16.02 8.01 0.0346% 0.684"
ﬁ@ 170 (Util 129) 15.91 15.91  7.96 0.0344% .679.
| 17I{Util 12787 I8.53 I8.53 927 O-0g0T% 0.791;
17241 127) 18,53 18.53  9.27 0.0401% .791
: 173 Util 126) 15.91 ©15.91  7.96 0.0344% [.679.
' 174(UELiT 125) 16,02 1607 8,01 U U3T6% ). 684
125 (U411 123) 16.97 16.97 8,49 Q.0367% D.724
176 (Util 122) 16.97 16.97 8.49 0.0367% D.724
1T77(0Util 120) 16.08 16,08 8,07 0.0348% D. 686
P16 21 16,21 8 .11 0 51% D.6
ESTL PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




O

0?51%0.6922§E5

“ _179(Util 182) 16.21 16,21 8.17 Q

%” 180(Util 181) 16.08 16.08 8.04 0.0348% (.6866%
P IBTTUtET 1797 16.97 16.97 8.49 0.0367% (.7246% .
%~ 182 (Util 178) 16.97 16.97 8 449 0.0367% §.7246%
: 183(Util 176) 16.08 16.08 8.04 0.0348% 0.6866%

i I84(Util 175) 16.27 . 16.22 8.11 0.0351% 0.6926%
g 185(1Ut4i1 174) 18 53 18,53 9. 27 0-0403%0.7912%
186 (Util 173) 18.53 18.53  9.27 0.0401% 0.7912%

% T87(UTtLiL 172) 16,92 16.22 8.11 0.0351% 0.6926%
188 (Util 171) 16 08 16.08 g g4 0--0246%—0 . 6866%

@ 189 (Util 169) 16.97 . 16.97  8.49 0.0367% 04.7246%
‘ 190 (Util 168) 16.97 16.97 8.49 0.0367% (.7246%
19 (ULil 166) 1608 +6-—06—8—04 0-0348% 0. 6866%

@ 192(Util 165) 16.22 16.22 8.11 0.0351% ?.6926%
‘ 193 13.57 13.57  6.79 0.0293% (.5794%
@ 104 1 366— I3T686— 684 0.0 5 (.5841%
195 - 12.26 12.26  6.13 0.0265% (.5235%

{ ‘ 196 ot 11,71 11.71  5.86 0.0253% (.5000%
% 197 12796 27266713 0. UZ65% 1. 5235%
198 12.26 12.26  6.13 0.0265% (.5235%

199 11.71 11.71  5.86 0.0253% d.5000%

200 T2TI6 12726  6.13 0.0265% (.5235%

201 12.26 ’ 12,26 6,13 0.0265% (.52359

202 11.71 11.71 5.86 0.0253% 0.5000%

03 T2.76 12.26  6.13 0.0265% 0.5235%

204 14,16 ' 14 .16 708 0.0306%0.6046%

205 14.16 14.16 7.08 0.0306% 0.6046%

, U6 12.76 12.26 6.13 0.0265% 0.5235%
% 207 11.71 1171 5.8s¢ 0-+-0253%—6(. 50008
208 12.26 . 12.26  6.13 0.0265% 0f.5235%

1% 709 12.26 12.26 6.13 0.0265% 0].5235%
| 210 ’ 1171 1171 5. 86 0—0253%—0{. 5000%
‘ ' 211 12.29 ‘ 12.29  6.15 0.0266% 01.5248%
EE% 212 13.06 13.06  6.53 0.0282% 0/.5577%
213 12.48 1248654 0-0270% 0. 5329%

214 12.66 - 12.66  6.33 0.0274% 0/.5406%

215 12.77 12.77  6.39 0.0276% 0.5453%

216, 1226 P2 6613 ——070265%0]. 52354

217 11.71 11.71  5.86 0.0253% 0[.5000%

| 218 12.26 12.26  6.13 0.0265% 0[.5235%
ﬁ% 219 1226 P26 T3 002655 0] 52352
220 11.71 . 11.71 5.86 0.0253% 0/.5000%

1221 12.26 12.26  6.13 0.0265% 0|5235%

200 16 T4 167708 0-U306% 0160463

; : 223 14.16 ' 14.16  7.08 0.0306% 0]6046%
@ﬁ 224 12.26 12.26  6.13 0.0265% 0[5235%
: 295 T II.7T 5,86 0.0253% 0/5000%

.Eﬁ 206 12.26 12.26  6.13 0.0265% 0]5235%
L 227 12.26 12.26  6.13 0.0265% 0|5235%

-t
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11.71 11.71  5.86 0 055;5‘3{3 o.%oof

2.26 ~ 12.26 6.13 0.0165% 0. 523! %

226 P2 —6-13 O-0A6S R 523!

11.71 ~11.71  5.86 0;92é§§§%L500P/
12.26 12.26 6.13 € 0265% 0.523!
T3.68 T3 66664 0-0296%—0. 584
1234 _13.57 13.57  6.79 0.0293% 0.579.
235(Util 200) 16.22 16.22  8.11 0.0351% 0.692.
236 (ULIL T997 T6.UB TETUs 80 603464 . 6861
237 (11+471_197) 16.97 16.97  8.49 0.0367% (.724:
238 (Util' 196) 16.97 16.97 8.49 0.0367% (.724
239 (UtiT ; ‘ T BTOT 0T O0346% (. 684"
240 (Uti] 7.96 0.0344% (.679.
241 (Ut 2 07 0.0401% (.791;
242 (Util 197 9Tz UTUTOTE g . 791
2434 L, 190 7,96 0.0344% (.679
244 (Util ‘89) '8.01  0.0346% 0.684;
245(Util 187) 8.49 T U.0367% 0.724
246186 B 49 0.0367% (.724
247 (Util 184) 8.04 0.0348% 0.686
248 (Util 183) §.25 0.0357% 0.704
— THI 2204 8.25 0.0357% 0.704
250 (Util 221) 8.04  0.0348% 0.636
251 (Util 219). §.49  0.0367% p.724
2SI T2 18— L9 45— 9. 73 *quxazuaﬂi 830!
253 (Util 217) 16.08 16.08  8.04 0.0348% [.686!
254 (Util 216) 16.22° 16 8.11 0.0351% D.692
255U 2 TS 1622 P28 3] 003513 D.692
256 (Util 214) 16.08 16.08 8.04 0.0348% D.686:
257 (Util 213) 19.45 19.45 9.73 0.0421% D.830!
TZSBIUTI T 2T 697 +6+97—8-49 003672 D . 724
259 (Util 210) 16.08 16.08 8.04 0.0348% D.686:
260 (Util 209) 16.22 16.22 8.11 0.0351% [0.692
75T 716 T 6608 0026390519
262 12,16 12.16  6.08 0.0263% [0.519
263 12.16 12.16  6.08 0.0263% [0.519
264 7716 T2TI6 6708 005 63%0. 519
265 12.16 12.16 _ 6.08 0.0263% [0.519.
266 12.16 12.16  6.08 0.0263% [0.519.
267 13.7% T3726 6763 0T0287%0. 566,
260 1326 13 24 0. .63 Q 87% 10.566.
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO '



269 (Util

.47

TR | oo

£ = = orvg bsesa) Y

i

oo o oo @ olo ¢

( A7 8.23 0.0356% 0

270 (Util- .38 .38 8.19  0.0354% 4
2T (UETT 2= 77 N S B 0.0373% i.
272 (Util 24 24 8.62 —0.0373% .
273 (Util .34 .34 8.17 0.0353% a.
274 (0t1il .25 .25 8.13 °  0.0351% i
275 (1111 25 25 8,13 0.0351%

276 (Util .34 .34 8.17 0.0353%

277 (Util .24 .24 8.62 0.0373% 0.
278 (1ti] 24 1724 8 62 0037334
279 (Util .38 .38 8.1 0.0354%

280 (Util .70 7 8.3 0.0361%

Udd—327 394 374 307 O--0081%

Util 124 3.38 3.38 1.69 0.0073%

Util 131 3.38 3.38  1.69 0.0073%

U134 374 374 87 0008

Util 137 5.32 5.32 2.66 0.0115%

Util 138 3.95 3.95 1.98 0.0085%

U139 —3—59 3TIT—200 U- 0086 0,
Util 140 3.99 - 3.99 2.00 0.0086% Q.
Util 141 2.59 2.59 1.30 0.0056% o0l
VL 16T T6L 23T 0.0T00% 0
Util 143 4.61 4,61 2.31 0.0100% 0
Util 144 2.59 2.59 1.30 0.0056% 0
UtIl 145 3.99 3.99 2.00 0.0086% 0©
Util 146 3.99 3.99 2.00 0. 0086% 0
Util 147 3.95 3.95 1.98 0.0085% 0
UELL 1493 5.32 5.32 2.66 0.0115% 0
Uil 149 5.132 5.32 2.66 0-+03-15% 0
Util 150 3.95 3.95 1.98 0.0085% 0
Util 151 3.99 3.99 2.00 0.0086% 0
It41 182 3,99 3.99 208 0008690
Util 153 2.59 2.59 1.30 0.0056% 0
Util 154 5.00 5 2.50 0.0108% 0
Util 158 500 s 256 0010840
Util 156 5.0 5 2.50 0.0108% O
Util 157 5.00 5 2.50 0.0108% 0
Util 158 164 164 052 O-0035% 0
Util 159 1.64 1.64 0.82 0.0035% 0
Util 160 2.59 2.59 1.30 0.0056% 0
Tei1—1 61 399 3-99—2-00 000860
Util 162 3.99 3.99  2.00 0.0086% 0
Util 163 3.95 3,95 1.98 0.0085% 0
Tt —64 539 57372 7766 U UTIS% U
Util 167 3.74 3.74 1.87 0.0081% O
Util 170 3.38 3.38 1.69 0.0073% 0
Ut t—177 —3-38 3.38 1.69 0.0073% 0
Util 180 3.74 3.74 1.87 0.0081% 0
Util 185 3.74 3.74 1.87 0.0081% 0

1968%
1968%
1106%
1704%
1704%
1687%
2272%
2272%.
1687%
1704%
1704%

'1106%

2135%
2135%
2135%
2135%

L0700%

0700%
1106%
1704%

L1704%

1687% -
2272%
1597%
1443%
1443%
1597%
1597%
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25011 188 3.38
Util 195 3.38
UtTI—198 3774
Util 201 5.32

- Util 202 3.95

UTTII 203 3TYS
Uril 204 5.32
Util 205 5.32
Uil 206 3,95 3795 T.U8 UTUUBSS 1.168°
[Itil_207 3.99 3.99 1.98 0.0085% l 168"
Util 208 5 5.32  2.66 0.0115% # 227
Util 211 i 0.0081% 159
13t - 0.0081% E 159
Util 22 0.0083% b.lG?
Util 0.0060% D.117"
Uil , 0_0064% ﬁ 126
Util 236 0.0083% b 163
Util 239 0.0122% P.240!
B4 1240 0006912 D.178"
Util 241 1.86 0.0080% D.158!
Util 242 0.98 0.0042% D.083
R e ST 00042955 . 083’
Util 244 0.91 0.0039% D.077:
Util 245 ) 0.91 0.0039% D.077:
P26 e 176 0—0073% E 144
Util 247 4. ‘ 2.10 0.0091% D.178
Util 248 5.62 5.62  2.81 0.0122% P.240

rarqg s+UE § /7 T Z341.9 o3I TS T TTO 94 5 T06% 100.0

3 v 4

URBANIZACION 25, 358.50 129.37 25,487.87 23,123.61 100.00%

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando la Asamblea General lo considere

necesario % adecuado, podra cambiar

los médulos de

contribucién a partir de diferentes indices de ponderacidn

relacionando tales mdédulos en cuadro aparte.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se pretenda cambiar la conformacidn

de bienes privados por causas tales como modificaciones en

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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v

las éareas privadas, cambios en ‘la destinacién, divisidén de

algun inmueble, o integracién de Dbienes de diferente

destinacioéon, también deberdn modificarse estos factores de

copropiedad y mdédulos de contribucién, aplicando a las nuevass

dreas que surjan los indices de ponderacién que considere

adecuados la Asamblea General, tomando la informacidn

aritmética de los planos aprobados por las autoridades

competentes. y se podran reéjustar todas las expensas desde

el momento del cambio, aun en forma retroactiva, Todos 1los

gastos que se causen en virtud de las correspondientes

modificaciones al _reglamento seran de cuenta de los

propietarios interesados

PARAGRAFO  TERCERO: Cuando a criterio del Consejo de

Adminﬁstracién, determinados gastos comunes correspondan sbélo

a algunos bienes de dominio particular, el Administrador

podra distribuirlos Unicamente entre ellos, atendiendo los

principios A de equidad. La decisidn del Consejo de

Administracién, en tal sentido, podrad ser ratificada o

revocada por La Asamblea General.

CARPTITULQ 7: NORMAS SOBRE PRESURUESTIO

ARTICULO 24, EIABORACTON __DEL

Admninistrador elaborard un

y gastos, calcnlanda el wvalor probable de 1

PRESUPUESTO.— Cada—afo—el—

presupuesto detalladode—ingresos—

ordinarias que se hayan de causar _en

teniendo en cuenta el déficit o superivit del e

anterior si existiere y los apraovechamientos de

3]
Q

Consejo de Administracién, antes de someferlo o consideracidn

indole. Este presupuesto debe ser aprobada previamente por el |

de la Asamblea.,——--

\Copia de este presupuesta, asi coma de los

financieros, deberd estar a disposicién de

ostados—

los _propietarios,

\durante el término de convocatoria para la Asamhlea, asi como_

\también los libros contables ——

8y
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Q.. La Asamblea de

166 an S rounidn anual ordinaria ; que deheri
o . .
celebrarse—el—primer Sabado -del mes de Marzo, a las fres de

s

a—tarde—3+00—pm)—discutird v aprobard preferencialmente
el —presupuesto—presentado—por la administracidn, aprobacion
gue—requiere—una—mayoria—de—al menos—la-mitad mas uno de las
é@ coeficientes—do—copropiedad representados_en la reunidn. [na
rez—aprobado,—1los-—propietarios quedan obligados a cubrir lo
@l qre—a——eada—uneo—de—ellos—te—corre st s
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El Administrador notificara a todos los propietarios el monto

de su respectiva duota. EL pago -de ésta . se hara pér

mensualidades pagaderas dentro del periodo respectivo o pér

los periodos que para cada ejercicio anual fije la misma

Asamblea. ---

ARTICULO 26. VIGENCIA DEL PRESUPUESTO. E1 presupuesto

aprobado tendrd vigencia a partir vdel dia primero (1) de

Enero hasta el treinta y uno (31) de Diciembre del mismo afio

Yy Sse reajustard. provisionalmente segun el incremento del

salario minimo legal, a partir del primero (lo) de .Enero del

nuevo ano hasta la aprobacién de un nuevo presupuesto. Para

fijar las cuotas, luego de aprobado el presupuesto anual, se

restara de éste el‘\valor de. las cuotasA facturadas y €1

resultado se dividi ﬁ‘ corno la Asamblea lo considere mas

conveniente, teniendo  en cuenta el flujo de fondos

proyectado. --—--- .

PARAGRAFO: La administracién presentara siempre, en la cuenta

de cobro de las expensas mensuales, el wvalor de la cuota

ordinaria correspondiente al presupuesto aprobado vy, en

casillas separadas, el wvalor retroactivo que estuviere

pendiente de cobrar o deducir, los valores que se hubiere

acordado cobrar en forma anticipada el valor de cuotas extras

aprobadas, o valor de sanciones por cobrar, cualquier otro

cobro a que. hubiere lugar 'y los descuentos que  se

establecieren. ~————-—

ARTICULO 27. PﬁESUPUESTO PROVISIONAL. S$i transcurrido el

termino fijado en este reglamento paro la reunién ordinaria,

esta no se hubiera celebrado o si celebrada no se aprueba

presupuesto alguno, regird provisionalmente el presupuesto

reajustado segin el salario minimo legal o el presupuesto

presentado por el Administrador, aquel de los dos que sea

mayor. Todos los propietarios estaran obligados a efectuar el

pago de las respectivas cuotas, conforme a la distribucién

96



J%Z§UA gue haga el Administrador; aprobado pozw E5:¥

o1 Consejo de Administracion y previa

1a notificacién escrita que al respecto

cfectue el Administrador a todos los J

i

‘{'/ }%b;’i'.ﬂ‘. "‘
// ¢ﬂw”§

lhy

propietarios= : 4J

ARTICULO 28. MERITO EJECUTIVO. Las

‘contribuciones a dJue sean obligados 1los propietarios en

virtud de decisiones validas de Asamblea, con las

¢ ' . S
por la vila ejecutiva de acuerdo con 1o estab%fﬁfao en ed

-
(articulo 59 del mismo.----- . \ g éy

\ARTICULO 29 . INTERESES DE MORA. El no pago oport n0ude las i

los articulos pr cedentes o)

‘cuotas decretadas conforme

\causara intereses 4

\ a una |y med ofck: TeE Yeaisl o cokflenLeU o

Gt

\certificado por qu‘”‘“” sin pe:

interés inferior;: ‘€ ani © en  favor de la}

persona juridica.i@msl “por, los propietarios

morosos se aplicaran, a cancelaclon de las

deudas por los sigﬁi@pt Joi Iqﬁereses de mora. 2)\

ordinarias. ———————

(ARTICULO 30, SANCIONES ADICI’ONALES PARA EL DEUDOR MOROSO.\A

Mientras subsista el incumplimiento en el pago de expensas
comunes, esta situacién podra publicarse en la UIbdﬂlZ&C}Onw
en lugares donde ho. exista trafico constante de v151tantesj

[El acta- de Asamblea incluira los nompbres de los propletarloj

»

[que estén en moras | |

\ La administracién podrad reportar ante Procredito, Lonja de

-Propiedad Ralz, Datacrédito, Fenalco u otras Dases de datos,

1a informacién sobre el deudor que 1lncurra en mnora, cuando

tal situacién persista por mas de sels (6) meses. —

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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La Asamblea podra apfobar la restriccién al uso Y goce de 8
hienes comunes no eéenciales, como sancién adicional para el

deudor moroso, siempre que no se vulneren derechos
‘fuhdamentales.

Esta sancién sé6lo podra tener efecto mientras

/

| persista la mora. —---

|BRTICULO 31. SOLIDARIDAD. E1 propietario de cada inmueble

respondera solidariamente por todas las obligaciones

ordinarias y extraordinarias Y Por las sanciones pecuniarias

impuestas a los moradores de su inmueble.

Para efecto de 1las expensas comunes ordinarias, existira

solidaridad en su pago entre el propietario Y el tenedor

a

cualquier titulo de bienes de dominio privado. Igualmente

existird solidaridad en sSu  pago, entre el propietario

anterior y el nuevo propiletario del respectivo bien, privado,

respecto de las expensas comunes no, pagadas por el primero,

al momento de llevarse a cabo la transferencia del derecho de

dominio. --—--

Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comun vy

proindiviso a dos o mas bersonas, cada una de ellas sera

solidariamente responsable del pago de 1la totalidad de 1las

expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin perjuicio

de repetir lo pagado contra SusS comuneros, en la proporciédn

que le corresponda .-----

R ARTICULO 32. EJECUCION. El  Administrador podra demandar

ejecutivamente el cumplimiento de las obligaciones econdmicas

y las sanciones pecuniarias impuestas a8 propietarios,

moradores y tenedores a Cualquier titulo, a partir de 1las

liquidaciones aprobadas por el Consejo de Administracién o

por la Asamblea. Seran de cargo del deudor

renuente los

gastos judiciales vy extrajudiciales que ocasione la cobranza,

inclusive los honorarios de abogados.

PARAGRAFO: Tanto el Administrador como el Consejo de

Administracién tendran la facultad de

L

ordenar el cobro

e —
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juridico cuando se presente mora en el

pago de las cuotas de tres (3) o més

meses.——— ==

ARTICULO  33. EXPENSAS  COMUNES. Se

e _—

entiende por expensas comunes dquellos
1 .

gastos necesarios pqra% 148

e

2
administraciodon

y la prestacién de servicios Icomhnes

(&
esenciales para la existencia, seguridad, conseﬁvacién&j

sostenimiento, reparacion, enlucimiento, mejoramiento

¥ @ i

reposicidn de los bienes afectados al uso coman de Fodos Q4

e Ay 1IIEY

UEon ey 8

i

de parte de los propietarios, al igual que los originhdgﬁ%%@
Iy

gastos, gravamenes, impuestos y primas de segurqgﬁfgpﬁtra

incendio, terremoto y otros . riesgos. La obligacién de

contribuir oportun comunes a la

urbanizacidén s

10 no ocupe su

bien privado o no li:

servicio comun.

ARTICULO 34. CUOTAS,

DEFICIT PRESUPUESTAL

Cuando las cuotas:pre

aren insuficientes o

no ingresaren por @ual fondos de la persona

juridica u ocurran ‘e

convocaran inmediatamente a -una: Asamblea extraordinaria, con

el fin de proponer los reajustes presupuestales necesarios y

la distribucidén de ellos entre los propietarios a quienes

corresponda. Decretado el reajuste. la Asamblea determinard

la forma y tiempo de pago de estas cuotas extraordinarias.

CAPITULO 8: SEGUROS, IMPUESTOS Y TASAS.

ARTICULO 35. SERVICIOS PUBLICOS Y OTROS. Todo 1o qug

corresponda por impuestos, tasas, contribuciones, acueducto;

energia, teléefono, gas y servicics publicos en general, Serd

" ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




de cargo del respectivo propietario como si se tratara de

predios aislados. El deterioro de las instalaciones de@tro de

los apartamentos y los gastos que demanden las respectivas

reparaciones son de cargo de su respectivo duefio.

La cuenta de energia, acueducto y teléfono de los servicios

comunes de la Urbanizacién, sera  cancelada por la

administracién de la Urbanizacion, cobrandola dentro de la

cuota de administracién de acuerdo con los mndédulos de

contribucidn descritos en el articulo 23. —==-=

!

ARTICULO 36. SEGUROS. Los bienes comunes de la Urbanizacidn

deben permanecer asegurados mientras sean susceptibles de

serlo, contra incendio, terremoto, y todos los riesgos

bbligatoriamente establecidqs ‘por la ley, de modo que se

v

garantice su reconstrucciodn total. El Administrador

contratara los seguros sobre los bienes comunes 'y también
'

podrda Thacerlo sobre los

bienes privados o de dominio

particular cuando la Asamblea asi lo dispusiere.

ARTICULO 37. INDEMNIZACIONES PROVENIENTES DE SEGUROS. Las

indemnizaciones provenientes de los seguros quedaran

afectadas en primer término a la reconstruccién de las

edificaciones cuando ésta sca procedente. En este caso la

reconstruccion se deberd iniciar inmediatamente se reciba el

pago de la indemnizacién, comenzando por el pago de los

tramites y estudios técnicos necesarios para la evaluacion de

la  reconstruccién, Y aplicando 1luego en su orden a la

estructura, las obras comunes, las instalaciones comunes
(eléctricas. hidro-sanitarias, comunicaciones, equipos
especiales, etc.), enlucido de fachadas vy =zonas

comunes,

re

construccidn o reposicién de otros bienes afectados al uso

comin y, por Ultimo, si

1 hubiere algun excedente, éste se

destinard a prorrata, de acuerdo con los coeficientes de

copropiedad{

para la refaccién de bienes privados o de

dominio particular segun la Asamblea lo dispusiere.

a0



Si las edificaciones no 50N

indemnizacion se distribuira,

inmediatamente se reciba su pago, en

conformidad con los coeficientes de copropiedad v cqn las

L

normas legales aplicables.--— : — 7

”

\

. \

-

i 4 K

sUcesores—a—euatadter—titulo —en el dominio, podrad ejercer

1 ;%?
icnlar._el derecha de dominﬁo =

sob TS ien—de—dendnio—paklil
i
B 4 LU A
A . ey = . ' . .
todeas—suws—Eeormas—y con__las limiteeatnes

Cada propietario

= darla en

3 1o
TegaTres

—OTrganrTZacTott

[
q kY

—Frienes—afeckados SE cio .gomin, siempre Yy cuando

loo—utilicen segun su naturale o destino ordinario, con el

cuidado—y—moderacién necesarios, tendiendo a no privar de

jgual-derecho a los demds, ni a perturbar a éstos en el uso

legitimo—de los mismos y respetando la afectacién al uso de

todos-los propietarios o el uso de parte de los propietarios,

tal como-—se prevé en este reglamento.—-—

ARTICULCO-39. DERECHOS. Ademas del derecho general consagraddc

en— ol —articula anterior, c¢on relacidn a cada unidad dg

dominio privado, los propietarios vy en lo pertinente log

occupantes, tendrin los siguientes: —-

reconstruidas el importe de la CW \

i w

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

A
7 "%ii;iy"'é"v';""‘w‘s\%@k‘\; roporcid 1 derecho de cada
oAt proporclion a ere
g ,144444{!&;.,.‘.,53\,&»\&%%
i propietario de Dbienes privado (e
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a) Beneficiarse y disfrutar de los ‘bienes afectados al uso

comin, debiendo ajustarse al orden Y a las normas de

convivencia establecidas en este reglamento, en 1a ley vy a

las normas especiales que para su uso,

dicte el ConSejo de

Administracién O la Asamblea. ———-

b) Solicitar al Administrador cualquiera de 1los servicios

que éste deba prestar de acuerdo con 1lo establecido por 1la

Asamblea,

el Consejo de AdmlDlStIaClOn Yy este reglamento

c) Intervenir en 1a Asamblea de Propletarlos, con derecho a

VOZ Yy voto. ————x

d) Participar en el Ratrimonio de 1la persona juridica, a

prorrata de su coeficiente de copropledad en la misma.

e)Pedir a 1la autoridad cqmpetente, si lo lci

no hiciere e}

disposiciones de este

Administrador, su intervencioén bPara que los Propietarios.

Tenedores o moradores de lasg unidades privadas Jque violen las

reglamento cesen en tales conductas,

f)Solicitar 1a intervencién del Comité de Convivencia para

procurar dirimir cualquier conflicto que le afecte

directamente Y dque no haya podido ser resuelto por el

Adm]nlstrador © por el Consejo de AdmlnlstraCLOn

g) Solicitar. al Administrador o al Consejo de

Administracién la convocatoria de 1a Asamblea, cuando lo

estime necesario,---—---

h) Elegir y ser elegido como miembro de los Organismos de

Administracion.

1) Ejecutar POr su cuenta, 1los actos y obras urgentes que

exljan la conservacion, reparacion Y administracioén de 1los

bienes comunes Cuando  amenacen ruina y no lo  haga

Oportunamente el Administrador. e

Cuando el propietario haya notificado al Administrador \ al

Consejo de Administracién, acompanando la comunicacion con

dos cotizaciones escritas sobre los daftos, sin recibir

respuesta favorable

en el término de dos (2) dias habiles

AV



P e O

contados a partir de la fecha y hora de

recibo de la Gltima comunicacién en tal

sentido, se entendera que la
s administracion acepta que el
A b Y ]
A e FIERE K K X
yf/’fﬁ%ﬁh’"ﬁ%ﬁ‘\{\&%\\\ propletario puede ejecutar las labores
G INNRN

13

oL

de reparacidén necesarias vy eT;g;l +

reintegro de los dineros dque correspondan, aﬁn.'poﬂ

i
H

la v%é

H
: ¢

ejecutiva, salvo que el mismo propietario o sus tenpdoyesg@

cualquier titulo no presten 1la colaboracién requerida ‘para

resolver el problema.- .

ARTICULO 40. OBLIGACIONES. Son obligaciones de.haceﬁ de los

propietarios, tenedores a cualquier titulo o moradore

. de
: E_ R
cualquier bien dé dominio priwv : g

a) Dar a las unida

destinacién

destinac¢ién inicials

de Propietarios

plural de propiet@rgps

por ‘ciento (70%)# de

participacién en pers

b) Pagar puntualmeqt -ordinarias para la

administracién, conservacion: reparacién de 1los Dbienes

afectados al uso coman, de.-ad¢lerdo con el respectivo mé6dulo

de contribucién, al igual que las cuotas extraordinarias que

lfegare a decretar a Asamblea.-

PARAGRAFO:Ningﬁn propietario podrd excusarse de pagar las

contribuciones alegando La no prestacién o la no utilizacidn

de determinados bienes o servicics, o 0o haber recibido 1la

cuenta de cobro.--

c) Llevar a cabo las reparaciones para la conservacién de su

bien privado. incluidas las redes de servicios ubilcadas

dentro del bien privado, cuya omisidn pueda causar perjuicios

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL U$UAHIO
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a la Urbanizacién o a los bienes que la integran. si no C% L{

ejecutan oportunamente

tales reparaciones, el infractor

responderd por los dafios que ocasione su. descuido o el de las

bersonas 'por quienes debe responder,

para proyectar, inspeccionar o realizar trabajos en 1g

Urbanizacién, siempre y cuando para esto Ultimo, medie orden

— e e,

escrita firmada por el Administrador

e) Cuidar los bienes afectados al uso y servicio comun,

poniendo el maximo de cuidado y diligencig.—---

. 4 :
£) Mantener informada a ~la administracién, anualmente o
cada que se Presenten cambios sobre su direccién, teléfono,

namero celular, beeper, e-mail, y/o Cualquier otro referente

donde se 1le pueda localizar bara notificaciones. En caso de

N0 estar actualizada esta informacién, sers valida Cualquier

notificacién enviada al inmueble de sy propiedad,

slempre que

también sea publicada en las carteleras de 1la Urbanizacién. --

) Informar oportunamente a 1z administracién cualquier

nodificacién en el uso, goce Y disposicién de Su- unidad de

Hominio exclusivo, indicando

segin el Caso el nombre de]

PUCesor en el dominio o del ocupante o tenedor a Cualquier

con sus nombres, apellidos, documentos de identidad y

referentes domiciliarios Y conerciales.

h) Asistir a las Teuniones ordinarias Y extraordinarias de

& Asamblea, participar en sus deliberaciones Y tomar

lecisiones.-——-=

) Comunicar al Administrador todo caso de enfermedad

infecciosa y desinfectar el bien de dominio particular,

a las exigencias de las autoridades de higiene. ---

‘¢onforme

17

1 solicitar v obtener previa autorizacién del Administrador

ﬁéra practicar Cualquier mudanza O trasteo. La administracién




== A

fijara 1los horarios para los mismos,]

como medida de seguridad y con el fin

de minimizar las molestias a los deméas

habitantes de 1a copropiedad, con

sujecidén a lo establecido po{ Ta ley.

También fijara la administrdcioén IEs

Zzonas para cargue vy descargue. e ;

IS SIVSEIE DREL e o

k)Solicitar y obtener permiso escrito del Administrédor para

la tenencia de animales domésticos, previo registro antes de

;2410

ingresados a 1la copropiedad, cumpliendo con todas las normas

de identificacién, seguridad,

higiene, salubr%da
{

cualquier otra que para tal efecto dispusiere el

K . . ) R . A ; pa——
Administracién, ‘sin perjuicio .d

ley, y habiendo R

wla expedicion del

respectivo Per debe ser

los casos. En cualqu zones de seguridad v

 —

salubridad, el Permis tefdeberé ser portado

mientras el animal®

; p —]
comunes, vy podrd ser

exigido por cualqg: empleado de la

administracién. --

PARACGRAFO:Al recibir la solicitud, el Administrador dispondré

de un plazo méximo de quince . (15) dias calendario para

contestarla. Si cumplido este plazo el Administrador no se

pronuniciare al respecto, 1la solicitud se entendera aprobada v

el propietario, podra exigir la expedicion del Permiso para

Tenencia de la mascota sin el lleno de ningun requisito

adicional.

La solicitud podra ser contestada negativamente,

entre otras, si a criterio de 1a administracidén fuesd

necesario allegar el cumplimiento de requisitos 973

documentos adicionales; en cualquier caso de contestacion

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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nolestias g4 otras

#

administracisn incluira la

Contra la negacién

sustentacién C;} 6

Administracién, previo concepto favorable

Convivencia, e

dias Ccalendario Siguientes a3 13 fecha de

notificacioén Y/0 publicacién de la negativa.

1) Tener sus animales

S

domésticos o mascotas

Sin causar

Personas o animales,

Y mantenerlos en

adecuadas condicionegs de higiene,

salubridad \% séguridad, Las

mascotas slempre estar

an acompanados de suy amo al’ pasear por

las zonas comunes, con trailla v,

Cuando 1ga administracién

asi 1lo exija, con bozal Duesto. Las

deposiciones de 1las

ascotas deberan ser recogidas vy depositadas en la respect

iva

basura domiciliaria, O en el sitio que

la administracién

disponga para tal fin,

PO su propietario o tenedor.

Cuando

una mascota atlle o haga ruidos molestos

pPara los demas

moradores de 1a Copropiedad, aun estando

Tesguardado a1l

interior de un bien privado,

.

Se le debera colocar bozal )

inmovilizar POr medio de trailla,

segun el caso.

M'

) Cumplir con las normas

que la Asamblea o el Consejo de

Administracién establezcan Y notifiquen

a

todos los

Propietarios mediante aviso

fijado en Cartelera vy circular

fnviada a cada bropietario, para el uso de

las zonas de

servicios colectivos due comprenden el edificio de Servicios
comunitarios complementarios, los salones Sociales, .la cancha
volldeportiva, la piscina, el bafio turco Y los juegos
infantiles.--=C ' -

n)Sacar Sus basuras en bolsasg adecuadas

para el efecto,

pvacuandolas siempre por el shute.

En caso Qe que éstas no

pudieran ser €vacuadas por e} shute, por

p———

causa * de su




volumen, deberan ser llevadagj C?%,

directamente al cuarto de basuras por

el ocupante del Dbien de dominio

particular. --——--

©) Responsabilizarse por los da@e&—q&@“ ' a

€l o cualquier tercero por los qqﬁ deba |

&

ley, causare kﬁ -da |

responder en los términos de 1la

Y .
O a las personas

¥
v

Urbanizacién, a Cualquier objeto u objetos,

dentro~de la urbanizacién.--—-—— ' /

p)

| S

Informar adecuadamente a los actuales y futuros tenedores

O usuarios de su bien de dominio privado sobre los precey

de este reglamento, asi corno las disposiciones es T

que dicten el Comnsejo de Administracién v/o la Asamblea,ﬁhﬂ

responder solidariam Lt

dafios y perjui

q) Informar oportur

de administracioén

competentes sobreiul ;due observe en el |

r) Instaurar las ‘acc

© de policia que % contra el morador u

tan pronto tenga)

Iegal‘o impropio, debidamente
comprobado por la administfadiéﬂﬂ

que comprometa la armonial

de la vida en comunidad dentro de la Urbanizacidn.

s) Cumplir fielmente este reglamento vy  acatar  las

decisiones validamente adoptadas por los Organos de

—_—

ARTICULO 41. PROHIBICIONES.

administracion. -—---

Son prohibiciones que envuelven

obligaciones de no hacer, tanto para los propietarios como

para todas las personas que a cualquier titulo ocupen o usen

cualguiera

de los bienes privados o de dominio particular Y

exclusivo, en general, el abstenerse de ejecutar cualquier

'ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO {

&
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1 Quedan especialmente prohibidos

los Siguientes actos vy

¢onductas, bor ser Contrarias a1l

Sistema de propiedad

horizontal Y a este reglamento:--——

A)

Con relacién g2 las zonas afectadas al uso Y servicios

comunes y a la vida de comunidad : ' .
1.

Obstruir las Zonas exteriores de uso comun,

el acceso a

la Urbanizacién, el primer Piso, 1los bParqueaderos, 1los

€scaleras, los hall de los pisos,

peatonal vy demas

ascensores, las el puente

—

Zohas que sirven para la Ccirculacién, de

——
as

lanera que dificulte e] libre acceso o transito de person

v/0 vehiculos, ———oo

2. Usar 1a porteria, Cualquier, hall de 1las

torres, e}
Parqueadero de visitantes,

el puente peatonal. o las zonas de

——
como sitios de reunion o destinarlos a cualquier

circulacién,

Otro fin que los h

aga incémodos o bulliciosos, 0 que

Sea
diferente al fijado en este reglamento,

© POr la naturaleza

de dichos bienes, salvo que  se trate de una situacion

pventual v para el efecto exista autorizacien

escrita por

parte de 13 administracién.

_____ _
3. Perturbar 124 tranquilidad de Llos  ocupantes de 1la

—
Urbanizacién, con voces, cantos O ruildcs molestos o con uso
le  equipos, maquinas o

elementos dque causen ruido. Las

flaquinas, aparatos de radio, de sonido, de televisién Yy los

de Timpieza, agberénfregularse €0 su intensidad,

Y, si ello fuere~imposible

deque eI Tuids No  trascienda del Propio bien de dominio
—_—
particular en donde Se utilicen,

PO sus caracteristicas Y Su imprescindible utilizacién, ést

rn

e hara en el tlempo estrictamente lecesario y en horas que

no sean de I14s normales

dedicadas a1l Feposo (horas de 1a

e

l?cne O pPrimeras horas del dia) .
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4. Utilizar los parqueaderos de (X(X

s

isitantes o las zonas de circulacidn
i

0y
o
',‘59

de vehiculos como zonas de recreacién,

J ’ >
i

N

BE

ége/éi salvo autorizacidn de la
L . B

g administracién., -—--—-—-

) 5. Instalar ventas, negocios e}

almacenar cosas en las zonas destinadas al uso vy SFrViCiO

g comun, salvo en aquellos casos en que se hubiere ce?ebradoﬁ 3
contrato con la administracion. llﬁéé &' %

6. Colgar o sacudir ropas, alfombras, etc., en La%%@indsi Ef%

' destinadas &l Uso comun. —--- é“i o

R P
o

[N it

o AR

, ) i, o

7. Sacar o arrojar basuras a Llas zonas Comunes, ¢con exdepclonu o
oy ok

2

SURPE

HEC

del shute siemp;e que sea en bolsas adecuadas para ©r %L

asi como sacar : SIS UL Drenes & ikss =

acumularlas perj

personas o anlmalessy

Bem e s

de higiene, salubridad

disposiciones legales,

p- =]

Tenencia ante la adiin habléndolo obtenido no

B

observaren las com 1wrmas  establecidas y

==

El propietario o tenedor -d Lénes privados a cualquier

titulo que no observare esta norma podrd ser reconvenido por

it

cualquier miembro o empleado de la administracion, para que

INMEDIATAMENTE se abstenga de seguir incurriendo en la

conducta irreglamentaria; si habiendo sido reconvenido el

infractor persistiere en la falta, 1la administracion 10

:ﬁg . requerird por escrito, con indicacién del plazo para que s¢

ajuste a las normas. Si no obstante el requerimiento,

después, de veinticuatro (24) horas, el infractor continuarq

persistiendo en la falta, la administracidn quedara- facultadd

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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.




para intervenir en 1la

solucién del problema Y solicitar el

decomiso del anim

al a las autoridades competentes, por simple

solicitud ante - estas, El

infractor estard obligado a

reembolsar a la copropiedad el valor de los gastos en

que se

incurra para los efectos,

sin perjuicio de otraS'sanciones,

multas,

O indemnizaciones a que hubiere lugar, ademas de las

que

pudiere imponer la autoridad competente. La calificacioén

de.cualquler falta con respecto a esta norma,

corresponderé

al Consejo de 1la Administracioén. -

9.

Ingresar a 123 porteria © & su bafo, al centro de

regulacién del gas;

a
I

a la subestacion de energia eléctrica,

lo;

tanques, al techo que le sirve de cubierta a los

apartamentos,

cuartos utiles vy parqueaderos, o a 1los cuartos

Y tableros técnicos en general,

sin la autorizacién escrita

de 1la administracioén, borque se trata de zonas de acceso
restringido. —~—-

10. Colocar en 1los bienes afectados al uso comln, sin
autorizaciédn escrita de 1la Administrador, chimeneas,

extractores de olores,

equipos de aire acondicionado,

compresores, antenas de radio,

antenas de televisién, o

similares. ———-—=

L1.

1=

Usar zonas comunes diferentes de 1los pParqueaderos de

visitantes para estacionar motos o vehiculos.---

L2,

Usar las zonas conunes para estacionar bicicletas,

patinetas o triciclos,

© para almacenar mercancias u objetos

de

propiedad particular, de cualquier indole, = salvo

autorizacién de 1la administracidén: --

13.Hacer cavidades en los

muros de uso comin.--—-—-—

.

4. Impedir o dificultar 1la reparacién de bienes comunes.

TS.Introducir reformas e:

n fachadas o zonas de dominio comun

$1n

cumplir con las estipulaciones del capitulo 10,----

iG.Dlsponer a cualquier titulo de los bienes de uso comun.

|
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J
|
.

17.Utilizar cualquier servicio 1

colectivo construido o) que se

construya, tales como el edificio de

servicios comunitarios complementarios,

los salones sociales, la cancha

polideportiva, el puente peatonal, 1la

piscina, el bafio turco Yy los juegps infantiles v, ew*general

las zonas comunes, para fines diferentes a losk que sk

destinaron o en forma inadecuada, o sin observar lak nBrma |
m o o,
, ) ) S ey T
de éste reglamento o las que sean establecidas vy pu%l}%adaé
, e 0

por la administracién.

18.Instalar sistemas de television Jque no sean comun

-~

Asamblea regularéd lo pertinent

pudiendo delegar en,

 S—

Jque se requiera

18. Colocar letrerog, ¢

similares en

B) Con relacién a

exclusivo:

1. Destinar el apaftgme‘ QFuﬁil 0 el parqueadero

para fines distintos a los{él 'blécidos en este reglamento,

salvo autorizacién expresa de ar administracién. -—--=

2. Almacenar o conservar, aunque sea bajo pretexto de

formar parte de las actividades ordinarias y personales del]

propietdrio u ocupante del Dbien de dominioc particular v

exclusivo, sustancias infectas, corrosivas, inflamabIes,

explosivas o antihigiénicas, o dque representen peligro para

la integridad de la construccioén © para la seguridad y salud

de sus habitante. Lo mismo aquellos que produzcan humo, Malos

olores o molestias de cualquier tipo para el vecindario, ————=

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO .
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02

les de 1a Urbanizacison
O de MolesTar € Ccualqguier Oorma a los Vecinos, ——-___

de sonido o televisién, Aqui i i S ———

Similares . -———__
E\,‘\‘\_
6. Acumular basuras o deg

_h‘“-Thf_—_—“_*_“_‘T“-%__-‘i‘héos o
105 lugares g | Sujetandose a 1ag norﬁas
que estab1éZEET“3I5T_2iiEIHIEEEEE§E§;~?;§;;;‘fi;~—‘~M“‘—_ﬁ“*‘*§_—“
_*ﬁ_______________ﬁv_________h____ﬁu_ﬁ“

recoleccioén y
evacUgcién de basurés. -—--‘---—«~«4:::::::::::::::::::::f

salvo autorizacién de
la Asambles de Propietarios

Y observando tambieén lo dispuesto

M\\M .
ipan como sus habitos
/o accion% \\
\ —_—
_—
?.Sostener en los nuros,

techos, vigas o losas, Cargas o

cto que
- T

. \k\\_\
DTTfofE?Ef_EElas, algodones, Materiales duros o insolubles,
materiales de baja biodegradabilidad, i

M T B
jeneral Cualquier

—\\“,—-‘*\—
?esos excesivos Y en
&%eﬁ%ehﬁontra%hrﬁnr'

general, ejecutar Cualquier g4

Jaond

B -
>i§6§7_75555EE§: lavamanos,

dle ™ ocasionar inobservancia de

Iy

IlSpéSlClOn,

el infractor responderé'por todo_perjuicio Yy los
———— : —_— T
astos que demanden las reparaciones n

€Cesarias seran
. ITeCiones hecesarias seran |

T

kg
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o

e
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AT LA, ZU0L

cobrados, como gastos reembolsables a.

la copropiedad, .con 1la misma cuenta de

cobro de las expensas comunes, —-—--—-—-

11.Cambiar el tipo o color de narcos de

ventaneria vy/o vidrios, o pintar la

fachada interior o} exterior, con

12. Realizar obras de

ampliacién o reforma en

T . o i . o))
privados o de dominio particular vy exclusivo, L gon
T .

sin cumggi

oy j L. . i (SR
los requisitos Yy tramites contenidos en este reglame

oY o
, . wo
13. " Exceder 1la Capacidad eléctrica maxima matrict}hda. Por
i : : : O i
apartamento.-—-——--

14 . ﬁfeCtar lTa estética de 2z

de réjds,de segurid:

S ——

originéL de la

exterior del

“fé*o?pretendiere instalar

rejas de seguridad o pﬁerﬁa

| N

original de 1a Urbanizaciomn-:

+ podrad  ser reconvenido pon
_—

diferentes a las del diseng

| S—

Cualiquier miembro o empleado de 1la administracién,

INMEDIATAMENTE se

para que

N N N R
abstenga de Segulr incurriendo en la

condutcta irreglamentaria; si habiendo sido reconvenido el

infractor persistiere en la falta, 1a

requerird por escrito,

administracién 19

; . — —_———
con indicacién del pPlazo para que sq

ajuste a las normas.

——

de veilnticuatro (24) horas, el

S1 no obstante el,requerimiento, después

infractor continuard

persistiendo en 1la falta, 1la administracién quedara facultada

para.intervenir en 1la solucién del problema y/0o hacer retiraxy

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO '
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la puerta o reja, por Ll pProcedimiento legal. E1 infractor

estard obligado a reembolsar a la copropiedad el valor de los

stos en que se- incurra para los efectos, sin perjulc1o de

Oltras sanciones, multas, o indemnizaciones a que hubiere

lugar. ---——- - |

15. Almacenar, colocar o disponer, aunque sea bajo pretexto

star ocupando un bien de dominio particular o exclusivo,

vehxculos, maqulnarla, equlpos, objetos o elementos, que a

——

juicio del Consejo estética

de Administracién afecten 1la

Administracién podra conceder

interna o externa de la
\

Urbanizacién. ] Consejo de

autorizacién pPor un periodo

méximq de treinta (30) dios para almacenar materiales,

maquinaria, €quipo  menor de-

i

construccién, o escombros

empacados en bolsas o Costales de polletlleno €N parqueaderos

privados, cuando el Propietario esté haciendo reparaciones o

reformas Previamente aprobadas. Este

plazo podra ser

prorrogado, a su vencimiento, de Uno a maximo tres periodos

similares, cuando la magnitud de la obra lo amerite.,

16. Tapar u obstruir 1las rejillas de aireacién de las zonas

de cocinas o ropas, dispuestas o que se dispongan para la

ventilacion de gasodonésticos.

L7. Queda estrictamente prohibido fijar avisos 0 elementos

—

bublicitarios en las zonas afectadas al Uso comin,

2XCeptuando las

carteleras dispuestas Por la administracién

para tales efectos, pPrevia autorizacién,-—-—--

‘ualquier excepcidn a esta horma debera contar con la

autorizacidén de 1la Asamblea General, previa bPresentacidédn en

*lrcular Y en aviso fijado en las carteleras de 1la

/rbanizacién, de la solicitud con el respectivo disero a

¢Scala, 1nciuyendo medidas e indicacién de espec1f1cac1on es

dle fablLCdClOD, con una antelaciédn no menor de qulnce di

as

—

1ab11es (I5] para su estudig. Sobre esta solicitud debers
\

ronunciarse Jla Asamblea directamente o en un plazo maximo de




diez (10) dias habiles a partir de éﬁ]

reunioén, €N nueva Asamblea o por

delegacién en el Consejo de

Administracién 0 en una comision

designada para tal fin; pasado este

plazo sin pronunciamiento, se entendera

| aprobada la solicifug v el disefio,--———_ p——

Cuando se instalen avisos o elementos publicita io

autorizacién, estos podran

Ser retirados por orden| de

A
o)

administracion, sin perjuicio de 1a slas|

m
aplicacién dfz‘
|

sanciones, mnultas e indemnizaciones a que hubiere

Segun se estipula en este reglamento. -———-—- ~——~——~—~—-—4++¥-— i

18. Instalar antenas de radi

 S—

O cualquier element

television, radicaficio

terferencia
medios de n de la
‘~6£banizacién.‘——~1; e o —
_19. Hacer nueﬁa:

similares sin

informar a la

autorizacién del orgar

. sin; contar con la

los iServicios publicos

domiciliarios.

explicitamente en este

reglamento, esta prohibidg o8 adicionales, recargar

SO

la estructura con : construcciones, efectuar

excavaciones o hacer sdtanos, no ser gue bara 'cualquiera de

©€stos casos se contara con la autorizacién de 1a Asamblea,

General de 'Copropietarios, por decisidn  tomada

con  una
mayorfa de al menos el setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad del cuadro general “A”, previo

.

concepto técnico de que no se afectara la solidez de otras

construcciones vy luego de

| SO

estructural de 1a ampliacién y los

determinar la conformacidn

canones estéticos dd

fachada que deberan adoptar tales

S

las torres de 1a Urbanizacién. -—-—-=

modificaciones para todas

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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" PARACRATG SEGUNDO -

- Infractor, a 1a fecha de su

N,

T
e la

21. Ppliar los apartamentos en Cualquier forpa que alter

uniformidad de la

Urbanizacién. Solo

modificaciones de es

Copropietarios,

aprobadas g todos la Urbanizacién,

ecldos por 1a ley

Y en este reglamento para modificaciones Y reformas. ————___

PARAGRAFQ PRIMERO:

Serg Sancionable 1g violacién a Cualquier
disposicién especial que

Sea establecida por el Consejo

O POr la Asambles General,
bienes comunes o de.

de

Administracién con relacién a

dominio particular, Sliempre que tal
-

disposicion  haya sido oportunamente notificada

a cada
—
Propietario vy publicada en .cartelera. Dichas normas tendran

Cualquier Otra Asambles o Consejo/de Administracién que le

Suceda al que las hubiere establecido.

e O

Correspondera a la Asamblea o al Conseqo
de Administracien la

calificacién econdmica de Cualqgquier
falta a las normas descritas, valorando 1a intencionalidad'
ﬁél acto, 1la imprudencia o negligeﬁcia Y las Circunstancias
atenuantes 0 agravantes, atendiendo Criterios de

—_—

Proporcionalidad Y dgraduacidén de acuerdo

de las Sanciones,

-on la gravedad de la infraccion Y el dano Causado, asi como

concurrencia en una o wvarias de las

En todo caso las multas seran de uno

La reincidencia o

4

yiolaciones. (1) a diez

minimos diarios legales vigentes cada vez,

(10) Ssalarios

e el monto de cada multa sea Superior a dosg

(2) veces e]
valor de 1as €Xpensas necssarias mensuales, g cargo "del

imposicién, --

kﬁTICULO 42,

PARQUEADERQS Y VEHICULOS. La utilizacioén de los

parqueaderos estara Sujeta a las reglas siguientes, que

q

onsagran obligaciones de hacer o no hacer.--

0¢

106
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a)No se podra estacionar el wvehiculo Ulif

por fuera de las lineas que demarcan el

espaclio privado de acuerdo con la

delimitacidén de cada uno. Al estacionar

su vehiculo, cada propietario deberil .

—
guardar especlal diligencia \para que ©
Y

13
R . . . ! T e
quede bien alineado, ubicado en el centro del area d@ parqueo
A W

. . . | T o Sy
tanto cuanto sea posible y sin recostarse a ninguna! de las ;:\
) . ’ ©
i
i
|
1

lineas que lo delimitan. Todo esto con el fi%@{&e no

dificultar la maniobrabilidad para el estacionam%éhﬁo ’@e

- otros vehiculos. --

b) Todo propietario seréd responsable por los daﬁoi/gﬁ%fé? 2 mWJ
las personas por quienes dc

U .

T

!
responder causaren a otro v
o

vehiculo, a la U objeto u objetos o ﬁ« 5

a las personas

de esto surjan debe?

competentes.

c) La circulacidn i conservando siempre la

derecha, a Velocﬁdad

15%7/h, . teniendo siempre

prelacidén para estaci el’ vehiculo que haya

entrado primero. Al%tra

el vehiculo que entra.s

d) Cualquier dafio causado -a

dentro de la Urbanizacidn .deberd ser reportado al

\ administrador,

por quien lo causd o lo presencid, so pena de

responder por las sanciones que se le pudieran imponer por

el Consejo de Administracidén, amén de las consagradas por la

ley. -==-==

e) No se podran hacer reparaciones mayores a vehiculos en

los parqueaderos privados, ni reparaciones de ningun tipo en

las zonas destinadas al uso y servicio comin, salvo lag

absolutamente necesarias para retirar 1los vehiculos Y

su reparacion definitiva. En

llevarlos o otro sitio para

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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caso de que se trate de dafios inhabilitantes, se debera

movilizar el vehiculo con grua para llevarlo a reparar donde

mejor convenga.---———

f)Los vehiculog deberan estacionarse siempre en reversa \%

dejarse ‘debidamente cerrados (capo, maleta, vidrios,

portezuelas) . —--

g) Aunque los propietarios o usuarios de los parqueaderos

tienen derecho a transitar opor las zonas de Circulacién

vehicular, esto no los faculta pars perturbar el 1libre

movimiento a los demas vehiculos, ---

h) Por las caracteristicas del Piso v medidas posibles, se

prohibe estacionar en 1os parqueaderos tanto privados como de

vVisitantes, remolques, trailers, lanchas, furgones,

microbuses, busetas, buses, camiones, volquetas Y en general

vehiculos diferentesgs similares,

de automdviles livianos o

vehiculos con Ccapacidad

Queda eXpresamente ‘prohibido, en especial, estacionar

Superior a una (1) tonelada.

i) Las motos seran ubicadas en los lugares destinados a

ellas. En caso de que por Causas extraordinarias se ..deban
——
estacionar motos O vehiculos

similares en alguno de 1los

pParqueaderos -de automéviles, su eéstacionamiento se harad de

acuerdo a las normas municipales. Si tal situacién se hiciere

—

frecuente Yy la administracién lo considera nNecesario, esta

nard su demarcacion en tal sentido, cobrando los gastos a los

interesados.-—-- -

) Queda prohibido expresamente el almacenamiento de

Jasolina, aceite, o productos similares, por considerarlos

perjudiciales y peligrosos para los propietarios, automotores

y la Urbanizacién misma. Todo duerio de vehiculo al ser

"Wisado de que el automotor estéd botando gasolina O aceite

dleberd hacério teparar inmediatamente para evitar cualquier

fiesgo. Ll infractor queé no procediere en 14 forma indicada

pera  responsable hasta de 1la Culpa leve por los dafios




causados a los demds " vehiculos,

personas 'y a la urbanizacién en

general.,---

h
v
(4

k) Queda estrictamente prohibido el

{)
am'

(‘:WO" h

% ‘ii?;} "

lavado de vehiculos dentro de 1la

e

— ' 1

Urbanizacién, con manguera o cualqguier

sistema de presién.

Lol eSSy

1)  Queda prohibido

e

cerrar

—r7
los parqueaderos en ‘CTalqpie?

forma, -pintarlos con

tonalidades d colores diferente

m s
%:a{log
[C ,

que poseen, construir

muros o

cualquier clase de Obird s

[
los demarquen en formas distintas

a taches o a 1a

 —

v

Ya marcadas con pintura.--—-—-—

m)

Se prohibe elt estacionami

privados como de v

de abandono,

negligencia de

"wnotoriamente la

de salubridad de

con la adecuada sustent

n) Queda prohibido?

para el estacionamientd:

de

—

uso  de, propietarios, .

parqueaderos privados,

mientlaSwsu respectivo parqueadero no

Se encuentre en uso.

Ademés,

Se¢ prohibe expresamente ol uso

de los parqueaderos de

Visitantes por vehiculos extranos a lal

copropiedad. —-r—--

o) Queda prohibido

el estacionamiento continuado en los

parqueaderos de Visitantes,

asl como el estacionamiento por

mas de dos (2) dias

calendario, sea en forma seguida o

interrumpirda,

de cualquier vehiculo,

sea de visitantes o de

propietarios, tenedores,

© mnoradores de bienes privados,

ESTE PAPEL NO

i — ]
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drd—tracer——CconverriosTore Uno |

viaiEartes,—cuarndo—TITrcuns tancia
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visitartes—o de pLUp.LELdLLUS,
fenes—privados que—Se estdCcione

por—unperiodo maximo de dos

—

frecuenkemente—en—tos—pargueaderos—de —visTtantes; durante |

dos—{-2)—dias calendarie—sea—en—forma—seguida o Interrumpida;
-débééaf;pafkr WS mul;a efrivaterte—at—tres —por il (3790

.
A1000)—de—un—salario mindme—mensval—tegal—vigente; poT Ldud_&
dia o noche—de —pPargueo- E e o 7 -

onseJo—de mkhu_mu_b tracton

catudiarid las—exoe

A TO I

___ Cuando 'ﬂrjnn PEo

4

a—egarqurer—titulo;—o

moaradoxr px;gtmwrh

poTr—as —vehriculos

i
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O
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de Qs C}UJ”' pexm ita—1

rea—vigente;,quedara g }

criterio del Consejo—de—RAdmini-s

aet-orr—la—autor racTonerr—tal

L\‘.@T\j‘iﬂﬂl fph‘ie’hﬂg an—cuvent

a—Fres ﬁicﬁguﬁ e et LLl‘e'ChO_pUE‘d

generar vy el Admninistrador—podré—ecobrar—conr—las—expensdas

ordinaria N cargo—adici-onal,—por—servictos—extra—de—
porteria Bl Consejo  de Admindstraeibn—podra—regular—Ias

tarifas para el _periocdo,—cu

seneral  ——--

3 ) A ] Jgua ] que la. _Asamblea, al Conse j o—=dk Z\dlﬂﬂrﬂ‘l‘ﬁ't”fﬁﬁlén”—

bodra establecer otras normas I‘m”*"'Ti@ﬂ*‘—esr—a—lﬂs——p&fq&eade-fo-s—,

ara surtir efecto, estras normas deben ser not

Lropietario v_pubhlicadas  en cartelera.-Dich

aplicacidn mientras nao hayan sido nmodificadas—e—d

~ualquier otra Asamblea o Consejo de-Admd

! <
EJR o 1) o g o N b

Luceda al cgue las hubiere estahlecida. ==

¥ Las normas del Cuerpo de Bomberos seran de obligatorio \
% C

tamiento para todos los usuarios de parqueaderos. —-—-—=-=




rincurriendo en la conducta irreglamentaria;

. 103568ty
\\a: e i i PARAGRAFO PRIMERO: El ustuarioc do
A R AT

Wz DE: NAR

parqueaderos que fuere infractor de

estas normas podra ser reconvenido por

Cualquier mlembro o empleado de Ta

‘V% e o N
T

Y, {}
(X

Y
Wi
N244a1Ly ‘ s"‘:'

administraciodn, para
%ﬂ

que

INMEDIATAMENTE se abstenga de Seguir

S1 habie

reconvenido el infractor persistiere en I3 i

administracién lo requerird por escrito, con indicachons
o]

L

oo v

prlazo para que se ajuste a las normas. Si1 no o S‘ynEe‘eL
. S} e

[ ¢

Yooy :

requerimiento, después de doce (12)

horas,

continuare persistiendo en la falta, TIg

| S—

de Administracioén %la

falta a las normas desc

del acto,

at 1 criterios de

————ee

atenuantes o) agravantes,

proporcionalidad vy graduacién de las sanciones, de acuerdo

. , — - -— ]
con la gravedad de 1la infraccién y el dano Causado, asi como

€ una o varias de 1as

la reincidencia G  concurrencia

violaciones. En todo caso las multas seran de uno (1) a diez
(10) salarios ninimos diarios legales vigentes cada vez, sin

que el monto de cada multa Sea superior a dos (2) veces &I

infractor, a la fecha de su imposicidn. —--—oooo—oT———

valor de 1las €Xpensas necesarias mensuales, a cargo del

- .

e

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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PARAGRAFO TERCERO: La copropiedad no sera responsable por los

dafios que terceros ocasionen a vehiculos dentro de sus

W7

‘instalaciones.——————

ARTICULO 43. SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO

PECUNIARIAS. El Administrador por  su propia iniciativa, o a

solicitud de cualquiera de los habitahtes de la Urbanizacioén,

0 de los empleados de la administracién, satisfactoriamente

fundamentada, solicitard a todo propletario, tenedor a

cualguier titulo, o terceros por 1los que cualquiera de 1los

anteriores deba responder en los términos de la ley, que cese

inmediatamente las conductas o hechos violatorios de 1las

obligaciones no pecuniarias que tenga su consagracién en la

ley o en el presente reglamento. E1 incumplimiento de tales

—_

obligaciones no pecuniarias podréa dar lugar previo

requerimiento escrito, con indicagcion del plazo para que se

ajuste a las normas,

si a ello hubiere lugar a la imposicién

por parte de la Asamblea o del Consejo de Administracién con

ajuste a los procedimientos descritos en el presente

reglamento consultando el debido proceso, el derecho de

defensa y contradiccion € impugnacién de las siguientes

sanciones; —=—-————

1) Publicacién en 1a lista de infractores con indicacioén

expresa del hecho o acto que origina la sancién. FEsta

publicacién se hara en las carteleras de la Urbanizacién

durante un plazo maximo similar al tiempo de persistencia de

la falta mas un (1) mes.-—--

29

TmposTctonm—deuma 5 varlias multas, sucesivas o no, de

aCcuerdo—ComT I

refncidencia o concurrencia en una o varias

onductas—viotatorias—deT presente reglamentc v mientras

persTstan—tates conauctas de unc (L) a diez (10) salarios

TImrimos—diartos Tegales vigentes cada vez, sin que el monto

CadaTmulta—sex SUperior a dos

(2] veces el valor de las

CAPCENSaS T NECESAr Ias MenNsSUales 3 cargo del infractor, a 1a
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T T e e

T facha oo T T -
fecha de su imposicién. En todo caso

las multas por cada falta, sumadas, no

podran exceder de diez (10) veces Tas |

expensas 7ﬂ;EEEEETEE-EﬁﬁﬁiiiﬂEE_?T—bargo

~del infractor durante Ta resPeCive
vigencia. - ————

9)

. , v . P ; ’
3)Restricciones al Uso 'y goce de bienes uso cohgpo ncg
1 s

R

-

v
e -y .
" N . ’ ] o » e
presente reglamento, sin qUe Por ningun motivo se reftrinian
(] —\
) ) v >
el uso, de bienes comunes esenciales o de aquellos de ?omlnloa

T

privado. Esta sancién tendrd una duracién maxima equiy

al tiempo de persistencia de la falta mas un (1) mes:
PARAGRAFO: Cada propietaric de una unidad —de T dominie

particular y exclusiv

ando Tuere
iniclralivas a7

Y cu

ado,

respecto por 1

as;mﬁlt@&iqqetse lpongan por Ia violacion de

- i
: : p ST b
esenciales, de acuerdo con lo descrito en el Capituld isdel

P N LY

estas normas

de as; § . pertinentes. a  solidaridaar

——

ejerciclio de 1la aplicacion. Ta5 normas.

ARTICULO  44. PROCEDIMIENTO PARA IMPOSICION DE SANCIONES.

Cuando algun propilietario, tenedor, morador, o tercero por

quien los anteriores deban responder en los términos de ley,

incurriere en alguna conducta o hecho violatorio

—_— : : —
obligaciones no Pecuniarias consagradas la

en ley, en e
R 0
presente reglamento o en cualquier otro reglamento  IinfFérno

de las

—_—

que llegare a establecerse, se procedera de la siguienta
- M—.—__
forma;----

F‘M——s‘—“\
1.E1l Administrador requerira ail

N 4= T —————
infractor por escrito, con

——— e

. . S en A T - — - —
indicacién del plazo para dque  se ajuste =& as  normas

-
establecidas,

- N_\A* T,
© para que presente descargos pPOr escrito. g3

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO



se tratare de un caso de reincidencia, el requerimiento

contendra, ademas, 1la prevencion de que inevitablemente

habra lugar a 1la imposicién de una sancioén. -

2. Si no 'se tratare de reincidencia y el infractor atiende el

requerimiento, ajustandose en todo a las normas establecidas,

Se archivard el caso.---—--

3. Si el infractor presentare descargds el Administrador los

anexara a .la copia del requerimiento vy dara traslado al

Conseijo de Administracién o a 1la Asamblea, seqgun sea el caso,

para que se pronuncie sobre la sancién

en  su siguiente

reunion ordinaria o en una extraordinaria convocada para el

efecto. ————___

.

4. Si no hubiere lugar

2 sancldén se archivara el caso, en

caso contrario el Administrador procederd a notificarla al

infractor.---

-

- - . s /’ L s
5. Contra la decisién del organo de administracién que

imponga una sancidn, procedera el recurso de reconsideracién

ante el mismo organismo, el cual debera interponerse por

escrito dentro del mes siguiente a la fecha de notificacion

y/o publicacién,'previo cunplimiento de 1lo dispuesto en el

paragrafo segundo del articulo 52 del presente reglamento,

cuando sea del caso. ---

DPARAGRAFO PRIMERO: E1 Consejo de Administracién escuchara al

infractor que hubiere presentado descargos, antes de tomar

cualquier decisién, si éste lo solicitare oportunamente y por

escrito.-——-———- S~

PARAGRAFO  SEGUNDO- Corresponderd a 1la Asamblea General

decidir cuales sanciones podran ser objeto de impugnacioén

ante ella.-—-—-——---_C

CAPITULO 10: REPARACIONES Y REFORMAS .

ARTICULO 45. REPARACIONES. Las reparaciones a cada bien de

dominio particular Seran por cuenta del respectivo

propietario incluyendo Ias que se -refieran al Tevestimiento vy




S NTREVTEV R VA

@A 107568

uso comun gue daDA al interior de un

apartamento. La reposicién de los

o

|

vidrios sera también por cuenta delJ

mismo propietario, a menos que el daﬁo\

haya sido- en las

Al

S
enluc1mlonto de los muros afectados al \‘ i}

labores p—e
L

administracién. El1  reemplazo de vidrios que de%an sqf

cambiados por cualquier

D)
7~)
1guales a los existentes’

; o

en la Urbanizacidn. ———=

causa, debera, hacerse por\'v1ﬁllq
&}
i

La reparacién de la cublerta de cada Ltorre, asi <mﬁﬁ‘

o del respectivo p

y por tanto de,

rgo de*todos 1§§“pr6pietarios, por ejemplo

impermeabilizaciodn, de canoas, danos

estructurales.———ﬁr_é

Cada propietario estarajobligado a ejecutar de inmediato en

<u unidad de dominio privado las reparaciones necesarias; si

por no realizarlas oportunamente, se .disminuyere el valor de

las propiedadés - vecin se ocasionaren molestias

perjuicios, responderd por  -los dafios vy perjuicios gue Su

omisliédn irrogare.—-—-—-

Las

reparaciones por obstrucciones O dafios en los silstenas

generales de conduccidn de aguas lluvias, aguas negras,

acueducto, energia, gas, rteléfonos, timbre, citdfonos,
televisidn,

comunicaciones, etc. causados por alguno de los

propietarios, sus

ingquilinos, personal

a su cargo,
dependie

ntes o por quienes habiten en su apartamento u ocup

su parqueadero, sera de cargo del respectivo propiletario.---

Correspond era al Consejo de Administracion la aprobacion dﬁ

las reparaciones en 1los

5 blenes afectados al uso comun, d

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO




convocar a Asamnblea si la

D

—
naturaleza o cuantia de 1a

reparacidn asi lo: exige.

ARTICULO 46, MODIFICACIONES O REFORMAS. Con respecto a los

canones arquitecténicos Y estéticos originales de fachadas vy

zonas comunes, en ningun caso podran hacerse modificaciones

fisicas ni ampliaciones sin la aprobacién de un numero plural

de propietarios que represente al menos el setenta por c1ento

(70%) de los coeflglentes de copropiedad del cuadro general

“A En  cualquier caso, para acometer - 1la obra, sSera

indispensable la autorizacisén del Consejo de Administracién \

la correspondiente llCEDCla de @onstruCCLOn expedida por las

autoLJdades competentes,

Cuando Sea necesario O conveniente efectuar reformas,

oAt e ETToNEs

[1s1Cas o mejoras a los apartamentos Y cuartos

Ttiles dshery cumplirse

con lo siguiente: =——2—=c

1. Salvo las excepciones consentidas explicitamente en este

reglamento, esta prohibido elevar plsos adicionales, recargar

la esltructura con nuevas construcciones, efectuar

excavaciones o hacer sbétanos, a no ser dque para cualquiera de

estos casos se contara con 1la autorizacion de 1la Asamblea

General de Copropietarios, por decisién tomada con una

nayoria de al menos el setenta por ciento (70%) de 1los

coeficientes de copropiedad del cuadro general “A”, previo

conceptc técnico de que no se afectard Lo solidez .de otras

construcciones \% luego de determinar 1la conformacioén

estructural de 1la anpliacién vy céanones estéticos de fachada

que deberan adoptar tales nodificaciones para todas las

torres de la Urbanizacion.————————

En caso de ser autorizado, el copropietario interesado en la

anpliacion pagara anticipadamente, en favor de la

Copropiedad, el precio por el derecho de uso de las zonas

afectadas al qso comun de 1las

N\
.

que disponga, previo avaluo
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Ao

et

dado por el Consejo de Administracion Y%

sometido a consideracioéon de la Asamblea

de propietarios.---

2. Estd prohibido dividir fisicamente

cada apartamento o parqueadero, en dos

7

0 ma&s unidades, sin cumplir Cﬁa +ors

requisitos sefialados en este reglamento.

3. No se

podra cambiar el tipo o color de los marcos |{de =la

I S o

Q
M e

ventaneria o de los vidrios; aumentar,

. . s = W
disminuir su tama@ic: o
TQ
. | & O
suprimirlgos. — ————- : g
‘ E\ wl
. . . , . . o
4. Ningin muro, interior o exterior se puede pert%rar,
!

0 la armonia de 1la

O muros que lleven

6. Esta prohibido ‘rar ‘o modificar los balcones

cualquier forma o

ad ptéryéséQventaneria que altere

. la
uniformidad de fadhédé salﬁd‘iasﬁéxéepciones previstas ern
este reglamento. ——~—— ‘ }

7. Para cualqguier clase “*de reformas, ampliaciéon  d
modificacién, el propietario

que se proponga adelantarlag

debera seqguir los siguientes tramites: a) Someter los planos

Yy demas documentos a consideracion del Consejo de

Administracién, quien verificara las condiciones técnicas

sl se obtuvo la aprobacién de las autoridades competentes

Y

la correspondiente licencia, si ello fuere necesario. b)

Pagar todos 1los costos, si los hubiere, que implique el

estudio de los planos y documentacion de la obra que s¢

pretende adelantar, previa informac.on suninistrada por el

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Consejo de Administracgén sobre tal monto. c) Una vez

otorgada 1la autorizacién, el Consejo de Administracioén

debera determinar las horas razonables en que sea posible 13

e¢jecucién  de los Lrabajos El  Consejo de Administracioén

Solamente podra negar la autor17aC1Qn POr razones técnicas, o

gl la obra no llena los

requisitos anteriores, o va en contra

de 1la normatividad vigente, o
legal o de este reglamento
interesado podra apelar ante

PARAGRAFO PRIMERO Las

pflVdqu que

si viola alguna disposicién

. En caso de Tespuesta negativa, el

z
\

la Asamblea de Propietarios. ---

reformas internas en los inmuebles

no incidan en 13 estructura Y quClonamLento de

la. UrbdnLueron, conforme g certificacioén de Ingeniero civi)

O Arquitecto autenticada

anLe Notario Publico Y acompaniada de

copia de la res spectiva tdrjeta profesional, no requeriran de
autorizacioén previa por parte de los Organos de

AdminiStracién, aunque si se deberg 1 f]

SU 1niciacidén con el

notificar Ooportunamente

fin de tomar 1las medidas necesarias para

nmitigar su impacto. La

Certificacioén podrd ser exigida

cualquier

mienbro o empleado de 1la administracién, desde el

inicio de 1la obra. —-—---

PARAGRAL'O SEGUNDO : En

todos los casos de reformas o}

reparaciones, no se podran utilizar 1las

Zzonas comunes para

almacenar escombros, arrumar o

debera guardar la mayor

mezclar materiales, Y se

1

diligencia Para no causar dafos en

otros biencs privados o en los

bienes comunes, asi como en

andenes, vias y.ar®@S PUbTIcas ========rrmmmm—

ARTICULO 47.

Y EXCLUSTIVE.

UNION DE VARIOS INMUEBLES DE DOMINTO PARTICULAR

S1 una persona natural o Juridica adquiere el

dominic de dos  (2)

- e T
particular contiguos, Separados

Unirlos previo el vist

O mas bienesg privados o de dominio

POr muros medianeros, podra

0 bueno del Consejo de Administracién,

qulen deberd estudiar todos 1los

hfecte 1a estabilidad de

-pPlanos v velara POorque no se

e

la Urbanizacion ni los ductos de
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5

R gas, instalaciones de energia \\(\
2N
= . ) y
Nﬁvg* eléctrica, teléfonos, citéfonos, etc. -
= - -
@?féé, CAPITULO 11: ORGANOS DE ADMINISTRACION
" ¢ '/ ~;‘
Wi ARTICULO 48. ENUMERACION. Los 6rganos
\ de administracién de la Urbdnizacioén 1.
=
. ) ‘ o
son: a) La Asamblea General de Propietarios. b)lLas hsamblegs &
- . W}
. LT vy
Sectoriales, cuando  se trate de asuntos de su e&€§u318§ &
' b2 ol
competencia. ¢) El Consejo de Administracion. gd AR S
— : S8
Administrador. 5 5o &
‘ c T
ARTICULO 49. ORDEN JERARQUICO. Tl drgano supremd de E? é
voluntad de los propietarios de la “URBANIZACTION PAL DL %ﬂ

VIENTO” es la Asamblea de . Propietarios, la %fgi/ esta

juridicamente facultad: dra -tomar,. “con el quérum y votacion

previstos. toda " clase . de decisiones

‘dw~pggp3igaq horizontal y a la persona

juridica “URBANIZACION PAIL

la maxima autoridad, de

los deméas oérganos ‘cons ivos ‘o asesores que puedan crearse

r

£l Administrador esta spbbrdiﬁado jerdrquicamente al Conse’o

de Administracion vy arﬁéﬁﬁ§amblearde Propietarios.,——--—--- o
Los acuerdos de 1la Asambleé} validamente adoptados, son
obligatorios para los - "integrantes de Odrganos de
administracion vy para todos

los titulares del derecho dd

dominio vy ocupantes o tenedores de bienes privados o de

dominio particular a cualquier titulo, aunque en el caso dc

los primeros no hayan asistido a la reunion respectiva,

mientras tales acuerdos no sean dejados sin efecto por las

autoridades Jjudiciales o por un fallo de un tribunal dd

arbitramento, en las formas previstas en este reglamento c

por la ley, o mientras no sean

Asamblea. =-w-==

revocados por la mismd

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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~————— CAPITULO 12:
——
ARTICULO 50. CONFORMACION. La

ASAMBLEA DE PROBIETARIOS,ﬁ__“__~_;1h-

‘Asamblea de Propietarios 1a

—
lntegran con derecho a vogz

Y voto, las'personas que tengan
dereéggﬁag_propiedad sobre los

bienes privados © de dominio

pParticular vy exclusivo, quienes actuarén en ella directamente

O POr mnedio de

acreditado, ddecuadamente,

presentante o dolegado que
—
-mediant comunicacidn escrita

—_— _k_**ﬁ_____ﬁ__~h__-_~*_~‘_,___~_________**
Presentada al Administrador.

_*________‘____*m______M_M__ﬁ____________
Las decisiones leldamente

deberd estar

adoptadas por la Asamblea,
—_—
stas en este Capitulo,

e T "“““““‘““‘“f*“‘““*“““***f"_“‘f*~“
ubllgulOlLO cumplimiento Para todos 1los Propietarios,

rgunanllas condiciones previ

aun

T*f‘“““““““““*“““f“f*f““¢“ﬂ i .
para los Quconto % dlSldentes, para el Administrador Yy demés

e

Organos, Y en lo pertinente

Y
para los usuarios Y ocupan

Les de
Tgwﬁfldnlzac¢on —4:——==4~—-;:::-_-n‘;-~\_-_—~—;:: —
e E%ﬁ - R —————
PARAGRAFO PRIMERO: Cada Propletario,

S€a persona natura)l o

. - : - + -
Juridica no puede designar mas que una sola persona como

N _“_ﬁw___m___-~___M__h____h___*ﬁh_ﬁMf_m__ﬁ_M
zoprau nLante o delegado Para que concurra a Jil’Asamblea,

_ : _ .
<udJoulo r'a que sea el humero ,de unidades que posea en 1lga

—_——

Urbanizacién. -—---

7

PARAGRAFO SEGUNDG. 51 el bien de dominio particul

ar pertenece

e , -—--*-——~—*~———-—“*‘-f‘f .
€N comunidad 2 varias Personas, o el dominio del

—

mismo.

estuviere desmembrado de Cualquier forma, estas deberan

designar una sola persona que Trepresente los derechos ante

Los drganos administrativos O ante 1a

S autoridades Segun el

caso. Esta dwﬁlgnaCLon se hara de comun acuerdo o por mayoria

de los derechos €N que estuviere dividido el bien. En el caso

de Tas sucesion iliguida, los

herederos o interesardos

HEberan‘Eésignggk POr mayoria de votos, la persona que deba

fepres&ntarlos. Si en los casos anteriores no se acordare el
T Z %%*%%'M“m . R
nombrdminnLo, lo hara el Juez a  solicitud de cualquier

interesado’ S1  hubiere

‘albacea éste representard los

intereses de Ta sucesion iliquida. §3

hubiere varios albaceas
_—'.—.~g'—'——-“_._.___‘___—ﬁv .
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que puedan obrar separadamente, el juoz]\z’\

designard aquel que haya de representar

la sucesiéon. ———-—e——_ —_—

PARAGRAFO TERCERO: F1 representante o

delegado no puede en las reuniones

fraccionar el voto de su repgresentado.

Cuando una persona fuere representante de dos |[(2)

o Tmasf

E)‘ s

propietarios, puede votar en cada caso siguiendo p?%\ﬁepagain'

— - T

las instrucciones de cada representado o %ngrdagte.;

o1 v '

N . W ~

Exceptuando Lo relativo a representantes de| *Agambileast

© rﬁ 0 _L

. . [n) =~ N
Sectoriales,

ningun delegado podra representar mas

de dqi (2

aTE
0

apartamentos, «dos (2) parqueaderos y dos (2)

jEna
|
0]
(03]

Uiispre

diferentes de aquellos cuya representacidn puedg CET oM

Ley, en cada reunio b I

-

an: - hacerse. nombramientos o

tes a-la Asamblea, salvo que

onfe

el propietario le, haya .c ido al delegado la atribucion
especifica de acéptarfides gnaciQne5 en  su  nombre, por
escrito., —------

ARTICULO 51, NUMEROS ‘”VQTOS{‘EH la. Asamblea, el voto de

cada propietario equiya“"é"alﬁporcehtaje.del coeficiente de

copropiedad del,respe¢ﬁiﬁOfbién«prlvado, para lo cual tendra

\ derecho a un ntmero de votos. igual al que resulte dd

multiplicar por cien (100) 'su coeficiente de copropiedad en

la persona juridica, ascendiendo el total de votos a diex il

(10.000). ---

ARTICULO 52. REUNIONES. La Asamblea se reunira ordinariamentel

una vez al afio, el primer Sabado del mes de Marzo, a las tred

de la tarde (3:00 p.m.), en el saldn social o en su defectc

en lugar de la Urbanizacion que se indique en la convocatorid

S

que debera hacer el Adnministrador, con una antelacion nd

s menor de quince (15) dias calendario, mediante carta enviade

a cada uno de 1os propietarios a su Gltima direccisr

\\} . ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




F‘, . : A . s .
registrada, ademds de 1Ia citacidn publica que se hara

correspondiente en las carteleras de 1la

colocando el aviso "res ’

Urbanizacidn.,

En la citacién se incluira una relacion de los

propietarios que adeuden contribuciones a lasg expensas

comunes y, ademas, se dejara constancia de estar los libros

contables v presupuestos a disposicién de los propietarios

para --su examen, en la oficina de la administracién. Las

reuniones ardinarias tendran por objeto examinar la situacién

general- de la persona juridica, considerar \% aprobal las

cuentas que rinda el Admlnlstrador, asi como el bresupuesto

de dgastos, para la préxima vigencia Yy la distribucién de éstos

entre los propictarios; efectuar 1los nombramientos cuvya

cleccioén le corresponda,

fijar las normas generales para el

manejo de la Urbanizacién 'y acordar todas las providencias

que . demande el interés general de los Propietarios. gi

.
convocada la Asamblea General, pasada una (1) hora no se

hubiere reunido el quérum establecido, 1la Asamblea podra

sesionar v decidir validamente con wun numero plural de

propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de

coeficientes representados. En todo £aso, para que la segunda

convocatoria tenga validez, debera dejarse constancia de ella

en la convocatoria inicial . ——-—=-—-

AUalquier  Asamblea podra establecer multas, iguales o

escalonadas, para los propietarios de bienes de dominio

particular, por inasistencia O retiro de 1las proximas

asambleas que se

e e

convoquen durante el perlodo incluirda 1la
S i————SS

proxima reunidn ordinaria, hasta por un monto 1gual al valor

de las expensas necesarias mensuales, a la fecha e —

\
lmposicion. Una vez iniciada la reunién de Asamblea, ninguno
de los asistentes podra retirarse sin constituir delegado que
o
1o repre cntc hasta la conclusién de la misma, pPrevio aviso
— -0

al presidente de la reunion, .

“salvanxnmetaLwd@nggcién sea

comprobadamente 1mp051bie Si,
L S R e

de. hecho, algtn asistente se

e e eent = - - e S N—_




ausentare sin llenar el anterior \:i?s

requisito, hard que los propietarios de

los inmuebles que representa se hagan

acreedores a las multas acqui

establecidas. También podra la Asamblea

establecer el sorteo de uno o I
bonificacidén, por asistencia a las proximas reuniones hue se < g
i = Q :
¢ . . . ! ) v :
convoquen durante el periodo, incluida la proxima re@m%ongi & !
) 0 5 e
! 2N
ordinaria, hasta por un monto igual al valor de las @kp§Q§aS i o
2o in -
. . - ) L
necesarlas mensuales para un apartamento, un parqueade}d uni @
. ) i @ & BN
. . N T &
cuarto util, a la fecha de la Asamblea, elegidos bor el p
z |
beneficiario del sorteo entre aquellos de los i w0

proplietario o representante legal. Si el henefici

representante “ixde’ ‘propietarios, la

bonificacidn = los inmuebles  que

coeficientes de copropicdad. £l

“hard al terminar la reunién,

v

entre los asistentes! ' se - encuentren presentes, vy se

HAE . . v —31
L, la cuotas de administracién del

wdg“domimio particular pertenece

en comunidad a varias '

ipersonas- Yy .éstas no designan por

escrito, una sola persona que.las represente, 105 CONULELOS

inasistentes seran acreedores.-a las mulltas a que alude este

articulo, a prorrata de su participacidén en el inmueble; del

mismo modo, los comuneros presentes o representados en la

Asamblea seran beneficiarios de los estimulos d

bonificaciones a que alude este articulo, en proporcion de su

participacién en el inmueble. En todo caso, para que B

aplicacidén de las multas y bonificaciones tenga validez;,

debera dejarse constancia de ellas en la CONVOCAloOria ——————

En las reuniones ordinarias, la Asamblea podrd ocuparse de

cualquier otro asunto no indicado er el orden del did

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




propuesto en 1g convocatoria, a solicitud de cualquier

asistente Yy con

la aprobacioén de 1la Hmyoria de
—_—
epresentados en la‘reUHiénL

los votos

de acuerdo con los coeficientes

———

de Copropiedad,

Y- una vez agotado e] orden del dia.

En caso de ap]aLarsg 1

a fecha para la convocatoria inicial de

la reunién de Aodmblea ordinaria, el Consejo de

Administracion Y el Administrador: conjuntamente podrdn fijar

tal fecha para antes de la estipulada en este reglamento para

reuniones de A

samblea por derecho propio. --—--

a reunlrse extraordinariamente cuando

las necesidades

imprevistas o urgentes de 1a Ccopropiedad asi

lo ameriten, por convocatorla del Admlnlstrador, del Consejo

de AAdministraglon, del Rev

isor TI'iscal o de un numero de

Propietarvios que

represente al menos

el veinte Por ciento
(20%) da losg coeficientes deo « by okl

copropiedad. ILa convocatoria se
— —_ . -
hard en 14 nisma  forma bprescrita para 1las

reuniones

Jordinarias Y las

citaciones ¥ avisos deberan expresar

exXtraordinarias no podran

'JrQSUDuQStal, .a las
I

D.m.) en el saldn social de la Urbanizacién.

claramente que se trata de una reunién "extraordinaria”

contener una de las expresiones "necesidades imprevistas” o

“necesidades urgentes’

Y el orden del dia. En las reuniones

: —_—
También podra 1a Asamble '

tomarse decisiones sobre temas o

asuntos no previstos €N 5u convocatoria.

—————

PARAGRAFO PRIMERO: Si

no fuere convocada 1a Asamblea se

rimer dia

reunird en forma ordinaria por derecho propio el jo)

habil del cuarto n mes Siguiente al vencimiento de cada periodo

siete vy treinta pasado meridiano (7:30

———

previa convocatoria, cuando los

participantes Cepresenten la totalidad de 1losg coeficientes de

Ebpropiedad de la Urbanizacién, sin perjuicio de 1o previsto

por la ley, para efectos de

mayorias calificadas.-—-—-——-______




PARAGRAFO SEGUNDO :

Cualquier

Hrezn propietario podra solicitar al

NEXEE),

Iy C Admimier T ———
Administrador o) al Consejo de

Administracién incluir el estudio de

Asamblea programada, si se requiere que esta imparta

aprobacién. Tal solicitud se debe efectuar por escrito,

de hacerse 1a

—_—

& reunion extraordinaria de la Asamblea,

respectiva convocatoria, —--————
-
También .| podra cualquier propietario
— _

—

para el estudio de asuntos de su interés particular.,

caso el solicitant

o1

calizacién de »la reunién

hagan neces
-

varias de

reuniones, q

General. Las
-

para los u

I S —
teniendo en

l

al sector en particular;

MM
Slempre que no suplanten las que sean propias

podran tomarse decisiones

en $su convocatoria.

‘los  copropietarios de

sectores

valquier otro-grupo de

sector,

udrum, de@féionesl*yt'actas; se sujetaran

-_—

mlsmas normas previstas para -la‘ Asamblea General, referidas

decisi6ﬁg§~;gfzEEHEEEE‘EEBEEEEEE por la Asamblea

Sectorial, serdn de obligatorio cumplimiento para todos Tos

*‘“‘**T**——*f‘—~—~—~—--—————————~f—-~—-~ — ]
bropiletarios del sector, aun Para los ausentes y disidentes,

‘*“—*““‘“‘*—*f‘f"f‘~_---~——r-f—~—~—f---——~ - .
para el Administrador Y demas o6rganos, Y en lo pertinentd

. Mﬁ_\—m\——
Suarios y ocupantes del respectivo secltor,

e —_—
cuenta que por ser reuniones extraordinarias= Tc¢

—_—
-
ESTE PAPEL NO MENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

asuntos de su interés particular en [la

convocatoria de Cualquier reunioén |c

ani ey

anticipado todos los costos
Cuando las Circunstancias
una o

_—
de parqueaderos o

lnmuebles que

asl#como también las atribuciones,

de” la Asanblea

sobre temas o asuntos no pPrevistod

Aunque el Administrador Tienc el deberag

= ok
le o
-t

. o

[~ 4 o
SH & =
3 0.

K o

a las
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'mandatarios, pudiendo

Para la validez de la~Asamblea Sectorial.

serad depositaria del acta emanada de cada reunion——m—m7m7
L _ _— ]
La Asamblea General podra determinar que la asistencia a su

Siguiente reunion ordinaria

Se haga preferiblemente

sistema de representantes

de Asambleas SectorialeS,

. T . . .
fin . de Simplificar el proceso de
-
decisiones; .en este

administracion coordinara e}

- .
Para  las Asambleas- Sectoriales, Cada

— -
nombraré un numero plural impar de r'epresentantes

respectivos suplentes personales,

Para periodos de

- . ] 0 - .
ano. elegidos PO consenso sobre una lista vnica o en

el

no  haberlo mediante

-
representados

siguiendo por separado 1las

- -
cada uno de ellos les impartan,

e
los asuntos No  contemplados en el
estipulacién especifica contenida en c

El cargo de representante es
——— _
vez aceptado e} nombramiento es

indelegable en

- -
diferente a] Suplente personal. Dado que 1a administr
Eﬁpositgria cde las actas de_—Asambleas

Sectorial

entiende que- al recibirlas queda notificada

ldentidad de los

acerca

- _
representantes de cada sector

—— .

Cualquief»Asaﬁblea Sectorial podra

no nombrayr representante

T
caso Lodos losg pPropietarios, o

w
=
&5
0
(0]
=
.\Q
o
o
@]
(&)
o
o]
o
VR
Q.
o)
=
D
+
o]

- ~—._._‘—__._4_;:W.._A..____.‘.7 A_.—-“VN ————— - _—“R“
Asambles General. ——-1°_-C

concurrir a toda reunién, no es indispensable Su asistencia
.‘\M;.h__\\\\

La administracién

—_— e

deliberaciénq Y toma de

€as0 en la Asamblea General no podran
U —— ' '
tomarse decisiones sobre temas o asuntos no Previstos en su
N ————e. —— ———— e —————— e
conhvocatoria vy 1ga

calendario

T .
Asamblea Sectorial

Sistema de Cuociente electoral,
. , B MJNM___
qulenes le representaran en Lo Asamblea Como  voceros vy

fraccionar los‘ votos de

instrucciones que

siendo en blanco el VOoto para

orden del dia salvo
ada poder delegatorio.

) . . .
“ad honorem” Y Su ejercicio una

acioéon es

/2

por el

con el

Y sus
un (1)
caso de

los

persona

es, se
de 1la
Y sus

— -_—
suplentes personales. S

decidir

S para la Asamblea General?mggﬁggte
5Us representantes<Igggiggﬁzrn
‘“EEréaE€558§7‘5€Béraﬁ“ESEcurri}“E“IE“
IR

_— ]
—_—
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PARAGRAFO SEGUNDO; No obstante las

Asambleas Sectoriales nombren s5Us

representantes, cualquier propietario

de bienes privados podréd concurrir ala

Asamblea General con voz y votoa. .

PARAGRAFO TERCERO: La inasis 1C_La e

un representante de Abamblea Sectorial a cualquier Ltunnon ge

Asamblea General, sea éste principal o \5 pﬂ nnu

debidamente notificado, se tendrd como manifiesta fallt a a ]as

\

normas .del presente reglamento por lo que, salvo que%¢ex1ot@

una excusa debidamente presentada a la adminierac#onthQo

2 [l
(3) dias antes de la reunién de Asamblea General, ser% '

de aplicacidon de

':iilsal

una multa equivalente a una
o

de las expensas

a la fecha de S

En todo caso,

para’

~validez, debera déj?fSe_Coﬁét‘hcia‘de“élla en la convocatoria

y en el acta de la?fésp;

'samblea Sectorial.

ARTICULO b54. REUNIONES NO PRESENCIALES Siempre que ello se

pueda probar, habrd reun on“de la Asambl ca General cuando por

cualguier medio 105

eta lOo de bloneo privados o

Sus

| S

representantes o delogados;~pu¢dapdwdeliberar y decidir por

comunicacidén, simultanea o sucesiva, de

quoérum requerido para el respectivo caso. En éste

conformidad con el

ultimo|

evento, la sucesidon de comunicaciones debera ocurriv de

manera inmediata de acuerdo con el medio empleado, de 1o cual

dara fe el Revisor Fiscal o, en su defecto, el presidente de

Consejo de Administracién.

PARAGRAFO PRIMERO:

Para acreditar la validez de una reunlor

no presencial, deberad quedar prueba inequivoca como lax,

archivo electrénico, grabacion magnetolfoénica, o cualgquier

otro medlio similar a éstos, en los cuales aparezca clardo e

nombre del propietario que emite 1a COMUNicacion, &)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

T TS50 5 s 2 o




misma, y 1la hora en que

conggniab de 1la

correspondiente Copia de 1a

——

—
Copropietarios. -—---

_hf~___~_______x__ﬁ_____—_‘—~_“-_—_
PARAGRAFO

. v , . p 1
SEGUNDO: ILas decisiones adoptadasg Seran ineficaces
- . y —
cuando  alguno de 1los

-Propietarios pno

—

ea o sucesiva.

Administradoy v

. —_—
ARTICULO 55, DECISIONES POR COMUNICACION ESCRITA. Seran
J— - ————— : -——_ — N—‘N
validas lasg decisiones . de 1la Asamblea Genergl Cuando,
h.ﬁ.%»~%“—m\~« T ——— —
convocada la totalidad de Propietarios de unidades Privadas,
.. _*Mﬁ_ﬁ__w - L T ————
los Propietarios o sus Tepresentantes o delegados debidamente

acreditados, expresen el sentido de

o
iones Concretas, Seflalando de

varias decis

nombre del Copropietario

Slma y la fecha Yy hora en

B —
En este evento,

los coeficientes

los pPropietarios hubieren

exXpresado su wvoto

Separados, ¢stos debe

S
ones adoptadas seran

alguno de los-propfgzarios

deberan asentarse en ol libro respectivo,

Adninistrador Y co

municarse a lo

Kﬁff@ﬁﬂ5“§€7"QGﬁﬁﬁﬁfQfXﬁEETWQ_*M*—”"“‘

awe  la ey o

e
el presente reglamento

—_—

—_—
que integran 1a Urban

No participe en 1a
““‘*—“"“i““——?“f“_“%h-“‘ .
dentro del término previsto en este articulo.

exijan

1o hace, asi como la
—_—

convocatoria efectuada a los

‘ _— T
*“‘“““““““------*~-~&_~“;“-“‘~“W~«

participe en la
. . ” " - ——\
comunicacion Simultan Las actas

1 deberan
asentarse en @] libro respectivo,
—_—

suscribirse por el

-
Conmunicarse a los Propietarios dentro de los
P — PE— T ‘*“““*—‘—“““_““““““”“T‘_“*”
diez (10) dias Slgulentes g aquel en que se concluyd el
acuerdo . --

su voto frente g2 una o

manera expresa el

- M ~] - _‘ . "
contenido de 1a mis

en

rtir del envio aCreditado de 1a pPrimera
. : .7_—---——~—-—-——~w——~—“~*—*“**"““‘:::::::::::ZZID
comunicacion. —---- e ——

comunicacisén

suscribirse por el

—_— ]
S" propietarios dentro de los

—_ ) —_—— - S
diez (10) dias Slgulentes g aquel en que se concluyd el

— — —_— ]
acuerdo.—~—-~“~—~——--—--——~——-—---——--~~——--—~—-—

RIAS. Con excepcidn de los

un

-
izacidén., S1i

-
ineficaces cuando

—— e

(2C

—_— TR e
. —_—

—————

documentos

Las actas

casos en

quérum o

—_—
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“Yaney en

-los coeficientes de copropiedad que integran la Urbanizacion:

f 1.Cambios que afecten la destinacion de los bienes cowmunes ¢
1 impliquen una sensible disminucion en su USO Yy goce. -

_#2.Las- decisiones que tengan por objeto imponer expensag

extraordinarias cuya' cuantia total, durante  Ila vigenciz

\\\\\\
AA 10756 85@

A

mayoria superior y de las reuniones de

se segunda convocatoria previstas en

~este reglamento, la Asamblea General

sesionard conh un  numero plural de

propietarios de unidadies privadas que

representen por lo menos mas de la

mitad de los coeficientes de . copropiedad, Vv depdaddrd

validamente con el voto favorable de la mitad mas uno He los ﬁ 0
. ; I

L : . : > o
coeficientes de copropiedad representados en 1la respect;vaf =

Bl o)
hried )

-2 2 i

sesidn. —-—--————- ' 3P ! i
'
Para ninguna decisidén, salvo la relativa a la extinciér‘@§31a3~ i
.~ 1 . i
— b W s
. - ‘ S i

propiedad horizontal o aquellas que tengan que vdr Geconyy ;7) }

1V

g ‘. I

modificaciones de la totalidad de los bienes privadbs, se @

podrd exigir una mayo ; X

Asamblea el que a‘egla;asisté el Administrador y el Consejo

de Administracion, “aunque. uno y otra tienen el deber do

concurrir a toda reunién S —-

PARAGRAFO  SEGUNDO: . miembros”  del Consejo  de

Administracidn, eliﬁReV; or “Eiscél, fél Administrador vy 1los

empleados de la adwministracién, .  no pueden representar

derechos diferentes de los SUyos propios o de aquellos cuya

representacidén ejerzan por Leyu-—-—

ARTICULO 57. DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Comc

excepcidén a la norma general, las siguientes decisiones

requeriran mayoria calificada del setenta por ciento (70%) dg

)

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




?30-“

presupuestal, supere cuatro (4) veces el wvalor de 1las

expensas necesarias mensuales. -

L
|
|

3.Aprobacidn de expensas comunes diferentes de las

necesarias.--

S

4 . Asignacidn de un bien comin al uso y goce exclusivo de

un
determinado bien privado. cuando asli lo haya solicitado un
copropiletario.-—----

5. Adiciones o reformas del presente reglamento.
‘6.-Desalfeclacion de un blen comin no esencial. ---

| 7 Reconstruccion de la Urbanizacidén destruida en minimo un

<

setenla vy c¢inco por ciento

8. Camblo de destinacidn genérica de 1los Dbienes privados,

siempre y cuando se ajuste a la normatividad vigente.

gUAdguIsacion de 1nmuebles para la Urbanizacildon.--

107

iguydacion ¥ disclucion de 1a persona juridlca. —

PARACRAFO PRIMERC: Las deCLSfones previstas en este articulo

no

DoUTAN T Comarse en  reuniones no presenciales ni  en

TeUnisies de segunda convocatoria, salvo que en este ultimo

|
—
L

raso e Tobtenga la mayoria anhltes exigida.

PARAGRAFO SEGUNDU: Toda reforma o adicidén al reglamento sera

presentadd T a  [a Asamplea en sua version textual y una vez
aprobada delbera  ser  elevada a escritura publica por el
ArdrmmistradorTT e inscrita  én la  Oficina de Registro de

o
SO S—

IMSstrumETto s PUDbTICoE dé Medellin.

ARTTCULO 58T " FUNCTONAMIENTO DE LA Pﬁ?@ﬂﬂﬂﬁ&.

Establecido el gqudérum, la asamblea quedara

instalada vy

designara un presidente y secretario; si no se hicieren tales

designaciones, actuaréd como presidente el administrador vy, a

falta

de este, el propietario a quien correspondiere por
Frden alfabético del primer apellido; actuara Como
secretario, la persona gque designe el presidente. de la

Asamblea. --

RS

RN




2. La Asamblea Ordinaria tiene qrbitrio

para aprobar 'un orden del dia, o para

seguir el que se haya elaborardo

previamente por la administracion, en

cumplimiento de las previsiones de este

reglamento. Toda proposiciéon de los

~

miembros de una Asamblea se consignara por elcrito,

X
especialmente las constancias,--—-------= e
]

= - 5 5]
3. El desarrollo de la asamblea sera el acostumbrado &h lasg

reuniones de asamblea de accionistas de sociedades andpinas .

4. De todo lo actuado en cada reunidtn de la asampPed s

(] o
levantard un acta, la cual contendrda la indicacién dke si e

ordinaria o extraordinaria, la. forma de la convocatd:

orden del dia; no

privada y.su regpectivo™ce .enpe;vy ]os votos emitidos en

cada caso. L1 _h’ séra firmada por el presidente y el

secretario y verificada. por-ilos. asistentes al final de la

reunioédn; si finalMamtefﬁnQ; e ‘pudiera verificar por los

a

asistentes, la Asambléa designara una comisiéon plural de

propietarios que la ve

contenido, por modlo d aCtavdo verJflcaCLOn dentro de los

quince (15) dias hablles_'slgu;enteS‘ a la fecha de 1la

respectiva reunidn. Pasado’ "este plazo sin que hubiere

pronunciado la comisién de verificacién, se podra proceder a

la publicaciétn del acta dejando constancia de que no hubo

acta de verificacién .------

Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habilec

contados a partir de la fecha de la reuniodn, el Administrador

inscribird el acta en el 1libro correspondlente, en order

Tidda de los'a5lstentes, §ﬁrun1dad

figa;é',y se‘ manifestard sobre su

estrictamente cronoldgico, y deberd poner a disposicion de

los propietarios de la Urbanizacidén, copia completa de 8t

texto en el lugar determinado como sede de la adminisCracion

informando tal situacién a cada o uno de 10S propletarios. EI

]
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len

T R
el libro de actas se dejar

de

/3D

constancia sobre ia fecha vy lugar \ 23;1
—_—

G

publicacién.———-— —_—

La

Copia del acta debidamente suscrita sers prueba suficiente

de

la

falsedad de

los hechos que consten en glla,

mientras no se demuestre

1a Ccopia © de las actas.

Ll .Administrador

debera entregar copia de las actas

solicite, so Pena de hacerse acreedor a sanciones de caracter
S —_

pO]JpLVO ~~~~~ T e T
AR T —

ARTTCULO 59.

a todo propietario que las

PROCEDIMIENTO  EJECUTIVO. En  los procesos

ejecutivos entablados

] -
persona- juridica, U obligaciones
pecuniarias derivadasgs de

OYtlaOTdJndTld

por el representante legal de 12

pPara el cobro de nultas

—

expensas ordinarias

S, con sus COrrespondientes intereses, sdlo

$era necesario anexar a la

a respectiva demanda el poder

aebidam@nte otorgado, e]

certificado Sobre

- _x
repreuentanlon de 1la

existencia \%

bersona juridica demandante Y demandada

ejecutive quo

el titulo

— )
sera el certificado de 1a obligacién ex

caso de que el deudor Ostente esta calidad,

por

pedido
el Administrador sin ningun requisito ‘ni brocedimiento

adicional,

una copia del certificado de intereses expedido

Do

la Supe rintendencia Bancarla © POr el organismo que haga

sus

veces vy, en el evento de que 1a Asamblea hubiere

putorizado un interésg

inferior, copia del Acta que 1o

wutorizo y

de la parte de este reglamehto.donde Se encuentra

Contenido ol articulo 29.——

I

ssta

Srev

accion eiecutiva no estara supeditada al agotamiento

io dée Tos lecanlsmos para solucion  de conflictos

Previstos en este

reglémento Y por la ley de propiedad

A

"R‘T_T"C\U LO €0

NoTri 7

ontal----

IMPUGNACON DE DEClSlONES \El Administrador, el

\'ﬁ

Revisor Fisc

al vy les plopletaLlos de bienes privados, podréan

lmpugnar 1as decisiones

de la Asamblea General cuando no se
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ajusten a las prebgrlpglono“ legales o

al reglamento de la propiedad

33 horizontal.

La impugnacién sodlo podrd presentarse
Y,

\ dentro de los dos (2) mescs sigulentes \i};?}

% W : a la comunicacién o publicacién de la 1

respectiva acta.--—=———--

- |
PARAGRATFO: Se exceptuan de las anteriores disposiciopet—as

decisiones de la Asamblea por medio de las cuales se impon.ag %

@ sancilones por incumplimiento de obligaciones no pecunlalla% g

3 B e

. Cuyo.plazo de impugnacién es de un (1) mes. i ? E
‘ g | ARTICULO 61. FUNCICNES Y ATRIBUCIONES DE La ASAMBLEA DE ) l |
% \ PROPIETARIOS : -~ } .15 . % “
g\ 1)Examinar vy anuglles qd é z

., ]
g ﬁhiindan el Admi wmmj |

fg , N 2)Aprobar el preéqpﬁestq'de

ig . ejercicio anual. ——

cuotas de gastos entre los

;i \\\\ propietarios, siguien alb_réspectof-el presupuesto anual

aprobado, e indicaﬁdo,*

[ en- forma que aparezca para~cada propletarlo una obligacién dé

: pago en dinero, quulda % ex1g1ble ———— j

4)Decretar cuotas extraordinarias a Carqgo de log

propietarios,

de acuerdo con las estipulaciones del presente

eglamento, indicando la época de vencimiento de cada cuota,

en forma que aparezca para cada propietario una obligacioén de

pago en dinero, liquida vy exigible.-———

5)Resolver sobre 1la ejecuciéon  de obras que  impliguer

alte

racién en la desanac;on O uso de los bzonos afectados a)

 S—

uso comun, asi  como sobre la

ejecucién de mejorac

voluptuarias, entendiéndose ¢stas como las que solo son dd

lujo v que generalmente no aumentan el valor de 1os inmueblec

| W—

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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{

e

1 o I;m M& ﬁ‘

en el mercado o que sbdlo lo

aumentan en una pProporcidn \?5L1
insignificante.-—

6)Elegir los miembros del Consejo de Administracién, tanto

principales como suplentes, —-—--

Convivencia, o delegar esta funcion en el

7 Elegir v remover libremente 1los miembros del Comité de

Consejo de

Administracién.----

8)Fijar el tipo Y  cuantia de 1la remuneracidédn del

Administrador vy, si lo desea, sugerir varios candidatos para

el cargo. —-————_ J

9)Nombrar o remover

el Revisor Fiscal Yy fijar el tipo y-

cuantia de su remuner

aciéon cuando fuere del caso.-——-

oportuno  exigirla. En  cualquier

10) Senalar el tipo y cuantia de la fianza

e

que debe presentar

el Administrador Para garantizar el manejo de los bienes \Y%

fondos de la persona juridica, siempre vy cuando se considere

A

caso, el monto maximo

asegurable serd equivalente al presupuesto de gastos de la

Urbanizacioén para el afo en que se realiza 1la respectiva

L5Y T Definir los Criterios

gestidon. -~

-—_._.‘/

11)Decidir sobre la enajenacidén, limitacioéon u otra operacién

sobre los bienes afect

ados al uso vy servicio comun. ---

IZT*AUthiZHT diiddlimente Ia cuantia de Ios Seguros.—————
13) Ordenar la reconstruccioén, aprobar los planos \%

determinar las sumas con dque cada propietario deba contribuir

para el efecto,-————=

14) Estudiar férmulas de arreglo orientadas a propiciar la

solucién de los conflictos que  no  hayan podido ser

conciliados con la ayuda del Comité de Convivencia.

Y condiciones para impugnar 1los

1clos administrativos de las autoridades de planeaciosn W%

irbanismo que concedan aprobaciones o licencias definitivas,

2 bara  cualquier otra situacién  juridica subjetiva que

budlera presentarse. -o
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16) Delegar en Bl Consejo de
. - . .
Administracién las funciones que a bien

tenga, en concordancia con la ley. ---
-_— S
17) Como Organo supremo de

administracién, revocar o modificar

cualquier decision del

Administrador o del

Administracién.---- ~
< G Tw__h‘ux___
18) Crear 1los Oorganismos que considere necesariosipaﬁa und
e
mejor . administracién de la  Urbanizacién, o delegir! e %d

funcion en el Consejo de Administracién--—01o |

19) Decidir sobre las apelaciones 1 las sanciones-lmon tab

por el  Consejo de

Administracién, por Jncumplinfie de

obligaciones no

{
m”ddﬂ.ﬁaquerdo dol

estipulacione 'fégehté*réglamgnto. ——

20) Modificar,

—
elpresente reglamento.---

21) Decidir 1la desafect no esenciales

—_— ]

Y autorizar su vénta .o cuVisién( cuando fuere del caso, vy

———
5obre el caracter o

-
sencial o no de

———

decidir, en caso de duda,
T :
un bilen comun.

it

22) Revocar cualquler'n mbramlonto que h

-

S ——
aya hecho, cuando 1d

considere

necesario o. C nvenlente, -l — T

23) En general, conocer 3f'd@cidir todo

asunto de interéﬂ

—_— ]

general para la Urbanizacioén - Y. toda medida necesaria y

conveniente al bien comin.—=———m— .

: —_—
T CAPITULO 13- DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIObL,__H_____w

ARTICULO 62, CONFORMACTON. La Asamblea de Propietarios

nombrara un

—_—
Consejo de AdmlnleraClOD, integrado POr cincc
. / ;

s

N (5) mlembLos pPrincipales Y tre§,43) ouplento ndﬁ%ricos, pardg

“*——**—“**“—*——*~‘—“~-*fTTj
periodos de un (lh afio, elegldo por consenso sobre una liste

. ) HM
inica o en caso de no haberlo nediante el sistema dec

cuociente electoral, procurando que haya representatividad

-—

R " - . ,—-*f-*#“*——“*-f~f—T~‘—“—
de todas  las torres mientras Sea posible. No obstante sern

MN
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K\de Administracién sera “ad honorem” . ~———-—

elegidos por el término de un ano, los miembros del

Consejo

de Adnminisktracion podran ser reelegidos 0 removidos

Libremente, en cualquier tiempo, por =~ la Asamblea de

Propietarios. Los suplentes actuaran exclusivamente en

reemplazo de los principales en sus faltas

absolutas,

temporales o accidentales. Para ser miembro principal o

suplente, se requerira ser propietario, representante legal,

0 delegadd de personas titulares del dominio de una

cualquiera de las unidades de dominio-

privado Y,

preferiblemente, ocupante de cualquiera de los bienes de

dominio particular., -—-—--

PARAGRAFO PRIMERO: La. Asamblea General podra facultar a los

moradores de la copropiedad, para integrar el Consejo de

o

Administracion, cuando lo considere necesario y adecuado

previo cumplimiento de los requisitos de 1la Ley.—-

K

PARAGRAFO SEGUNDO: La actuacion de los miembros del Consejo

PARAGRAFO - TERCERO: Se entendera por falta absoluta  la

JAdministradéer

inasistencia del miembro del Consejo de Administracién a tres

(3) reuniones ordinarias consecutivas, el fallecimiento o

renuncia.--—--—-

ARTICULO 63. REUNIONES. E1 Consejo de ""“Administraciéon se

reunird por lo menos una vez al mes Y deberd hacerlo ademas

extraordinariamente, cuando sea citado por el Administrador
A

o] por la mayoria de sus migmbros principales. El

t

deberd concurrir a las reuniones Yy tendra voz

“,\ . A ’

Npero no voto; sin embargo, no_ es necesa

ria su dsistencia para

que el Conéeij de Administracidn delibere validamente. £l

P

Consejo de Administracidén serd moderado Yy Presidido por el

’

presidente o en su ausencia pof el vicepresidente, vy como

secretario actuara el Administrador o en su defecto, quien

sea designado para cada reudién. De todas las reuniones se

cefard  constancia  en  actas. que  extenderan en orden
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cronoldgico, en un libro de

actas,
AR

AN ) : , :

ﬁ§§§* lndicando todo lo relativo a las
2& g %} N B deliberaciones Y acuerdos; las actas
g:é_((t %f‘}; Q\ g TR N —
&

deberan ser firmadas por las personas

asistentes a la reunioén. Las copias de

las actas seran Certificadas por el

Administrador y haran prueba deﬁlas decisiones del Chnsejo

Administracién mientras no se demuestre su falsedad\(~—~

-

PARAGRAFO :

El Conséjo de

b

Administracién podra Sg%ﬁ@%pr ¥

voto favorable de

respectiva reu

ARTICULO 64. FUNCIQ

1)N3mbrar O rem
\ll

Administrador vy cuando este sea

persona natural, © designar . Su  suplente quien no
e dhe

recibira

S

entre a ejercer las

. ‘. T e . ' B ) .
2)Elegir entre sus® miembros “principales al presidente del
nismo Consejo.——-- e

'3)Rendir_informe anual

e

gestién del Administrador Y sobre las cuentas que ésle debe

5
crendir, Y elnanifestarse sobre

a la,Aiamblea de Propietarios sobre 1a

—

el presupuesto de ingresos
/ .

gastos, asi coma sobre su distribucion. -——~7f--~—‘-—7~-~
A} L. / B
 4)Convocar a la Asamblea de Propietarios a reunion

extraordinaria, en los casos previstos en es-¢ Leylamemnto—y

”‘UUHHd@*ﬂIT7RﬂTsrdéI?rTnaj?sarjIrTrﬂjmTveni@qﬂjyff—*~
S5)Establecer normas sobre la forma Y periodicidad ‘de log

estados de cuentas e ‘informes que el Administrador debs

rendirle y ejercer anpliamente el control de 1la gestidn del

—_—

Administrador, para lo  cual podrd  exigirlc

oportunj
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO '

R

decidir con la asistencia de la mayoria de sus Lifbro g} o

o ____i ®

i . . oL . . Q -t N —

principales, entendlendose Slempre que, en ausencia deg ulie w»

T

. . ) . ; ; I

principal, el suplente pasa a tener tal calidad. Cada miembro|(w =
tiene derecho & un voto. Lasfdgci§iones se adoptaran d |
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juso de sus atribuciones.-

(3

informacién sobre los actos y contratos por é1 ©¢jecutados en

6)Reglamentar hasta en los detalles, el uso de los bienes

alfectados al uso % servicio comun, dictando el

correspondiente reglamento interno, tendiente a que  se

mantenga el orden, el aseo y la armonia entre los ocupantes

de la Urbanizacidén.----

.

/) Proponer a la Asamblea la realizacioéon de

Programas de

mejoras, reparaciones o la reconstruccioén total o parcial de

la Urbanizacién. —————

8) Promover. la concertaciédn cuando se presenten conflictos

lnenores  que  ocurran entre el

L.

Administrador y los
propietarios u ocupantes por

causa del ejercicio de los

derechos sobre los bienes privados y/o sobre los bienes

alectados al uso Y servicio comun, asi como los que se

L

originen en la interpretacién

A

de este reglamento Y en las

situaciones mas graves acudir al Comité de Convivencia. Los

brocedimientos internos de concertacidén no ~constituyen un

tramite previo obligatorio para ejercitar acciones

policivas,
eI TEs

V/oTCiviTes que buedan requerirse con 1nmediafezr —=—

8) Rendir anuvalmente a la Asamblea un informe de sus labores.

10) Decidir en caso de duda sobre 1a calidad de afectacién al

| —

uso comun o particular, de determinado bien de la

Wrbanizacién.——-

L) Impoier  Tas Sanciones & que haya lugar por Incunplimientd

e obTTgacicnes no pecluniarias de acuerdo con las

estipulaciones—de T3 ey v el presente reglamento, previo

“cumpfrmiénto—déT*prUt@dimiento establecido para el éfecto. ===

12) Elaborar v mantener actualizado el reglamento interno vy

los  manuales hecesarios para la adecuada aplicacién vy

13)  Determinar 1a forma de las cobranzas Y ordenar al

Administrador 1a forma como debe orientarse esta actividad
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para obltener un buen recaudo de

cartera. Decidir y dar orden al

Administrador ©para iniciar acciones

judiciales y autorizarlo para designar

apoderados . judiciales y

extrajudiciales, para las actuaciones

en que se requlera la intervencién de profesionales o
especialistas. S —

\ . ) M_

14) Reglamentar el valor méximo de los gasths Que pué@*
e Q)
B
efectuar el Administrador, \

. . . . (9
Sin necesidad de aprobacion Rrevie
3

ey &

. o . A Z A
del Consejo de Administracioén Y due no havan 51d%c%ncﬁhldd%
, BN O el
, Qo o
en el presupuesto anual de gastos. Dicho valor,\m@@ntrms ne
QD o 4
: A ) S Ui \

haya sido reglamentado para el. periodo,

sera equivhlPefte 4 unp
, 2 ! :

(1) salario minimo

1

”1@@&1 vigenteis--

A _somsosss D

General de Propietarios.-

16) Autorizar ali"AdmiﬁiS;rgdoy para todos los actos de

caracter extraordinaric .y ‘urgente que ocurrieren cuya

atencién no haya ‘podids;

ser ‘consultada o resuelta por el

Consejo de Administracién

"17) Hacer las resttiCCiOﬂéSEH

o.-ampliaciones que considere

necesarlas en la ejecucidén delipresupuésto anual.

18) En favor de la persona Juridica reglamentar las

actividades que puedan desarrollarse en las Arcas comunes de

las que se pueda derivar un provecho ccondbmico, suscribiendo

los respectivos contratos vy, si fuere del caso fijar los

canones que se deban cobrar. Lo mismo podra hacer con los

bienes afectados al uso comun que

sean susceptibles de serl

explotados econdmicamente. Siempre que no se transfiera el

derecho de dominio de los mismos. Para la adjudicacion de los

contratos aqui mencionados se atenderan las nismas reglas

previstas - para enajenacién de bienes de la copropiedad,

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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exligirla.

———

el ano

21) Adoptar 1

adecuado uso,

23) Autorizar

acuerdo con

General ,—---———

iy

25) TLvaluar

26)Adoptar 1as

O

adecuads

pertenecientes

27) Siempre

—

contenidas en el

“lla Cuantia de

24) Aaﬁorizar

_—
.Y autorizar cus

—_—
pPresente reglamento.
19) Crear o reemplaz

-
Prestacion de 1los

-

sostenimiento de los Dbienes afectados a1l uso Y servicio
comun; suprimir aquellos

‘20) Mientrdghgo lo

Para garantizar

- . , . R , 3
En cualquier caso, el monto maximo asegurable sera-

equivalente al Presupuesto

as medidas de ord

_— ]
- tes a 14 Persona juridica.,-—-———___ B
A. T A —

decidir 0 clasificar con la adecuada

—_—
la apertura o C

de conformidad con

—
las pautas que pudiere

pretenda adelantar

- _— S
organizacién. -—-—

medidas de orden
Uso, proteccion v

a la

remover libremente ios miembros

la fianza qu

: ‘ _
‘Ipersona Jurlidica,

€N que se realiza la res

B T e
lo establecido en

- —_
pParagrafo

Segundo del articulo décimo del

M_»M’

ar los cargos neces

-
SC@LVIC10S generales

arios para atender 1a

Y la conservacién 0

que considere innecesario
—

—
haya hecho 1a Asamblea,

S, mm—m——e

seflalar él tipo vy

rador

N . '
le - deben presentar el Administ

. i .
el manejo de los bienes \

fondos de 1a
—
considere oportuno
_—

-—
siempre‘ Y cuando se

————— ]

_
de gastos de 1a Urbanizacion para
-

pectiva gestion.

-
en interno nNecesarias

para el

Coeficientes de Copropiedad.

e
ancelacioén de Cuentas bancarias
—_—

0 3 d }
Siones de fondos de la Urbanizacién

4

este reglémento y-ae

sefalar la Asambles

evento ue  se

quier clase de

——

en la  Urbanizacion Yy delegar su

T —————

——

—

internovnecesarias para el

disposicién  de los

bienes
______ Tedony ————
Copropiedad.

______ -_—

hava autorizado, elegir vy

del Comite de Convivencia,

_ ]

/40

M,O
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previa convocatoria publica mediante

§§ ) 52 '1'7ﬂ avisos fijados en las carteleras de la \LU
el 67 < wrropons ! &)

Urbanizacidn.

28) Revocar cualquier nombramiento que

hava hecho cuando lo considere
necesario o conveniente. - —- —. ~—_
29) Ejercer las funciones que le deleque la Asaﬁaiggwxwﬂ&@@%
R . : _, { vl
cumplir las determinaciones de ésta. ——--— ‘ V‘ - ey
¥

30) Todas las demds que le correspondan de acuéfdo é%n 1%
2

v _Z )
N . , . Q e
naturaleza de sus funciones, o que estén prev1s¥@sg5ﬂ1%est@

-

X X ~y 6 ‘5 ;,_‘ L.
reglamento. —----- : &0 o 2!
: \m =4 N v
o7 XX i
CAPITULO 14: DEL ADMINISTRADOR \ o % = g

®

ARTICULO 65. ADMINISTRADOR.

representacién leg

en todos los

aspectos y contratos

que se relacionénﬁﬂcdl ?gtiyidad de 1la propiedad

horizontal Yy con de la persona Juridica

establecido en el p  réglamento. La administracién

inmediata de los bienesiafectados al’ uso .comin, asi como a

supervigilancia vy conLro,‘defldstiSmos, estaran a cargo del

L

Administrador. ———-——-

1

El Adwministrador respondera de los perjuicios que por dolo,

culpa leve o grave, ocasione a la persona juridica, a los

proplietarios de bienes privados o a terceros. Se presunira la

culpa leve del Administrador en los casos de incumplimiento

O extralimitacidén de sus funciones, violacién de 1a ley o del

presente Reglamento de PropiedadrHorizontal. —————

Cuando el Administrador sea una persona Jjuridica, 30

representante legal actuara en Representacién de 1a

Urbanizacién. ——-———-—

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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-
EL Administrador tiene

atribuciones representativas \

ejecutivas suficientes en tanto no le hayan sido negadas en

este reglamento o en disposicién de 1la asamblea general, o

del Consejo de Administracién. ———-———

ARTICULO €6. ELECCION: El administrador sers elegido por el

Consejo de Administracién, para periodos de un arnio

preferiblemente, entre los candidatos sugeridos por la

Asamblea de Propietarios. Cuando el administrador sea persona

mnatural, se nonbrara simultédneamente Su  suplente. Sin

embargo, puede ser removido por el Consejo de Administracisn

en cualquier tiempo o reelegido indefinidamente. Ia eleccioén

de administrador puede recaer validamente en  una persona

§,

Jjuridica cuyos eStatutosmpomprendan-la facultad expresa de

administrar inmuebles en un propietario de un bien de dominio

particular o en otra Persona natural. -

. £

Para efectos de suscribir el contrato respectivo de

vinculacién con el administrador, actuara como representante

legal de 1la persona juridica el Presidente del Cénsejo de

ejercicio de cargos similares vy

Administracion.

PARAGRAFO: Quien ejerce la administracién de 1la urbanizacién,

directamente o por encargo de una persona juridica contratada

para tal fin, debera acreditar idoneidad para ocupar el

cargo, la cual se demostrara en los términos consagrados por

la ley para el efecto. Se dard prelacién para la eleccidén a

aquellos candidatos que  demuestren experiencia en el

sean profesionales o

tecndlogos graduados en ol area de administracién.

ARTICULO 67 CESACION DEL ‘CARGO: Bl nombramiento del

Administrador es esencilalmente revocable, aunque la eleccién

raya sido  hecha por un periodo determinado, ademas de

cualquier otra causa legal, el administrador cesara en su

142
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e miswosbite

1)Por revocaloria efectuada por el

Consejo de Administracioén, con la

correspondiente sustentacioéon.---

2)Por vencimiento del periodo.-———————-

3)Por disoluciédn, CONCUrso de
acreedores, @) concordato preventivo o) liquidacién
obligatoria. ) .
4) Por abandono del cargo, dictaminado por el Cohsejo de C?&
T o
' . .. M [
Administracidén, —-—-—————-—-oo j% =
i
. . : ) S
S)Por haber llegado a estado de incapacidad Bogal o ©
5 o, 9 £
[ondie [~ M 1 ‘ (}i O k": E\?
estatutaria.-——---——~- \w & ® i
- P 5 0
. T - Y
6) Por renuncia escrita, \ e :
ARTICULO  68. IACTOR ) : o5

Administrador,

hava efectuado ngg**”“”

corresponden las’

o) Ltemporales natural lo

reemplazara el ~lo cual debe ser notificado

oportunamente el;ticdﬁéhjo: 'de  Administracioén. Si el
Administrador es péfébﬁahjjﬁridiééw5§~ cesa en el cargo, se
deberd nombrar un Administradq;fiﬁteriho/ hasta tanto se‘haqa
el nombramiento en propiedad.;%~~e~—~~

EARAGRAFO : 51 el suplente del Administrador no entrare a
ejercer en un termino de una (1)

semana luego de haber sidd

notificado por escrito, por el Administrador saliente, por el

Consejo de Administracién o por la Asamblea, se hara un nueva

nompramiento en propiedad.

ARTICULO 69. REMUNERACION: La remuneracién a que tengd

derecho el Administrador sera fijada anualmente por 14

Asamblea, sea que consista en una suma fija o en urn

porcentaje sobre los recaudos; en cualquier caso sin que sd

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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constituya en salario. Toda expensa extraordinaria que el

Administrador hubiere tenido que hacer en’ beneficio ‘de 1la

persona juridica, sin haber incluido en el presupuesto, 1le

sera compensada con tal que haya sido consultada con el

Consejo de Administracion Y aprobada por este, o que sin

haber sido objeto de  consulta Y aprobacién, su

obligatoriedad, necesidad 0 urgencia la hicieran

Amprescindible.~—--——-coo___________

ARTICULO 70. TRANSMISION DE CARGO DE ADMINISTRADOR: Al cesar

en el cargo la persona que actia como Administrador, haréa a

U sucesor entrega inventariada de fondos, bienes, libros,

enseres y archivos de todo tipo de 1la persona juridica vy una

completa rendicion de cuentas y al efecto se firmara un acta

para las partes, documento que sera entregado al consejo de

administracion, al cual le corresponderd en receso de la

F N
Asamblea dar e} finiquito a quien dejo de sgser el

Administrador. Dicha acta debe ser certificada por el

Revisor TFiscal o en su defecto por el Presidente gel Consejo

dé Adninistracion.

—

PARAGRAFO: En ningun caso, ni siquiera en el evento de quedar

pendiente alguna reclamacion a su favor, podra el

Administrador ejercer derecho de retencién sobre fondos,

Dienes, documentos O enseres de la Copropiedad o de alguno

de los propietarios.----—-————_____ =

ARTICULO 71: FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR :

L. Ejecutar Jas, disposiciones de este reglamento, de la

Asamblea de Propietarios, del Consejo de Administracion y de

——

las  normas legales que establezcan modificaciones al

reglamento.

-Convocar a la Asamblea de Propietarios Yy ‘al Consejo de

Administracion a reuniones ordinarias Y extraordinarias Y%

someter @ su aprobacidén el inventario y balance general de

Las cuentas del e¢jercicio anterior, ————— —

*4Y
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3.Presentar a la Asémblea el \L?fs

presupuesto de ingresos y egresos para

el nuevo ejercicio anual, incluyendo

las primas de seguros Yy el calculo de

sf las cuotas que le corresponderian a los
e/

Y : propietarios, discriminando lo

correspondiente a cada 1nmuoblg ——————

%% 4.Someter a la consideracién de la comisién de verifierctSh

| DU

que la Bsamblea hubiere asignado, el acta de las reun?ones d§

. ‘ ) — =5
Asamblea, copiarlas en el libro y hacerlas firmar . —-— -
o) ]}
(1)~ (@]
%@ 5.Atender la correspondencia de la urbanizacion, 1%1nLenef
38 w0 ;
il "
adecuadamente el archivo y llevar directamente o .Hﬁﬁo: suy
R il
o 2 :

Fm dependencia y responsabilida
i

los  libros de actlas © del

asamblea y de regi

urbanizacion,

g@d@“éste ultimo.---—

. 6.Llevar bajo S
@x 7.

Su examen en

7.Poner en conocimient ‘de los propietarios Yy residentes de

la urbanizacién, Ias. la “asamblea general vy del

%% consejo de administracidn.—--~---——__

8.Preparar y someter a consideracién del

consejo  de

\ administracién el informe para la Asamblea general anual de

%% : propietarios, incluyendo las cuentas anuales,

de

el presupuestd

ingresos y egresos para la proxima vigencia, el balance

general de las cuentas del ejefcicio anterior, los balanced
| de prueba y la respectiva ejecucidén presupuestal .-———-----===
9.Contratar, remover % mantener bajo su directd
iE% » responsabilidad y bajo dependencia laboral de 14 copropiedad,

el personal necesario para la mejor administracion v

N

23

mantenimiento de 1la urbanizacién, cuyos cargos hubleren sidc

==}

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




/g/ai

creados por el

- consejo de administracién o aprobados en el

presupues

e y— 106

10.Contra

tar si  fuere mas conveniente y asi lo decide el

Consejo de Administracién, con personas Juridicas, los
servicios de - aseo, vigilancia, etc. Sin  exceder el
presupuesto. —------

11 .Representar Judicial Yy extrajudicialmente a

la persona

juridica

¥ otorgar los poderes .especiales para tales fines,

cuando la necesidad 1o exija,

previo aviso al Consejo de

JAdministracion., —-————-——__

12 . 0torga

r a favor de 1la copropiedad, la fianza que le

solicitar

e la Asamblea o el Conéejo de Administracién para

garantiza

r el manejo de los bienes y fondos de la persona

juridica,

siendo el wvalor de la  prima cobrado a la

copropiec

ad como gasto reembolsable, en cualquier caso el

monto maximo

asegurable sera equivalente al Presupuesto de

gastos de

la urbanizacién para el afio en el que se realiza 1la

gestiodn.

EB.Admini

strar con diligencia y cuidado los bienes de dominio

de la pe

rsona juridica que surjan como consecuencia de la

desafecta

cidon de bienes comunes, no esenciales vy destinarlos

a los fin

©$ autorizados por la Asamblea General en el acto de

desafecta

cidén, de conformidad con el presente reglamento. —--

14 .Cuidar

Y vigilar los bienes afectados al uso comun %

ejecutar

los  actos de administracién,- Conservacidén vy

disposici

on.de los mismos, de conformidad con las facultades

y restric

ciones fijadas en este reglamento.—————————___

15 . Resolv

er en cuanto le sea posible las divergencias que

surjan entr

¢ los diferentes propietarios U ocupantes de los

blenes pr

lvados o de dominio particular Yy exclusivo.

L6 . Notificar

a los propietarios de bienes privados, de las

sanclones

impuestas en su contra por la Asamblea General o el
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w{; Consejo de Adwministracién, segun el

e caso por ‘el incumplimiento | de )L%t*
% . obligaciones., ———————w_ ~

17 .Hacer efectivas en forma directa v

coactiva las sanciones por

incumplimiento de las obligaciones

e

previstas en este reglamento, en cualquier otro reglamentd
% interno que se llegue a establecer, o por 1la ley que havan o~
sido impuestas por la Asamblea General o el .CPnsejo - de 9
. ' T o
[l ) ] - P W G
i Administracion, segun el caso, una vez se gncuentcen | g
i \ ejecutoriadas.-~---- : s 2
e j.'j‘,",_'}‘
% 18.Cobrar y recaudar, directamente o a través de bpader@do R
las cuotas ordinarias vy extragrdinarias, multas vy e?”gémeﬁél .
; g . " -
Cualquier obligacig pecuhiap;p a cargo Tos | =
propietarips bienes “privag la
urbanizacioén, namenterel cobro judicial de
?i Y \ " Y . B -’ -, - “
g las mismas sin nege@;dadﬁde“autor;zac1on alguna. ----——---_
. ’(J'g\ . ,:. s B :
é}gﬁj 19.Expedir paz y salvo
' urbanizacién cuando cor
o el cambio de tenedor ropietario de un bien de dominio
particular.-—-————- -
il 20.Hacer por cuenta dé ar’‘persona juridica Y con cargo al
gg presupuesto, los pagos respectivos, evitando Siempre que se
) hagan en forma morosa. —----— g
i
'ﬁé 21 .Elevar a escritura publica vy registrar las reformas al
reglamento aprobadas por la Asamblea e inscribir ante 1la
% . -
i entidad competente todos los actos relacionados con Ia
i existencia y representacion legal de la persona juridica ———
22 . Invertir los fondcs recaudados por la persona Juridica por
cualquier concepto, en forma que  garantice su Iiquidey
sigulendo las instrucciones del Consejo de Administracion ——
23.Cumplir con las obligaciones fiscales de 13 Copropliedad. ==
-
¥ ] —
—
ESTE PAPEL MO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC :
e)E)
k,’:“'iy

B



24 .Presentar al Consejo de

T - B
Administracién, en 1a forma y con

la periodicidad que este indique,

como los balances de prueba

Y

los informes sobre el estado de ejecucion presupuestal , ---

25.Cuildar

que cada propietario ocupante de un bien de dominio

particular vy

exclusivo lo use en la forma prevista en este

reglamento, sin perturbar a los otros

propietarios.———————__

26.Solicitar el auxilio de 1a

fuerza ‘publica, si fuere

hecesario p

ara el desempefic de Sus funciones.

———————
27.OerHlLdr bajo Su direccién vy responsabilidad las medidas
dc Seguridad j vigilancia de la urbanlzacién. _____ _—
28

.Las demas funciones

previstas en el presente reglamento,

asi como las

que defina la Asamblea General de propLetallo \%

la

S que DO es

tandole prohlbldas legal o estatutarl mgnte, sé

acostumbre asignar a los

administradores de copropledades

similares. —————___

CAPITULO 15: DEIL REVISOR FISCAL

ARTICULO 72. DESIGNACION -

Si la Asamblea de'Propietarios lo

considera necesario,

designarda un . Revisor Fiscal para

periodos de un (1) afio v,

sl a bien 1lo tiene, también su

suplente, quien no re

cibira remuneracién mientrasg no entre g

ejercer las funciones propias del cargo, E1

Revisor Fiscal

serd eclegido entra una terna de

candidatos vy debera ser

contador publico

titulado con tarjeta profesional vigente e

inscrito a ia Junta Central de

Contadores,' Y podra ser

propiet

ario o tenedor de bienes privados de la Copropiedad.

No

obstante su periodo anual, podra ser removido en cualquier

tiempo por la Asamblea.—------

Bl

Revisor Tiscal no podra tener con e] Administrador, con

cualquiera de los

miembros de Consejo de Administracién, con

olro empleado de 1ia copropiedad,

© con el Contador si 1o

hubilere,

vinculo de parentesco dentro del cuarto grado de

consanguinidad, segundo de afinidad,

entre "S1 conyuges o companeros

primero civil, o ser

permanentes, © tener con

- .
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CAA 10750565
AN 10756868 D
ellos vinculos economicos, amiStadJ

intima o enenistad grave, intereses

comunes o cualguier otra circunstancila

que pueda restar 1a independencia u

objetividad a sus conceplos ¢}

actuaciones. \

PARAGRAFO: En su defecto, la Asamblea podra nomprar unk

Wg analista de Cuentas Yy asignarle funciones.  ——77°
i ARTICULO 73. FUNCIONES. son funciones del Revisor TFiscal:
@% a) Prescribir el sistema de contabilidad gque se dqebe llevar%
ﬁ% en la administracion, previa sustentacidon ante el\Consej@ de?{
) (gdministracién o ante la Asamblea. ~7777 i mi%“% E

\b) Revisar vy cbntrolar los pagos, ingresos Y las dF%ééciébesé%
i3 rque realice el Adm 4 ;}jélandojpgﬁa_que se gégstQQ a i
%ﬁ' las disposicilon frgqlaﬁéﬁtop'de la %sa%&%&?ly

. : . =y

it |

T

del presupuesto que ptgéénté o] Administrador a la Asamblea Vy

I

dar cuenta a la mismai.si advierte irregularidades en la

administracidn. s La

sision en el cumplimiento cde estﬂ

[funcién 1o hara respolisable por. . ~los perjuicios que su
\ conducta cause a la Urbanizacion.--

s
et

d) Efectuar el arqgueo de los fondos comunes. ~77777

bExed
friese
]

e) Asistir a las reuniones del Consejo de Adminlstracion

cuando sea convocado a estas. ——7~

Q
1 J

f) Todas las previstas en 1a Ley 43 de 1990 o en le

disposiciones due 1a modifiquen, adicilonen o comp lementen. —-

CAPITULO 16: DEL FONDO DE IMPREVISTOS.

ARTICULO 74. CREACION. La Persona Juridica constitulira ul

T T .

rondo, con el fin de mantener disponibilidad pecuniaria par%

obligaciones O expensas imprevistas, el Cual 5Se rLormara ¢

incrementara con un porcentaje de recargo due determinara JLc

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Asamblea Y dque por ningin motivo sera inferior al uno por

ciento (1.0%) sbbre el presupuesto anual de gastos comunes, vy

con los demés ingresos que 1la Asamblea considere pertinentes.

La Asamblea podra suspender su

cobro cuando el ‘monto

disponible alcance el cincuenta por c¢iento (50%) del

presupuesto ordinario del gasto del respectivo ano.

'PARAGRAFO PRIMERG.

~

El cobro a los propietarios, de expensas

extraordinarias adicionales al porcentaje de recargo

JARTICULO 75. MANEJO DEL FONDO,

referido, sdélo podra aprobarse cuando los recursos del Fondo

de Tmprevistos sean insuficientes para atender las

erogaciones a su cargo.---

PARAGRAFO SECGUNDO: Cuando la Asamblea lo considere necesario,

podréa crear fondos diférentes para 1la atencion de otras

previsiones de interés comun, previo cumplimiento de 1los

requisitos establecidos por la ley y por este reglamento.

Mientras 1la Asamblea no

disponga otra cosa, el Fondo de Imprevistos se nanejara por

el Administrador, en forma separada de los ingresos

ordinarios de 1la bersona juridica y se deberd mantener en

—

valores de facil y pronta liquidez_

El Administrador podra disponer de tales recursos, en forma

total o parcial, previa aprobacién de 1a Asamblea General, en

o

S caso, Yy de conformidad con lo establecido en este

reglamento.

Conmo la

Urbanizacién es una persona sin “4dnimo de lucro, no

- - : . : . ®)
podran repartirse entre los propietarios los Dbienes

TECUTsos queformanr el Fondo—de IMprevistos.

CAPITULO 17: SOLUCION DE CONFLICTOS.,

ARTICULO 76. SOLUCION DE CONFLICTOS. Para la solucidén de los

conflictos que pudieren presentarse entre los propietarios o

Lenedores de bienes privados, o) entre ellos v el

Administrader, o entre ellos y el Consejo de Administracion,

O entre ¢lios Stracidn, &

Y cualquier otro Oorgano de admini
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PRE

5

s

o

entre dérganos de administracién o}

5Us
. R-‘\“
miembros entre Si, en razon de 1la

*““‘“f”“*fT”“*“—*f*‘—“‘**“—-frh-—*—-—-——~
aplicacién e interpretacion de este

reglamento, sin perjuicio de la

Competencia propia de las autoridades

. T

. P T
Jurisdiccionales se podra acudir a un

Comité de Convivencia que

P e T T
procurara presentar formulas de

arreglo, orientadas a dirimir
- -
fortalecer las

las controversias y

relaciones de vecindad; una vez

—

via, las partes podran acudir a 1los

establecidos por 1la ley.

pPropietarios o ten

titulo, 1las
—\M - :
privados materia dﬁ¢ 

n

con

los Organos de

TSR ROAN| oIy
0

. b. . Y ERY N N » ]
admlnlstraCLOn, a éstos se les notificara en la sede del

Administrador \% opcion”lmgnte)"en el domicilio que estuviere

registrado en los afghivdéﬂde?administracién. ~~~~~~

T T —
PARAGRAFO SEGUNDO: _confllctos ‘que  se presenten por 1
- ,

interpretaciéon o aplicacién’ {del presente

reglamento, cuya

- .Sz ". ) + - _‘\\m—r
resolucién no haya sido posible por 1los mecanlsmos aqui

- Mﬁ‘*—\“‘hﬁ‘_
establecidos de comun acuerdo entre las partes podran

someterse a la decision de un
—
integrado por tres

Tribunal de Arbitramen o,

M“ o~ =
(3 ) arbitros, CUyos nombramientos 185

“‘f“‘““‘T‘***‘*‘*‘*‘“*—-~—-————~—

efectuara el Centro de Conciliacidn que comun acucerde
designen las partes,
-

—_—
PARAGRAFO TERCERO: Cuando se acuda*"““‘_I_*"‘SUESTTHao

-
—_—
jurisdiccional para resolver los conflictos refe ridos en el
-

el cual debera fallar en erechd.

presente 5?%:5612:—?ET?£5§§Tgfthgiite DPrevisto ém el Capitoe
IT del titulo XXIII del Cédigo de Pro@EﬁIﬁTEﬁﬁfﬁffitﬁ‘7T“®

Mx
STE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL Us UARIO
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las disposiciones que lo modifiquen, adicionen 0 \ijL

g complementen., ——~—————___

PARAGRAFQ CUARTO : Los procedimientos internos'de concertacién

no  constituyen un tramite

previo obligatorio para el

ejercicio de las acciones policivas, penales Y civiles a quo

& pudiera haber lugar. :

ARTICULO 77. COMITE DE CONVIVENCIA. La Asambles nombrara,

para un-periodo de un (1) ano, un Comité de Convivencia para

regular, de acuerdo con

las estipulaciones del presente

glamen1o, las

relaciones entre los

»LOpleLdIlOS O tenedores

de bienes pllvados,

O entre ellos y el Administrador,
ellos v el Consejo de Administracién, 0 entre ellos N

cudeULor otro érgano ~de administracién, © entre dorganos de

€N razén de 1la

O entre

ddmlnl%traclon O sus

miembros entre si,

aplicacion e interpretacién de este re eglamento. pEn caso de

conflictos, este Comiteé

presentaré férmulas de arreglo,

orientadas a dirimir las controversias Yy a fortalecer las

relaciones de vecindad vy en

ningin © caso, podra imponer

sanciones. ——————______

El Comité de Convivencia estara compuesto por tres (3)

mienbros, elegidos entre log

Propietarios de bienes privados

de 1la Urbanizacién, preferiblemente residentes vy ex-

miembros del Consejo de Administracién, Y se reunira por

solicitud del Consejo, del Administrador, o pPor solicitud de

uno de sus mienbros, ---

PARAGRAFG PRIMERO:

Este Comité podrad sesionar Yy decidir con

la asistencia de la mayoria de Sus miembros. Cada miembro

tiene derecho = un voto, las decisiones Se adoptaran con el

voto favorable de 1a rayoria de los miembros asiste

ntes a la

?espectiva reunién vy deberan constar siempre en un acta,

Suscrita  por  1as partes

Y POor los miembros del Comité.

PARACREFS  SHEGUNDG: La actuacion de los

miembros

deT Comité serd “ad honorem” en todos los casos., ———-—
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PARAGRAFO TERCERO : Cuando la Asamblea

lo considere adecuado,
—_—

el Consejo de Administracion el libre

podra delegar en

nombramiento vy remocion de cualquier

miembro del Comité de Convivenci

_—

el caso de que se

deserciones o inhabilidades,

Slempre que en el moment
estén adelantando O estén

que impidan mod1f1cac1ones en la conformacién dd
—
PIrocesos que involucren a

a, para

_— ]
presenten

pendientes procesos de

1 Qomlée oCr
o, 2 d
Uno o varios de los i et sodeld

(?j—‘ <

SEP AR b

SUs miembros entre: si

1) Velar por las

Urbanizacién. -
2) En  cumplimiento

en

v las de

rganos de Administracion

- v N\—M—
3)  Presentar férmulas de arreglo orientadas a dirimir™ Tog
-—

- . MN\M
conflictos entre los propietarios o tenedores de Dblenes
—
privados,

—
© entre ellos vy el AdmlnlstLadSET_‘~*?ﬁﬁjj?7jrﬁ§§W
-_—

inistracies ——r—ou
el Consejo de Administracién, o entre ellos y Ccualquier ofrc

A . “"\-v—‘%“%r‘*“.
O entre organos de administracion ¢

Organo de administracién,
—

SUs mlembros entre s

: —_—
Si.--~-

—
4) Rendir a la Asamblea un informe anual do Su gestion.
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5)  Sugerir la convocatoria de la Asamblea

a reuniones

extraordinarias, cuando lo considere necesario,---—--

6) Asentar en el Libro de Actas un informe de cada una de

SUS actuaciones que tengan que ver con arbitramento suscrito

por las partes vy por los miembros del Comiteé.’

—_— CAPITULO 18: DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 79,

Persona que preste sy

CESACION EN EL EJERCICIO DE FUNCIONES., Ninguna

S servicios a 1la Urbanizacion cesarda en

el ejercicio de Sus funciones mientras no tome posesién %

entre a ejercer el Cargo quien deba reemplazarlo, salvo que

en contrario disponga quien haga el nombramiento, ——————

ARTICULO 86. CALTIFICACION DE ASPIRANTES Y PROPONENTES. Cuando

se presenlte

divisioén de criterios que dificulte 1a eleccion

de una persona natural o juridic

a que aspire g Prestar sus

Servicios a la Copropiedad, los candidatos seran calificados

por simple scolicitud de cualdquier. miembro . del organismo

evaluador, atendiendo los siguientes parametros:-—---

a) Concordancia de 1a idoneidad acadénica, Comprobable con

la aspiracion: 10 puntos.----

b) FExperiencia comprobable v verificacién de desempefio en

cargos anteriores similares: 15 puntos.---

c)  Propuesta de trabajo: 10 puntos.----_

E} Propuesta econdmica; 25 puntos.-

e) Referencias personales verificables: 5 puntos.---_-— ——
£) Garantias ofrecidas: 10 puntos.———~—-

g) Entrevista: 2§ puntos.--

El 6rgano administrativo evaluador. podra no tener en cuenta

alguno de los'parémetros, siempre que sea el mismo para todos

los aspirantes.---=

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de presentarse un empate entre dos

O mas propuestas, 1la favorabilidad la constituira el nenor

Precio v en caso de persistir el empate, seri determinante 1ga

mayor experiencia. §i aun asi

continuare persistiendo el

—_—

]
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N
empate se tomara la decisién, por la }{5%5

<:§A 10756

calificacién de la entrevista.-—-—-—-

PARAGRAFO SEGUNDO : Sera eliminado

Cualquier aspirante Y no serda tenido

en cuenta para continuar con la
—_—
evaluacién en cualgquiera de los

siguientes casos:-———--

a) Cuando

Su  propuesta econdmica  supere el

asignado copropiedad o) el

cotizaciones presentadas, en un diez por ciento (10%)

mi b)Cuando su propuesta - econdmica este por  debd
sy .
(Ki g

S RN 0221y

presupuesto asignado por 1la copropiedad

i

cotizaciones presentadas, en _un velnte PoOr ciento

mas.----
i .
j c)Cuando su pro

O ambigua.-

d)Cuando 1la infgr@ac;on doﬁéignada ‘presente falsedad

persona que tenga con el Admlnlsttador,

miembros del Consejo de AdmlnlstraCLOn, con otro emplaado

-— T
lo copropiedad, con el Revisor Fiscal o con el Contador si

\
los hubiere, vinculo de parpntesco dentro del cuarto grado de

consanguinidad, Segundo de afinidad, primero civil, o S&ar

i —_—
\ entre §17 cdnvuges o companeros permanentes o que tenga con

2

_____-__~__h~*____________“_______-§ ‘
ellos vinculos econdmicos, amistad intima o enemistad grave,

e
intereses comunes o cualquier otra clrcunstancia que pueds

o

restarle independencia u objetividad SUSs Conceptos

actuaciones, salvo autorizacién expresa e oHSE ot
Administracién,——~~~,*_**_*‘~‘____“_~_N~%_‘~*_~_~*_“~__“
\M_

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




- -
privados o de. dominio particuls
-

suficientemente

gXV' "DE  LOS
. 6.

173 de Octubre 10 de 1997 de la Notrhxﬂ

Y exclusivo estan claras vy

dotermlnadas por sus linderos, en el Capitulo

BIENES DE  DOMINIO PARTICULAR”

en el Capitulo

— —
LACLU(IVO QUE INT

p
EGRAN LA SUBETAPA A2 DR LA URBANIZACION

__mﬁ_&_____‘h___&ﬁﬁﬂwu__“_*________ﬁ___ ]
PALMARLo — PROPIEDAD HORIZONTATL” de 1la escrltura N° 929 de

1 “DE &Los BIENES DR DOMINTIO PARTICULAR O

_
Junio- 9 de 1993 de 1la Notaria iQLCle de EnV\ng

Y en el

—

—_—
.8 de 1la Presente escritura,

50N aproximadas, Y en las

PnaJOHdQLOHOb, qup' de ellas

hagan 1los Propietarios seran

Qntregados

Y rec1b1do¢ COMO cuerpo cierto.

. —_— - —
Leida estla escritura por los Comparecientes, 1a hallaron
o _— —————

Correcta

- —

el registro en 121 Oficina de Registro.—----

Carial numeros: AAA10756791/
— T 1-G756-600-
92/93/11490670/1o?5b795/10754854/107du/91414

90672/10756799 /01 /0o
Oj/Oq/DS/DO/D7/00/09/10/11/19/15/14/15/16/17/18/19/20/21/22/23

24/25/26/27/28/29/30/31/32/53/54/35/36/40/41/42/45/44/13/46/47
48/49/50/:1/52/q$/a4/55/56/57/58/59/60/61/D2/63/64/65/66/6?/68

T TTIP/Pe/000
69/70/71/ - ~~btnmendado "Especigln Vale. - - - o _ _ _

Entre lineas Yareg 1.690.69 2 rea 3.125.56 M2 2 M2 " Yale, ~-
m_n___h__nh___w*_~_*“_*“__“__“m_______*__________~__%—__ ——dLE . -

COMPROBANTES ANEXOS = = ~ - _ _ . _

CATAJFRO Nrm 9

02//5/Exped1dmn Medellin Dl 07y 5 dp fFfebrero da

2 003 leldo hasta el

31 de Marzo de 2.003

_— T T T ==
CODIGO CATASTRAL - 40910700 /16736000/ e e e
——— T P T T T T == 7

AVALUD pE mAYDR LXTENSIOV : $ 292.976.000 Se _esta haciendo la
e Pe B =" =%-8 Naclendo 1g

mutacion an Catastro. - — —~ o _ _ _ _ _ _ _

VALORIZACION Nro, U114324/0115826 /Expadidos en Medellin el s
—— T WP VL1452¢ T ————————=8d)in el § v
7 ds Febrero de 2.003 Ualldo hasta e1 28 de Fe)rero de 2,003
"~ Valido h; = TFPDTero ds 2.

TASA DE ASED Nro, alll/txpadldolan Medellin el 7 de Febrero

de 2.903 valido hastg el 31 de Marzo de 2.003 - - . _ _
42280 Nasta 81 31 de Marzp de 2
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AL DiA ADMINISTRACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

.ADMINISTRADORA. U§BANIZACION - PALMAR DEL VIENTO (ANTES|

URBANTZACTON PALMARES

PROPIEDAD HORIZONTAT,) .
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